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Optimal planlosning i Sodra Lindhult!

Valkommen till Norra Belltorpsvagen 27 - ett perfekt hem for den som sdker en optimal planlésning, fantastiskt ljusinslapp
och ett lugnt omrade med narhet till allt du behdver! Med ett Iage som ar oslagbart ndra E20 ar det alltid enkelt och

snabbt att komma hem.

Denna lagenhet har ett av de battre 1agena i ett av foreningens tre hus med ljusinslapp under hela dagen. Den 78
kvadratmeter stora lagenheten rymmer tva stdrre sovrum och ett badrum med plats for allt inklusive tvattmaskin, tumlare,
arbetsbank och handdukshéngare med varme. Golven ar vackra och moderna och lagenheten har alla bekvamligheter
man kan 6nska sig. Dessutom finns det gott om eluttag sa att du kan koppla in det du behdver var som helst. Det finns
aven ett forrad/kladkammare inne i lagenheten och goda férradsméjligheter externt. Uteplatsen ar stor med en fin

inramning och kan enkelt géras bade ombonad och funktionell.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

2.195.000 kr

7.907 kr/man.

98 m?

0 m?

4 rok

2avb

Hiss finns.

HSB Brf Lindhagen
Efter
overenskommelse.

Foreningen garanterar en
parkeringsplats, vilket kan vara en
utmaning i manga andra
féreningar. Gemensamma
faciliteter inkluderar cykelrum, en
frasch tvéattstuga med
industrimaskiner, enkel
Kéallsortering och supertreviiga
grannar. Féreningen har 8st
laddplatser!



Balkong

—

Matplats Vardagsrum

Entré
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- INTERIOR -

Hall

Rymlig hall med gott om férvaring samt ytterligare férrad intill.

Kok och matsal

Stig in i detta stilrena kok, perfekt fér matlagningsentusiaster och
for de som uppskattar en minimalistisk design. Kok VEDUM med
slata vita luckor, laminatbankskiva och ett vackert stankskydd i
vitt kakel ger en kénsla av elegans och tidléshet. Har finns gott
om utrymme for férvaring med lador, kastrullskap med karusell
och alla vitvaror i klassiskt vitt. Kdket ar utrustat med moderna
bekvamligheter som inbyggd varmluftsugn, inbyggd
mikrovagsugn, diskmaskin och fullstor kyl och frys av market
Electrolux. En Franke koksflakt med kolfilter och en ny
induktionshall fran Electrolux ar 2022 gér matlagningen till en
drém.

Matbutiken Ica Parken Supermarket ar endast en kort promenad,
cykeltur eller bilfard bort, vilket gér matinkop till en enkel uppagift.
Dessutom finns det flera restauranger i nérheten att valja mellan,
inklusive den klassiska Pizzeria Parken, den mysiga Sommarro
Vardshus och den moderna Glasstemplet.

Badrum & Tvatt

Lagenhetens badrum &ar en lugn och harmonisk plats med en
modern touch. Det ar utrustat med ett morkgratt golvklinker med
behaglig golvvarme och vaggar kaklade i en elegant vit nyans.
Duschdérrar bidrar till enkel och bekvam anvandning av
duschen. Férutom en tvattmaskin och torktumlare har
badrummet ocksa en praktisk arbetsbank, forvaringsskap och en
kommod under handfatet som hjalper dig att halla saker
organiserade. Badrumsskapet, med speglar bade invandigt och
utvandigt, ger ytterligare férvaring och bekvamlighet. Eluttagen i
badrummet ar ocksa en viktig funktion som underlattar
badrumsbestyren.

Foéreningens gemensamma tvattstuga ar en frasch plats med
toppmoderna industriella maskiner fran Electrolux, inklusive
tvattmaskin, torktumlare, torkskap och mangel. Har kan du enkelt
tvatta och torka dina klader pa ett smidigt och effektivt satt.

Sovrum x3

Lagenheten erbjuder tre rymliga sovrum, det stérre av de tre har
gott om utrymme fér en dubbelséng och ytterligare moblering.
Alla sovrummen ar valbelysta med stora fonster som slapper in
rikligt med naturligt ljus och skapar en éppen och inbjudande
atmosfar. Férutom de bekvama sovplatserna finns det ocksa gott
om forvaringsutrymme for klader och personliga tillhérigheter.

Foéreningen erbjuder ocksa en bekvam lésning for gaster eller
besdkande vanner och familjemedlemmar, genom en
overnattningslagenhet som kan hyras for endast 200 kr/natt.
Lagenheten ar utrustad med en bekvam baddsoffa och ett
praktiskt pentry, vilket ger extra flexibilitet och bekvamlighet for
boende i féreningen.

Vardagsrum

Vardagsrummet ar en ljus och rymlig séllskapsyta med fonster
som slapper in harligt ljus under dagen. Har finns gott om plats
for bekvama maobler och en storre tv-skarm for avkoppling och
underhalining. Lagenheten ar uppkopplad med fiberoptik via
Telia, vilket sékerstaller snabb och stabil internetuppkoppling. Fér
grundutbudet av tv-kanaler finns en box som ingar i
manadsavgiften, dar ett obligatoriskt tillagg pa 219 kr/man laggs
till. Med denna uppsattning kan du se dina favoritprogram och
filmer i hogsta kvalitet direkt fran vardagsrummet.

Balkong
Stor balkong som nas fran vardagsrummet/Koket. Vasterlage pa
balkongen!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
7.907 kr/man. inkl. natavgift, kallvatten & varme. Obl. tillagg 219
kr/man tillkommer for media.

Storlek

Boarea 98 m2. 4 rum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 32
For folkbokforing: 1103

Adress
Norra Belltorpsvagen 27, 70237 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 5
Hiss finns.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 686 kr/man; , hemforsakring 125 kr,
hushallsstrédm 250 kr, vatten/avlopp 92 kr och 6vrigt 219 kr.
Ovrigt géller arskostnaden fér Telia Triple Play

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.7362 % och andel av arsavgiften ar
2.7362 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.367.193 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal fér avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for rantebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget fér berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-08-19).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.838 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 788 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening

HSB Brf Lindhagen. Foreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 43 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.
Féreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Arsavgiften
forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%. En férandring av
arsavgiften med +15% per 2024-01-01 ar registrerad.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tva miljrum (soprum) Norra Belltorpsvagen 23
och 25. | miljorum NB 23 finns bruna sopkarl for kompostering
samt ett stort sopkarl for restavfall (brannbart ). Vid NB 25 finns
bade sopkarl for restavfall och kompost och aven karl for
atervinning sasom metall, plast, glas , tidningar och kartong.

| 27:an finns majlighet att Iana en dvernattningslagenhet for dina
besokande gaster. | rummet finns en tvabaddssoffa, matbord
och stolar, kyl/frys, kaffebryggare, vattenkokare, koppar, fat,
bestick, smorkniv, pentry, toa med dusch.

Gemensam tvattstuga finns i 25:an att boka.

Bilplats
Av féreningens 50 p-platser utgdr 8 st laddplatser for
elbilsladdning.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Sahra Ali



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Lindhagen i Orebro med séte i Orebro org.nr. 769628-4301 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229) som har till andamal att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018 07-11.
Féreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheten Hamstern 5, i Orebro. Fastigheten &r ett nybyggnadsprojekt dar
byggnationen pabdrjades under 2015 och fardigstalldes under boérjan av 2017. Inflyttningarna genomférdes i tre olika etapper
under november 2016 — januari 2017. Pa fastigheten finns tre bostadshus om 5 plan vardera med adress Norra Belltorpsvagen
21- 29 A-C, Orebro.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hamstern 5 2014-07-24 2016

Totalt 1 objekt

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam dar aven bostadsrattstillagget ingar. Fr o m 2024-01-01 ar byggnaderna
fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen.

Antal Benidmning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3563
50 p-platser 0
Totalt 93 objekt 3563

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 4 st 2 rok, 23 st 3 rok, 15 st 4 rok.

Av féreningens 50 p-platser utgor 8 st laddplatser for elbilsladdning.

Transaktion 09222115557515183976 Signerat HL, MB, KN, SA1, ARE, LS, SR, SA2
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Henrik Lundstrém Ordférande
Kjell Nyman Ledamot
Margaretha Bjorsson Ledamot
Anders Ragnar Eriksson Ledamot
Sahra Al Ledamot
Linnéa Sdderberg Ledamot

Firman tecknas tva i forening av Margaretha Bjoérsson, Anders Eriksson, Henrik Lundstrém och Linnéa Sdderberg.

Revisorer har varit: Sven-Erik Rockner med Sivert Thérn som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Tommy Freijd (sammankallande) och Eva Jansson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%. En féréndring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under 2023. Féreningen har en

underhéllsplan som har uppdaterats under 2022. Overféring till fond fér yttre underhall sker enligt underhallsplanen pa 30 ar.
Arets fonderingsbehov uppgar till 254 000 kronor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 6 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 59.

Transaktion 09222115557515183976 Signerat HL, MB, KN, SA1, ARE, LS, SR, SA2
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 172 224 302 272 241
Skuldsattning, kr/kvm 14 549 14 714 14 879 15 044 15 209
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 549 14714 14 879 15 044 15 209
Réntekanslighet, % 18 20 20 20 20
Energikostnad, kr/kvm 215 217 176 165 176
Arsavgifter, kr/kvm 850 767 762 781 782
Arsavgifter/totala intakter, % 90 92 92 92 92
Totala intakter, kr/kvm 944 833 831 848 855
Nettoomsattning, tkr 3 266 2967 2962 3021 3 045
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 146 -951 -662 -749 -873
Soliditet, % 57 57 57 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Transaktion 09222115557515183976 Signerat HL, MB, KN, SA1, ARE, LS, SR, SA2
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769628-4301

UPPLYSNING VID FORLUST

Uppkommen forlust beror pa att ett storre lan har satts om och fatt hogre ranta under aret. Rantedkningen kommer att
finansieras genom hojning av arsavgiften (under ar 2024 med 15 %) varfor underskottet inte paverkar féreningens forméaga att
finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 64 134 000 0 0 64 134 000
Upplatelseavgifter, kr 10 961 000 0 0 10 961 000
Underhallsfond, kr 1351 154 0 213 000 1564 154
S:a bundet eget kapital, kr 76 446 154 0 213 000 76 659 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 530 005 -950 906 -213 000 -6 693 911
Arets resultat, kr -950 906 950 906 -1 146 267 -1 146 267
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 480 911 0 -1 359 267 -7 840 178
S:a eget kapital, kr 69 965 243 0 -1 146 267 68 818 976

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 254 000 kr samt ianspraktagande skett med 41 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 480 911
Arets resultat, kr -1 146 267
Reservation till underhallsfond, kr -254 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 41 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 840 178

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -7 840 178

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515183976 Signerat HL, MB, KN, SA1, ARE, LS, SR, SA2
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 3 266 291 2 966 923
Ovriga rorelseintakter Not 3 95 401 0
Summa rorelseintakter 3361692 2966 923
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 674 820 -1 528 353
Planerat underhall -41 000 -29 424
Personalkostnader och arvoden Not 5 -71 076 -68 885
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 719 297 -1 719 299
Summa rorelsekostnader -3 506 192 -3 345 961
Rorelseresultat -144 500 -379 038
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 45 865 5162
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 047 632 -577 030
Summa finansiella poster -1 001 767 -571 868
Arets resultat -1 146 267 -950 906

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -254 000 -252 000
Disposition underhéllsfond 41 000 29 424
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -213 000 -222 576
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond -1 359 267 -1173 482

Transaktion 09222115557515183976
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2023 ARSREDOVISNING 60628.4301
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 104 134 624 105 836 676
Mark Not 7 15 000 000 15 000 000
Markanlaggningar Not 8 34 490 51 735
119 169 114 120 888 411
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 119 169 614 120 888 911
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 800 205
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1853 679 2 032 936
Ovriga kortfristiga fordringar 97 103 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 965 112 070
2 083 547 2 145 899
Kassa och bank 17 464 9 458
Summa omsattningstillgdngar 2101 011 2 155 357
Summa tillgdngar 121 270625 123 044 268
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 64 134 000 64 134 000

Uppl3telseavgifter 10 961 000 10 961 000

Underhallsfond 1 564 154 1 351 154
76 659 154 76 446 154

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 693 911 -5 530 005

Rrets resultat -1 146 267 -950 906
-7 840 179 -6 480 911

Summa eget kapital 68 818 975 69 965 243

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 084 000 34 558 000
17 084 000 34 558 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 34 754 000 17 868 000

Leverantdrsskulder 172 504 118 839

Ovriga kortfristiga skulder 23 161 22 276

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 417 985 511910
35 367 650 18 521 025

Summa skulder 52 451 650 53 079 025

Summa eget kapital och skulder 121 270625 123 044 268




I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 146 267 -950 906
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1719 297 1719 299
Kassaflode fran I6pande verksamhet 573 029 768 393
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -116 905 1262
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -39 375 139 736
Kassaflode fran I6pande verksamhet 416 749 909 391
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -588 000 -588 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -588 000 -588 000
Arets kassaflode -171 251 321391
Likvida medel vid drets borjan 2042 394 1721003
Likvida medel vid arets slut 1871143 2 042 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %
Markanlaggningar 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557515183976
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 741 340 2 492 160
Hyror 180 350 182 050
Ovriga avgifter 333198 289 379
Ovriga intékter 18 553 12 034
Bruttoomsattning 3273441 2 975 623
Hyresbortfall -7 150 -8 700
3 266 291 2966 923
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 95 401 0
95 401 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 361 654 331711
Reparationer 150 463 59 020
El 356 790 399 402
Uppvarmning 331 005 298 874
Vatten 77 262 75 465
Sophamtning 73 302 63 318
Ovriga avgifter 206 400 192 956
Forvaltningskostnader 98 339 86 020
Ovriga driftskostnader 19 604 21 587
1674 820 1528 353
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 296 37 972
Ovriga arvoden 11 050 16 250
Revisorsarvode 4090 4090
Sociala kostnader 12 640 10 573
71 076 68 885
71 076 68 885

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 116 049 000 116 049 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 049 000 116 049 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 212 324 -8 510 270
Arets avskrivningar -1 702 052 -1 702 054
Utg&ende avskrivningar -11 914 376 -10 212 324
Bokfort varde 104 134 624 105 836 676
Taxeringsvérde for Hamstern 5 i Orebro. Varedr 2016.
Byggnad - bostader hyreshus 76 000 000 76 000 000
76 000 000 76 000 000
Mark - bostader hyreshus 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde totalt 101 000 000 101 000 000
Not7 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 15 000 000 15 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 000 000 15 000 000
Bokfort virde 15 000 000 15 000 000
Not 8 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 86 225 86 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 86 225 86 225
Ingdende ackumulerade avskrivningar -34 490 -17 245
Arets avskrivningar -17 245 -17 245
Utgdende avskrivningar -51 735 -34 490
Bokfort virde 34 490 51735
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500

Transaktion 09222115557515183976
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 10 961 000 64 134 000 1351 154 -5 530 005 -950 906
Omforing av drets resultat enligt drstdmma -950 906 950 906
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -41 000 41 000
Avsttn. fond for yttre UH enl underhalisplan 254 000 -254 000
Arets resultat -1 146 267
Belopp vid arets slut 10961 000 64 134 000 1564 154 -6 693 911 -1 146 267
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 27534996 1,00% 2024-12-11 17 280 000 196 000
SBAB 27535143 3,83% 2027-01-14 17 280 000 196 000
SBAB 27535194 1,47%* 2024-01-19 17 278 000 196 000
51 838 000 588 000
* = Ldnet har konv.datum 2027-01-19 med rénta 3,5 % efter senaste villkorsandringen.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 084 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 48 898 000
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 55 954 000 55 954 000
Summa stallda sdkerheter 55 954 000 55 954 000
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 588 000 588 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomsattning) 34 166 000 17 280 000

34 754 000 17 868 000

Al
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lindhagen i Orebro, org.nr. 769628-4301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lindhagen i
Orebro for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557515323086

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Lindhagen i Orebro for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa& sadana étgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 769628-4301

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lindhagen i Orebro
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NYCKELTAL
Sparande

172
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldsattning
14549
kr/kvm

il

%
4

Rantekanslighet

18%

Energikostnad

215

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

850
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 769628-4301

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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g§215t2
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*5= Stycke
*Alla anpassningar framgar i text med fetstil




2518052302874

Innehallsforteckning
OM FSRENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

& 6 Andelsfdrviry

§ 7 Familjerdttsliga férviry

& 8 Rétt att utSva bostadsritten

& 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
§ 12 Upplitelse-, éverlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
§ 14 Féreningsstaimma

§ 15 Maotioner

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

& 19 Rostning

§ 20 Protokall vid féreningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfdrhet

§ 24 protokoll vid styrelsesammantrdde

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan
§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande
av underhallsatgérd

& 35 Férindring av bostadsrittsligenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritten

§ 39 Tilltrade tifl ligenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamadl med bostadsritten

§ 43 Avségelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Upplésning

Dassa stadgar har antagits vid féreningsstammor

godis L 1koiq

i/h/“w -

FIRMATECKNARE

?’J ﬁ—l'fl‘e{;f{h MMU’L

NAMNFORTYDLIGANDE !

e Pl s,

FIRMARECKNARE

Evi Rog, - Fre 1

NAMNFORTYDLIGANDE !




OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsforeningens tirma och séite

Bostadsritisforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Lindhagen i Orebro. Styrelsen har sitt sate
i Orehro,

§ 2 Bostadsriittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fdr permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsratisféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfdreningen ska | all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av uppiatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en hostadsrétt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsrdtishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsridttsf&reningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvdrvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsliagenhet
saom inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantratt i hostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nédrstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 R&tt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Eit dddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsraiten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrdttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrédttsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fridn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsrdtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédsboets rikning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlermskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplyshing avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap |
hostadsrdttsféreningen.
Enligt bastadsrattslagen galler sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsidgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstdimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan am inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsrdnta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingaende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumticnsvatten kan berdknas efter farbrukning. For informationsdverféring kan ersdttning
bestdammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 3,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst 1,5 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsakringshalken och fasistalls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en tdgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsdr och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning ach
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 8r bostadsrittsfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje riakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begidrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid freningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tifl féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kalielse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstémman och ska utfirdas senast tvad veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom hostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress dr kand for bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar fér anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. fdreningsstdmmans Sppnande

2. val avstimmoordférande

3. anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlingd

5. fraga om ndrvarordtt vid féreningsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att Jdmte stdmmoordfdranden justera protokollet
8. val av minst tva rosirdknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrefseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsfdreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rdtt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallforetradare entigt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i ariginal och géller hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

iMediem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening sam har fatt mer &n hélften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.
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Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrbstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protckollets innehall giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokolflet,
2. foreningsstdmmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hdllas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Pratokall ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1dgst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamaot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledamater och suppleanter.
Mandatticden dr hbgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Besiutforhet

Styrelsen &r bestutfor ndr fler n hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter &r ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av fareningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ar avslutad och revisionsherattelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda anmaérkningar i revisionsbherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver giorda anmirkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckar fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behand|as.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av [&gst tvd
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsftéireningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Gverféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten. _

Bostadsrédttsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan andelstalet f6r
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsradttsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilia att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen f6r Balagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.

owmpw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar




Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsékring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f&r sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
infarmationsdverforing. For vissa atgarder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfdras fackméssigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt (tex Vigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgoly inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskap, torkstéllning,
kladhylla och invindig trappa i lagenhet samt sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,
avstingningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar p& vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr inkt ytbehandling samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, 1as inkl
I1&scylinder, laskista och nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning

mellan bagarna och inre malning; bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av

utifran synliga delar av fonster/fonsterddérr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. kakelugn med tillhérande rokgangar,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsréttshavaren ansvarar med andra ord for enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Vadringsfilter och filter till kiksfldkt, kolfilterfldkt och
spiskapa oavseit vemn som i dvrigt ansvarar fir ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap inkl byte av sdkring i ligenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

&

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér idgenheten enligt ovan. Detta
géller dven mark som &r upplaten med hostadsritt,

Om lagenheten adr utrustad med balkong som hér till 1igenheten mark/uteplats som &r upplaten
med baostadsritt svarar bostadsratishavaren for renhallning och sndskottning. Fér balkong svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar gédllande skitsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsfGreningen anmaéla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Anordningar sasom luftvArmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sadana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har latit utféra. Om det behdvs
for husets underhall eller fir att fullgira myndighetsheslut ir bostadsrattshavaren skyldig att pa
egen hekostnad, efter uppmaning fran hostadsrattsforeningens styrelse, demontera och om mijligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrattshavaren har gentemot bostadsrattsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgdrder, underhallsidtgirder och installationer som bostadsratishavaren later uiféra inne i
ligenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemaot bostadsrittsfareningen underhalls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationsatgirder, underhallsatgarder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har 1atit utféra i ligenheten.

Utfar bostadsrittsfireningen underhalls- och reparationsatgarder inne i ligenheten betrdffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestdmmelse, ska
bostadsrittsforeningens atgérder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vdl underhallet och halls i goit skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féfjande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bhostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp {inkl golvbrunn {exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsforeningen forsett [dgenheten med och som finns
i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller bdrande vigg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer | ligenheten som
bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med,

4. rokgangar {e] eldstider, braskaminer och kakelugnar med tillhdrande rokgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler) samt dven spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ldgenheten med ventilation ansvarar bostadsréattshavaren for),

5. vyiterddrr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterdérrs karm, bage samt yitre
madlning av dessa samt i férekommande fall for postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i hegrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhéllsatgird

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrdttshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas i samband med omfattande underh3ll eller ombyganad av
hostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriitisliagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrédttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
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tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick 53 snart som mdjligt, far bostadsrattsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsradttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 ldgenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. 3dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foérindring av [dgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i férsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen hdr talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, nagen som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrditsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn elter for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrédtten ska tvangsférsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rdtt ait komma in i [3genheten och utfdra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sadrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begrinsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritisfGreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.
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Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en hostadsratt har férvarvats vid exekutiv farséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f6r bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvanda |agenheten fér ndgot annat &ndamal in det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
hostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsratisféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsréitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdpelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en l3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsradttsforeningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrédttshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsldgenhet, mer &@n en vecka efter férfallodagen eller, nér det gélier en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3., Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anvands for annat dndamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsfiireningen eller
annan mediem,
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslGshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bhostadsrédttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas elfer om bostadsrattshavaren eller den som hostadsratten
dr uppladten till i andra hand utsétter boende i omgivaingen for stérningar, inte takttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. vagrat tilltride
om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsfareningen har ratt tilt
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella foérbindelser mot ersétining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyitjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren |ater bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 efler 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om madjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket T pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser | s3 hég grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér £3 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far anséikan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i hoendet géller vad som sédgs i punkt 7 dven om nagoen tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till secialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tili socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrédttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekammenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsratisféreningen
uppmaning till juridiska personer, ddédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Howu e wNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkédnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrédtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férdndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrdttsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt bestut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar,

For giltigheten av fbljande besiut krdvs godkdnnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsratisféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tvd pd varandra féljande féreningsstimmor och péd den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur H5B ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrattsfareningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Underskrift
Mastrovito
M / / / /f Anna
Namnfortydligande (texta) Namniortydligande (iexta)
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