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Attraktivt och rymligt boende i 2 plan med inredd kallare och

Pa lugna och familjevanliga Norrtorpsgatan 7A i Frovi erbjuds nu en rymlig bostadsratt med hela 5 rum och kok férdelat

pa tva plan med inredd kallare — perfekt for dig som soker gott om plats for bade familj, arbete och fritid.

Bostaden har ett attraktivt lage med narhet till det mesta du behdver i vardagen. Inom kort gdngavstand finns
livsmedelsbutik, idrottsplats, lekplats och forskola. For den aktive finns fotbollsplan cirka 5 minuter bort samt elljusspar
inom 7 minuter. Frovi station erbjuder smidiga pendlingsméjligheter med bade tag och buss till Orebro och Lindesberg.

Entréplanet rymmer kok, badrum och tva rum, medan den inredda kallaren erbjuder ytterligare tre rum samt hall — en

flexibel planldsning som passar bade den stérre familjen och dig som énskar hemmakontor eller hobbyutrymmen.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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- INTERIOR -

Flera renoveringar ar genomfoérda: badrummet renoverades
2022, och 2020 uppdaterades golv, tak, bankskiva, diskho och
kakel samtidigt som vaggarna malades. Koket har I6pande
forbattrats med ny diskmaskin 2022, kyl och frys 2021 samt
malade skapsluckor 2025.

Den inglasade altanen i séderlage blir en naturlig samlingsplats
under stora delar av aret. Till bostaden hor aven friggebod med
goda férvaringsmajligheter samt cykelforrad.

| omradet finns gemensamma ytor med grasmatta och mindre
lekplats, och dessutom tillgang till tradgardsverktyg som

grasklippare och hacksax — ett praktiskt mervarde i vardagen.

Varmt valkommen att kontakta maklare Fredric Andersson for

bokning av visning!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Lindesberg Bilplats
Norrtorpsgatan 7A 718 32 Frévi. Beldgen i Lindesberg kommun.  Ovriga byggnader
Skattesats 34,892. Tilltrade

Efter verenskommelse.
Storlek
Boarea 57 m?, biarea ca 57 m>. Nuvarande Agare
Saljarens information August Andersson
Pris
945.000 kr.
Byggnad

Objektstyp: Radhus

Byggnadsar: 1947

Byggnadstyp: Bostadsrattsradhus

Gjorda renoveringar: Goly, tak, bankskiva, diskho och kakel
renoverades 2020. Vaggarna malades samma ar. Diskmaskinen
byttes ut 2022, och kyl samt frys ersattes 2021. Skapsluckorna
malades om 2025.

Byggnadssatt

Fonster: 3-glas. Ventilation: Sjalvdrag.

Tomt

Servitut, planbestammelser mm
Ekonomi

Taxeringsvarde NaN kr (faststallt avseende ar ) varav
byggnadsvarde NaN kr, mark NaN kr. Typkod . Vardear .

Driftkostnad
, Forsakring 1.200 kr och Hushallsstrém 7.200 kr.
Summa arskostnad 8.400 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme Energiférbrukning: 0 kWh/ar

Energideklaration
Energiklass: None

TV/internet
Fiber

Uteplats/Balkong



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

férmedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for 6verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt fér under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Ga

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







|IVA| 7‘! ‘
I“d1 A"‘r.-".fp













ALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Brf Norrtorpet i Frovi ,&rsredovisning 202 /.
769601-5606

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Norrtorpet i Frévi

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
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FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.3
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Forandringar i eget Kapital .. ... e s.5
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Kassaflodesandlys ....eeeeereereereecescescessessscescescesssssscsscessossssssssssssssosssssssssssssssssssssssssss So9
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Brf Norrtorpet i Frovi ,&rsredovisning 202 /.
769601-5606

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ ] |H1x53NwaP1e-S1-quv6vJe Sida 1av 15
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Brf Norrtorpet i Frovi ,&rsredovisning 202 /.
769601-5606

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lindesberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
02-17.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Mariedal 4:2 1997 Lindesberg Kommun

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestdér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1986

Féreningen har 16 bostadsrdatter om totalt 917 kvm. Byggnadernas totalyta ar 916 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Carina Henrietta Funk Ordférande

Hdkan Baskman Vice Ordférande

Anita Larsson Styrelseledamot Sekreterare
Catrin Oscarsson Styrelseledamot Ekonomi
Linus Larsson Ledamot

Kurt Albin Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Leif Arne Henningsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-11-19.

[ ] |H1x53NwaP1e-S1-quv6vJe Sida 2 av 15




Brf Norrtorpet i Frovi
769601-5606

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2021 e Bytt panel bodar

Planerade underhadll

2025 e Byte av vindskivor

Avtal med leverantorer

Fjarrvdrme Linde Energi

Snoérdjning Sandning  Ta shakt o maskin

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

allabrf.se

,&rsredovisning 202 /.

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

[ ] |H1x53NwaP1e-S1-quv6vJe
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Brf Norrtorpet i Frovi
769601-5606

Flerdrsoéversikt

allabrf.se

,&rsredovisning 202 /.

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdttning 903 364 869 974 848182
Resultat efter fin. poster 152 995 174 850 -330 112
Soliditet (%) 27 24 20
Yttre fond 81790 70 000 162 588
Taxeringsvérde 3930 000 3930 000 3930 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 081 484 )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 9.6 >10 i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3571 3735 3821
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3575 3739 3821
Sparande per kvm totalyta, kr 217 265 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 33 56
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 200 218 195
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 73 63 62
Energikostnad per kvm totalyta, kr 357 313 314
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,42 - -
Rantekdanslighet (%) 3,64 772 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 15
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Brf Norrtorpet i Frovi
769601-5606

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 202¢

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30
Insatser 8 000 - - 8 000
Fond, yttre
. 70 000 - 11790 81790
underhdll
Balanserat resultat 866 835 174 850 -11790 1029 894
Arets resultat 174 850 -174 850 152 995 152 995
Eget kapital 1119 684 (0] 152 995 1272 679
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1041 685
Arets resultat 152 995
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -11 790
Totalt 1182 889
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 1182 889

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ ] |H1 x53NwaP1e-S1-qnNvé6vJe
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Brf Norrtorpet i Frovi
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,&rsredovisning 202 /.

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 903 364 869 974
Summa rérelseintdkter 903 364 869 974
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -496 686 -461 626
Ovriga externa kostnader 7 25746 -38 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -45 536 -68 301
Summa rérelsekostnader -567 968 -568 197
RORELSERESULTAT 335396 301777
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter -925 1665
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -181 476 -128 593
Summa finansiella poster -182 401 -126 928
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 995 174 850
ARETS RESULTAT 152 995 174 850
Sida 6 av 15
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Brf Norrtorpet i Frovi ,&rsredovisning 202 /.
769601-5606

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,15 4300 911 4 341 663
Maskiner och inventarier 10 2384 7168
Summa materiella anléggningstillgédngar 4303 295 4 348 831
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4303 295 4 348 831

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar L 383 617 302 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 -2 837 1154
Summa kortfristiga fordringar 380 781 304 081
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 380 781 304 081
SUMMA TILLGANGAR 4 684 075 4 652 911
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 000 8 000

Fond for yttre underhdll 81790 70 000

Summa bundet eget kapital 89790 78 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1029 894 866 835

Arets resultat 152 995 174 850

Summa fritt eget kapital 1182 889 1041684

SUMMA EGET KAPITAL 1272 679 1119 684

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 -36 343 75 000

Summa langfristiga skulder -36 343 75 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3311343 3350 000

Skatteskulder 23295 23295

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 113 101 84 932

Summa kortfristiga skulder 3447739 3458 227

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 684 075 4 652911
Sida 8 av15
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Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 335396 301777
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 45 536 68 301

380 932 370 078
Erhéllen ranta 3066 511
Erlagd ranta -155 387 -125 119
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 228 611 245 470
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 566 17 952
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 080 -3223
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 218 125 260 199
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 36 343 (0]
Amortering av 1&n -186 343 -150 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -150 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 68125 110 199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 307 482 197 283
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 375 606 307 482
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norrtorpet i Frévi har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 11 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 899 520 865 920
Pantsattningsavgift 1098 2741
Overlatelseavgift 2 746 1313
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 903 364 869 974
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022-2023
Gemensamma utrymmen (0] 798
Snoéréjning/sandning 28 690 23527
Fordon 2132 550
Summa 30 822 24 875
NOT 4, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
VVS 9 493 21103
Summa 9 493 21103
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 76 281 30 401
Uppvdrmning 183 536 199 261
Vatten 67176 57 499
Sophdmtning/renhdlining 37708 33488
Summa 364 701 320 649
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 35764 43 054
Bredband 44116 40 440
Fastighetsskatt 11790 11790
Korr. fastighetsskatt (0] -285
Summa 91670 94 999

Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 987 954
Tele- och datakommunikation (0] 11029
Fritids och trivselkostnader (0] 824
Féreningskostnader 204 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 20 058 19 424
Overldtelsekostnad 2 746 o]
Pantsattningskostnad 1098 525
Administration 653 5514
Summa 25746 38270
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 181476 128 429
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 164
Summa 181476 128 593
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5387 932 5387 932
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5387 932 5387 932
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 046 269 -985 142
Arets avskrivning -40 752 -61127
Utgdende ackumulerad avskrivning -1087 021 -1046 269
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4300 911 4 341663
| utgdende restvdrde ingar mark med 335126 335126
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 3304 000 3304 000
Taxeringsvarde mark 626 000 626 000
Summa 3930 000 3930 000
Sida 12 av 15
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 35 851 35 851
Utgdende anskaffningsvérde 35 851 35851
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 683 -21510
Avskrivningar -4 784 -7173
Utgdende avskrivning -33 467 -28 683
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2384 7168
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 12709 143
OBS-konto -4 698 -4 698
Transaktionskonto 105 585 145 971
Borgo rantekonto 270 021 161 511
Summa 383 617 302927
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintdkter -2 837 1154
Summa -2 837 1154
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Swedbank 2024-10-28 5,49 % 75 000 225 000
Swedbank 2024-08-28 4,49 % 1600 000 1600 000
Swedbank 2025-05-23 4,38 % 1600 000 1600 000
Summa 3275000 3425000
Varav kortfristig del 3311343 3350 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 200 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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2024-06-30 2023-06-30

Uppl kostn rdntor 37101 11012
Férutbet hyror/avgifter 76 000 73 920
Summa 113 101 84932
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 8136 000 8136 000
H1x53NwaP1e-S1-qnNvévJe S|dC| 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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Lindesberg
Anita Larsson Anna Carina Henrietta Funk
Styrelseledamot Sekreterare Ordférande

Catrin Oscarsson
Styrelseledamot Ekonomi

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Leif Arne Henningsson
Revisor
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Revisionsberattelse:

Till &rsmotet i Brf Norrtorpet

Jag har granskat arsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Norrtorpet for ar 2023/2024.

Revisionen innefattar att granska underlagen fér belopp och annan information i
rakenskaperna. Och dven prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning

av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen.

Jag bedémer att redovisningen har uppréattats i enlighet med god revisionssed var for

Jag tillstyrker

- Attresultatrdakningen och balansrakningen faststalls
- Att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet

Leif-Arne Henningsson
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OM FORENINGEN

18§ Namn, siate och andamal

Foreningens firma (namn) ar
Bostadsrattsforeningen  Norrtorpet 1 Frovi.
Styrelsen har sitt sate 1 Frovi, Lindesbergs kommun.

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

28 Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren ska
ansoka om medlemskap | foreningen pa satt
styrelsen bestammer. Till medlemsansodkan ska
fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska
vara underskriven av kdpare och saljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler
vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa
snart som méjligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade 1 foreningen
aven om forutsattningarna fér medlemskap 1 4 § ar
uppfyllda. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i1 féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom &overlatelse

forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlatelsen ar daven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har

erhallits.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap | féreningen om féreningen skaligen
bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
konsoverskridande 1dentitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

58§ Bosattningskrav och hembud

Som villkor 6r medlemskap galler att en
forvarvare av bostadsratt till en lagenhet ska
bosatta sig 1 lagenheten om inte styrelsen medger
annat.

Om bostadsratten ar en lokal, har féreningen ratt
att |osa den vid overlatelse. Styrelsen ska i sa fall
ta beslut om detta vid prévning av forvarvarens
medlemskap och ska senast en (1) manad fran
mottagandet av ansokan om medlemskap gora
gallande l6sningsratten hos férvarvaren samt
erlagga losenbelopp. Vid kop ska [&senbeloppet
uppga till samma belopp som képeskillingen. Vid
annan overgang an kop ska losenbeloppet uppga
till bostadsrattens marknadsvarde.

68 Andelsagande

Den som har forvarvat en andel | bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
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upplatelseavqift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens beridkning

Foreningens l0pande verksamhet och avsattning
till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavqift till fore-
ningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till [agenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund for andelstals-
berakning ska fattas av foreningsstamma. Om
beslutet medfér rubbning av det inbérdes t6r-
hallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stamman rostat f6r beslutet.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften
till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavqift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under ger av kalendermanad riknas
som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet |

andra hand.
10 § Ovriga avgifter

Féreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen
senast fére december manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstamma ska anmala detta senast den 1
september eller den senare tidpunkt fore
kallelsens utfardande som styrelsen kan komma
att besluta.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstamma ska
aven hallas nar det for uppgivet andamal
skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

15§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. Oppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stammoordférandens val av

protokollférare

Val av tva (2 ) justerare tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

-aststallande av rostlangd

-dredragning av styrelsens arsredovisning

-oredragning av revisorns berattelse

0.Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition
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12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmalt arende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och
18 forekomma de arenden for vilken stamman
blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift
om vilka arenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra arenden an de som
tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till en féreningsstamma ska utfardas
tidigast sex ( 6 ) veckor och senast tva ( 2 ) veckor
fore fGreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stamman inte utfardas innan den férsta stamman
har hallits och 1 kallelsen till den senare stamman
ska anges vilket beslut den férsta stamman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstamma ska hallas
fyra (4 ) veckor eller senare raknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta forenings-
stamman med lakttagande av samma tidsregler
som om den vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut, eller
sandas med brev med posten eller via e-post, till
varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan fa en gemensam
kallelse. Om medl @« ppgivit annan adress ska
kallelsen istallet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende
ska bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska
underlaget innehalla bade gallande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en ( 1)
rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
(1) rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en ( 1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utdva sin rostratt.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utova sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas | original och
galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ombud
far foretrada hogst en ( 1) medlem. Pa
foreningsstamma far medlem medféra hégst ett
(1) bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

o foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

e annan medlems stallféretradare

Om medlem star under férvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrdds denne av
legal stallféretradare.

19§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stammans
ordforande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven

rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid

B il



STADGAR

L)

tor Bostadsrattstoreningen Norrtorpet | Frovi organisationsnummer 769601-5606

lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan
besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid
genomféras pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser | bostadsrattslagen.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta

| fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

Intresse

Bestammelserna 1 férsta stycket om medlem
tillampas ocksa pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det over- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas
Insatser.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
forenings-stamma. Valberedningens uppqift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt férslag

till arvode.
@)allabr.se

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den

som stammans ordforande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in 1 eller bilaggas proto-
kollet,

2. att stammans beslut ska foras in | protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare
och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stamman. Protokollet ska senast inom
tre ( 3 ) veckor vara justerat och hallas tillgangligt
for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre ( 3 ) och hégst fem
(5 ) ledamoter med minst en och hogst fyra (4 )
suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstamman. Ledamot och

suppleant kan utses fér en tid av ett ( 1) eller tva
(2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven valjas person som tillhor medlemmens
familjehushall och som ar bosatt | féreningens
hus. Stamma kan dock valja en ( 1) ledamot som
inte uppfyller kraven i féregaende mening.

Styrelsen far férvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i féreningen, eller
genom en fristaende forvaltning. Vicevarden ska
inte vara ordférande i styrelsen.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
fOorvaras pa betryggande satt och foras |
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter  Gverstiger  halften av  samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ord-
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foranden bitrader. For qiltigt beslut kravs
enhallighet nar for beslutforhet minsta antalet
ledaméter ar narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig
ska de som rostar for beslutet utgdéra mer an en
tredjedel ( 1/3 ) av hela antalet styrelseledamdoter.
Suppleanter tanstgdor 1 den ordning som
ordférande bestammer om inte annat bestamts av
foreningsstamma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig foérandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhamtas.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman har rdstat
for beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

29 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva ( 2 ) ledamoter tillsammans eller en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

308 Jav

Styrelseledamot 1 féreningen far inte handlagga
fragor om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far féretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och for-
valtning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning fér forvaltning av
foreningens angelagenheter genom att
avlamna arsrecg;..-ning som ska innehalla
berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogoéra for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

3. att senast sex ( 6 ) veckor fore ordinarie
forenings-stamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. att senast tva ( 2 ) veckor f6re ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och

revisionsberattelsen tillganglig for
medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsftorteckningar;
foreningen har ratt att behandla |
forteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses | personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.

32§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning dver bostads-

rattstoreningens medlemmar ( medlemsforteck-
ning ) samt forteckning dver de lagenheter som ar
upplatna med bostadsratt ( lagenhetstorteckning

).

Medlemstérteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intrade i1 féreningen,
om detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsférteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund tor upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillganglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den.
Om foérteckningen fors med automatiserad
behandling, ska féreningen ge var och en som
begar det tillfalle att hos féreningen ta del av en
aktuell utskrift eller annan aktuell framstallning av
forteckningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsratt.

33§ Ridkenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 juli — 30 juni.
348§ Revisor

Foreningsstamma ska valja minsten (1) och
hogst tva (2 ) revisorer med minst 1 och hogst
tva suppleanter. Till revisor kan aven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sa fall behover
Ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter valjs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstamma fram till och med nasta ordinarie
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foreningsstamma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

35 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre ( 3 ) veckor fore
foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av lagenheten | gott skick. Detta galler
aven mark, férrad, garage och andra lagenhets-
komplement som kan inga 1 upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda f6r underhall
och reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmassigt satt

iIcke barande innervaggar

till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom
utvandig malning och kittning av fonster

till ytterdérr horande las inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandorr

Innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast f6r malning
golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med
eldstader, dock inte
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne 1 lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet
undercentral (sakringsskap) och darifran
utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) |
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning

tillhorande rokgangar

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

iInredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsratts-havaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler; i fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast fér malning.

37§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer 1 lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna | bostadsrattslagen.

39 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte | vatrum ar féreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
lamplig. Om bostadsrattshavaren dnskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.
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40 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister | sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
foreningen utan drojsmal anmala forekomst av
ohyra och skadedjur.

41§ Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan 1 samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av Inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick | sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar som uteplats/altan,
luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
och annat far sattas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sadana
anordningar. Om det behovs for husets underhall
eller f6r att fullgora myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet

lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1. Ingrepp 1 barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning fo6r avlopp, varme,
gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen

eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar
for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt
satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser
som ar av avsevard betydelse tor féreningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller
annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och
gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
aven for vad som goérs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren,
bostadsrattshavaren upplater bostaden till eller
som utfér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma
in 1 lagenheten nar det behdvs tor tillsyn eller tor
att utféra arbete som foreningen svarar for eller

har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
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det, kan styrelsen ansdka om sarskild
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

48 8§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet |
andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga, till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
lamnas for ett (1) ar i taget, darefter maste ny
ansokan goras. Det ar inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprovas av hyres-
namnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det inte medfér men
for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt ar férverkad och foreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, 1 féljande fall:

e Dbostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e |agenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till rgoe f0r féreningen eller annan
medlem

¢ |agenheten anvands for annat andamal an vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse

e Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i1 lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att

det finns ohyra | lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids | huset

e Dbostadsrattshavaren Inte 1akttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som fbreningen
meddelar

e Dbostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrattshavaren inte  fullgor  annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgérs

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en Inte ovasentlig del
ingar 1 brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till

avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
forverkande.

51§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till t6ljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

52 8§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pa
foreningens hemsida eller genom utdelning, brev
med posten eller via e-post.

53 § Elektronisk kommunikation

Bostadsrattsforeningen far anvanda elektroniska
hjalpmedel f6r att skicka kallelser och annan
information till en medlem eller nagon annan aven
nar det i lagen anges att skriftlig information ska
lamnas pa nagot annat satt, om

1.féreningsstamman har beslutat om det,
2. téreningen har tilltorlitliga rutiner for att
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identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur han eller hon kan nas, och

3. mottagaren efter en férfragan som har skickats
med post har samtyckt till ett sadant forfarande

En mottagare ska anses ha samtyckt till
forfarandet om han eller hon inte har motsatt sig
anvandningen av elektroniska hjalpmedel inom
den tid som har angetts | forfragan enligt forsta
stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor fran
det att forfragan skickades. Av forfragan ska det
framga att framtida information kan komma att
lamnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren
uttryckligen motsatter sig detta.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjalpmedel kan nar som helst
aterta sitt samtycke.

54 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

55§ Underhallsplan

Styrelsen bér uppratta underhallsplan for genom-
forande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om

arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen bér arligen f6lja och uppdatera
underhallsplanen for genomférande av underhal-
let av féreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

56 § Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna |
forhallande till lagenheternas insatser.

57 § Tillampliga regler

Utover dessa stagar galler aven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet |
dessa stadgar.

58 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva ( 2 ) pa varandra
foljande foreningsstammor. Den forsta stammans
beslut utgérs av den mening som har fatt mer an
halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som stammoordfdéranden
bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst
tva tredjedelar av de rostande har rostat for
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stammor
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