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Pa vaning 9 med underbar utsikt, inglasad balkong och

Valkommen till Nygatan 82 och denna smakfullt renoverade lagenhet hogt upp i huset pa vaning 9. Har erbjuds ett
modernt och valplanerat hem med hiss, fantastisk utsikt, inglasad balkong och genomtankta platsbyggda

forvaringslosningar.

Bostaden ar ursprungligen en trea som byggts om till en generds och valplanerad tvaa. Har har varje kvadratmeter tagits
tillvara och resultatet ar ett hem med bade stil och funktion.

Redan i den rymliga hallen méts du av den fina helheten och den platsbyggda foérvaringen ger gott om plats for
ytterklader, skor och annat.

Det helkaklade badrummet gar i samma stilrena ton och ar utrustat med dusch, wc, kommod och spegel samt egen

tvattmaskin.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




smarta forvaringslosningar!

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.895.000 kr

3.021 kr/man.

66 m?

0m?

2 rok

9av 10

Hiss finns.
Bostadsrattsforeningen
Vallen Riksbyggen
Orebro

1961

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Koket ar totalrenoverat med luckor i en elegant bruten ton,
generdsa arbetsytor och gott om platsbyggd férvaring. Har finns
aven plats for matgrupp och en maskinpark i rostfri ton
bestaende av bland annat vinkyl, inbyggd mikro, ugn, spishall,
flakt samt kombinerad kyl och frys. Ett kdk som verkligen
erbjuder "extra allt"

Det rymliga vardagsrummet har ett stort fénsterparti med harligt
ljus och en fantastisk vy fran vaning 9. Den inglasade balkongen
blir en naturlig férlangning av rummet och erbjuder samma fina
utsikt.

Sovrummet ar generdst med plats for dubbelséng och ytterligare
moblemang samt en stor platsbyggd garderobsldsning.

Har far du ett hem dar férvaringen ar genomtankt fran hall till kok
och sovrum — snyggt integrerad och skapad for att géra
vardagen bade enklare och mer stilren.

Foreningen ar omtyckt och har valskétt ekonomi. Manadsavgiften
ar laga 3021 kr/man och inkluderar vatten, internet, tv samt
bostadsrattstillagg. | féreningen finns aven tvattstuga och
cykelforrad.

Laget ar mycket bekvamt med bageri, mataffar, restauranger och
annan service nara till hands. Stadsparken, Wadkdping,
idrottsarenor, simhall och gym nas pa promenadavstand. City
ligger endast 5—10 minuter bort till fots, medan Universitetet nas
pé cirka 10 minuter med cykel och USO samt Centralstationen
pa cirka 5 minuter.

Ett stilrent och genomténkt hem med extra allt — hdgst upp, med
utsikt, inglasad balkong, totalrenoverat kok, vinkyl och
platsbyggd férvaring. Valkommen till Nygatan 82!

Hall

Klinkers pa golv samt malade vaggar. Smarta platsbygga
férvaringslésningar.

Kok
Klinkers pa golv samt malade vaggar. Smarta platsbygga
forvaringslosningar. Fullstor vinkyl finns installerad!

Badrum
Kakel/Klinkers. Tvattmaskin finns installerad!

Vardagsrum
Parkettgolv samt malade vaggar. Utgang till den inglasade
balkongen!

Sovrum
Heltackningsmatta pa golv samt malade vaggar. Smarta
férvaringsmojligheter som till och med har plats for en liten séng.

Balkong

Inglasad balkong som vetter mot s6éder med mycket sol!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.021 kr/man. inklusive vatten, internet, tv &
bostadsrattstillagget. En varmeavagift tillkommer.

Storlek

Boarea 66 m?. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 206608001-0033
For folkbokforing: 1904

Adress
Nygatan 82, 702 13 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 9 av 10
Hiss finns.

Byggnadsar
1961

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad &r 777 kr/man; och uppvarmning 777 kr.
Féreningen har eget elavtal. Individuell avlasning av
hushallselen faktureras av foreningen manadsvis.
Uppvarmningskostnaden debiteras av féreningen.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.89615 % och andel av arsavgiften ar
0.89615 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 47.832 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Ja

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsféreningen Vallen Riksbyggen Orebro. Féreningen
ar en Bostadsratt. | féreningen finns 120 st Igh varav 0 st
hyresratter och 4 st lokaler.

Gardsplats/Innergard

Foreningen stoltserar med en inbjudande utegard dar
medlemmarna kan umgas och njuta av gemenskapen.
Ytterligare bekvamligheter inkluderar en uteplats med
grillméjligheter, perfekt for sommardagar.

Gemensamma utrymmen

For boendekomfort erbjuder féreningen en modern tvattstuga pa
bottenplanet, lattillganglig via hiss eller trappa. For extra
bekvamlighet finns en dvernattningslagenhet som kan anvandas
av medlemmar och deras anhoriga, perfekt for festarrangemang
eller som gastlagenhet. Ett valorganiserat soprum bidrar till en
ren och trevlig miljo.

Varje medlem far &ven tillgang till ett eget kallar- eller
vindsférrad, omkring 3-4 kvm stort, for extra forvaring.

Bilplats

Har erbjuds bade uteparkering och garage for en rimlig
manadskostnad, med separata koer for tillgang. Dessutom finns
praktiska besdksparkeringar intill gatan vid infarten.

Har finns dven rymliga cykelférrad som ar tillgéngliga pa
bottenplanen i varje hus.

TV/internet

Bostadsrattsforeningen ar uppkopplad med fiber fran Tele2,
vilket innebar snabb internetanslutning och kabel-TV som ingar i
avgiften.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Thomas Karlsson och Lotta Engdahl Karlsson



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for BRF Vallen Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i b

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 448 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —32 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 299 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten kv 69 Gravlingen 13-14 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 120
lagenheter samt 1 afféirshus med 4 st affdrslokaler, ddrav 2 st med bostadsrétt som innehas av féreningen, uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1960-1961. Fastighetens adress &r Nygatan 82-84 och Engelbreksgatan 74-76 i Orebro.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam/Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
60 60 120
Total tomtatarea: 6 839 m?
Total bostadsarea: 7 500 m?
Total lokalarea: 524 m?
Arets taxeringsvirde 124 699 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 131 235 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 6,28 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Egeryds har bitrétt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 1 474 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 75 589 tkr for de ndrmaste 50 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa ca 1512 tkr enligt underhallsplanen. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 871 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 46 107
Gemensamma utrymmen 68 633
Installationer 531909
Huskropp utvandigt 805 637
Garage och p-platser 21719

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Leitzler Ordforande 2026

Jan Ronnkvist Vice ordférande 2026

Rebecca Eriksson Sekreterare 2026

Jonas Wessberg Ledamot 2025

Anders Persson Ledamot 2025

Malin Rilde Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hellman Suppleant 2026

Therese Bjurbo Suppleant 2026

Vakant Suppleant

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision 2025

Nils Erik Bock Foéreningsrevisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant

Vakant
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen éndrade arsavgiften for bostéder senast 2024-08-01 da den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften for bostdder med 8 % fr o m 2025-07-01.
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 431 kr/m?/ar.

Foreningen har gjort byte av samtliga dorrar och fonster pa entréplan samt ommalning av platdorrar. Det har ocksa skett
en renovering av affdrslokalen under &ret sen har man installerat ett nytt inpasseringssystem.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 160 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 16 st.)

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat. Den storsta orsaken till detta dr okade underhéllskostnader.

Foreningen hojde avgifterna 2025-07 med 8% for att delvis finansera de hdjda kostnaderna.
Bedomningen &r i dagsldget att det underskott som uppstar kan finanseras med befintlig likviditet d& de har undensatt
likvida medel for detta underhall.

4 | ARSREDOVISNING BRF Vallen Riksbyggen Orebro Org.nr: 775000-2037
Document ID 09222115557561601073

Signerat EL, AP, JR, JW, RE, MR, NEB, AA




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5517 4905 4528 4207 4071
Roérelsens intékter 5520 5423 5097 4243 4108
Resultat efter finansiella poster* —480 —243 519 20 205
Soliditet %* 86 86 86 86 86
Arsavgift andel i % av totala

rt')rels:(:gintéikter* 89 80 8 87 87
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 653 579 537 492 475
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 576 538 418 389 358
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 392 487 418 330 307
Energikostnad kr/kvm* 208 230 217 185 165
Sparande kr/kvm* 180 94 108 113 128
Skuldsittning kr/kvm* 851 875 900 925 950
Sl;;‘tﬁ:rtat‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 910 937 963 990 1017
Réntekénslighet %* 1,4 1,6 1,8 2,0 2,1

* obligatoriska nyckeltal

TaTh
-

202372024

20247 2025

e 1tk ostRader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings- Underhalls- fond
fond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

Vid arets slut

420783

| 420 783

47914 746 3726742

1871 000

—1474 004

-4 495 000

43 419 746 4123738

—3411182
—243 196
—1871 000

1 474 004

-4 051 374

—243 196
243 196

—479 601
—479 601

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-3 654 378
—479 601
—1 871 000
1474 004

—4 530974

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5516 506 4927414
Ovriga rorelseintikter 3 880 495 153
Summa rorelseintikter 5520 386 5422 567
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —4 621 098 —4 313 563
Ovriga externa kostnader Not 4 =537 906 —537 161
Personalkostnader —242 631 =243 757
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —447 607 —447 607
Summa rorelsekostnader -5 849 243 -5 542 087
Rorelseresultat —328 856 —119 520
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 135 16 618
Réntekostnader och liknande resultatposter —156 879 —140 294
Summa finansiella poster —150 745 -123 676
Resultat efter finansiella poster —479 601 —243 196
Arets resultat —-479 601 —243 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 48 080 514 52 937292
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 582 503 668 332
Summa materiella anléiggningstillgangar 48 663 017 53 605 624
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 7 30 000 30 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 290 000 290 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 320 000 320 000
Summa anldggningstillgangar 48 983 017 53 925 624
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7911 6453
Ovriga fordringar 197 287 194 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 274 802 697 925
Summa kortfristiga fordringar 480 000 898 779
Kassa och bank
Kassa och bank 1 869 242 1 740 544
Summa kassa och bank 1 869 242 1740 544
Summa omsiittningstillgangar 2 349 242 2 639 323
Summa tillgangar 51 332 259 56 564 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 420 783 420 783

Uppskrivningsfond 43 419 746 47914 746

Fond for yttre underhéll 4123 738 3726 742

Summa bundet eget kapital 47 964 267 52 062 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 051 373 -3 411 182

Arets resultat -479 601 —243 196

Summa fritt eget kapital —4 530 974 -3 654 378

Summa eget kapital 43 433 292 48 407 893
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 6 624 794 4611 794

Summa langfristiga skulder 6 624 794 4 611 794

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 2 413 000
Leverantorsskulder 235482 204 546
Skatteskulder 16 467 23972
Ovriga skulder 51023 32977
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 771 200 870 764
Summa kortfristiga skulder 1274172 3 545259
Summa eget kapital och skulder 51 332 259 56 564 946
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —328 856 -119 520
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 447 607 447 607
118 750 328 087
Erhallen rénta 13 626 14 875
Erlagd rianta —157 059 —140 475
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 411 288 —493 689
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —57 906 344 452
Kassaflode fran den lopande verksamheten 328 698 53 250
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =200 000 =200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 =200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 128 698 —146 750
Likvida medel vid arets borjan 1 740 544 1 887293
Likvida medel vid arets slut 1 869 242 1 740 544
Kassa och Bank BR 1 869 242 1 740 544
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Installationer Linjér 20
Installationer, laddstolpar Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3230 640 2 830 920
Hyror, lokaler 346 302 348 804
Hyror, garage 96 000 96 000
Hyror, p-platser 125 800 120 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —27 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =300
Brénsleavgifter, bostider 1 099 390 1 020 040
Elavgifter 593 147 489 174
Ovriga lokalintikter 7750 0
Ovriga ersittningar 44 985 22 491
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 =15
Summa nettoomsittning 5516 506 4927 414

Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1474 004 —405 766
Reparationer —161 345 —878 733
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —241 870 —231950
Arrendeavgifter =5750 -5750
Forsékringspremier —175 321 —152 365
Kabel- och digital-TV -256 100 —248 912
Aterbiring fran Riksbyggen 1000 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 109 —416
Serviceavtal -19072 -19314
Sotning -1 603 0
Obligatoriska besiktningar —60 778 —130 199
Bevakningskostnader —24 786 -2 101
Sné- och halkbekdmpning —44 226 —69 250
Drift och foérbrukning, dvrigt 0 —18 031
Forbrukningsinventarier —2 889 -3 227
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 095
Vatten —237 880 —231 561
Fastighetsel —503 729 —548 252
Uppvéarmning =927 515 —-1064 218
Sophantering och atervinning —260 037 -233 716
Forvaltningsarvode drift —222 084 —68 006
Summa driftskostnader -4 621 098 -4 313 563
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —412 095 —385250
IT-kostnader -2262 -4 710
Arvode, yrkesrevisorer —25 875 =27 500
Ovriga forsiljningskostnader -8 275 —13 832
Ovriga forvaltningskostnader —33 394 —32423
Kreditupplysningar —183 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —36 723 —24 625
Representation 0 —1465
Kontorsmateriel 0 —838
Telefon och porto -2299 -30016
Medlems- och foreningsavgifter —11 520 —11 520
Bankkostnader —5280 -4 629
Ovriga externa kostnader 0 —353
Summa dvriga externa kostnader -537 906 =537 161
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 805 005 13 805 005
Mark 291 254 291254
Standardforbattringar 2 386 930 2 386 930
16 483 189 16 483 189
Ackumulerade uppskrivningar
Mark — vid érets borjan 47914 746 49 703 746
Mark — Aterforing uppskrivning -4 495 000 -1 789 000
Summa uppskrivningar av mark 43 419746 47 914 746
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 902 935 64 397 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 983 257 —10701 043
Tillkommande utgifter —477 385 —397 821
-11 460 642 -11 098 864
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —282 215 —282 215
Arets avskrivning standardforbéttringar =79 564 =79 564
-361779 =361 779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —11 882 422 —11 460 643
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 080 514 52 937 292
Varav
Byggnader 2539533 2 821748
Mark 43 711 000 48 206 000
Standardférbéttringar 1 829981 1 909 545
Taxeringsvérden
124 699 000 131 235 000
varav byggnader 80 988 000 83 029 000
varav mark 43 711 000 48 206 000




Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1161 139 1161 139
Inventarier och verktyg 266 425 266 425
1427 564 1427 564
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1427 564 1427 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =227 427 -214 056
Installationer =531 806 —459 349
-759 233 -673 405
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —13 371 —13 371
Installationer —72 457 —72 457
-85 828 -85 828
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =240 798 =227 427
Installationer —604 263 —531 806
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —845 061 =759 233
Restvirde enligt plan vid arets slut 582 503 668 331
Varav
Inventarier och verktyg 25 627 38998
Installationer 556 876 629 333
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
60 kapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 30 000 30 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 000 30 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i bostadsréttsforening 290 000 290 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 290 000 290 000

Foreningen édger 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anldggningstillgangar.
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 6 824 794 7024 794
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =200 000 -200 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 2 213 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 624 794 4611794

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-09-30 1408 022,00 0,00 50 000,00 1358 022,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 1563 772,00 0,00 40 000,00 1523 772,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2028-03-01 1770 000,00 0,00 40 000,00 1 730 000,00
STADSHYPOTEK 2.85% 2029-09-01 673 500,00 0,00 40 000,00 633 500,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2030-03-01 1 609 500,00 0,00 30 000,00 1579 500,00
Summa 7 024 794,00 0,00 200 000,00 6 824 794,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 824 794 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva av lanen som del av kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande

ar.
Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 10 552 900 10 552 900
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05.

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala underskrifterna.

Eva Leitzler Rebecca Eriksson
Jan Ronnkvist Jonas Wessberg
Anders Persson Malin Rilde

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vara digitala underskrifter

Asa Axell Nils Erik Bock
BoRevision Fortroendevaldrevisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Va I I e n for BRF Vallen Riksbyggen Orebro i
. - samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen Orebro

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Vallen Riksbyggen Orebro, org.nr. 775000-2037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vallen
Riksbyggen Orebro for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Vallen Riksbyggen Orebro for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Nils Erik Bock
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Foéreningen

§1 Firma, andamal och site
Foreningens firma r Bostadsrittsforeningen Vallen Riksbyggen Orebro.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sésom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling.

Foéreningens styrelse ska ha sitt séte i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

- En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

. Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplétel-
sen.

- En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
- lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anvdndas som bostad. Med
- lokal avses annan ldgenhet &n bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan ”Riksbyggen”.

§5 Allméanna bestdmmelser om medlemskap

- Frédga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlem-
skap.

- Medlemskap fér inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
- sexuell laggning eller &lder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
- stadsldgenhet far vdgras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intréde i féreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och foreningen skiligen
- bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadslidgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvérv, dir
bostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/forédldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att ndgon av
andelséigarna avser att gora sa. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvérv.

- Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillamplig, géller dock vad som anges i 2

~ kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

- Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadslé-
- genhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid overgéngen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal A

- Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen

 ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

'§8  Férhandsavtal

- Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den

- ligenhet som Overlételsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
. vid byte eller gava.

- En verlételse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
- ogiltighet inom tva ar frdn den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
. forlorad.

- Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat
- pris 4n det som anges i kopehandlingen, &r den verenskommelsen ogiltig. Mellan
séljaren och koparen géller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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dock jamkas, om det 4r oskligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vagras medlemskap i
- foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren i sddant fall végras
- intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig erséttning, utom i
* fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att
vara medlem.

- En Overlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

- Nér en bostadsritt dverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsritten endast om han eller hon é&r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvéarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen

- har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

- bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
. medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
- inom sex (6) manader frAn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning
- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
- vigras intréde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
- uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
© bostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

- Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem fér foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far

- végras intrdde i foreningen, har férvédrvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

. rdttslagen for forvarvarens rékning.

- En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke
- genom Jverlételse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

- 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergétt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsratten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som in-
triaffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till foreningen utan erséttning till
bostadsréttshavaren.

§ 15  Havning av upplatelseavtalet

- Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppléatelseavgift som ska

- betalas innan ldgenheten fér tilltrdidas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
© fran anmaning, far foreningen héva upplételseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har féreningen rétt till

- erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen

- For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

- kommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse.

- Féreningen far i dvrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

- Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

- Lagenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrén faststdlld insats och i férekom-
- mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
' nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla &rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvéarmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paféras
bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska berékningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p4 manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

- kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

 det formedlande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid overgang av bostadsritt ta
ut en gverlatelseavgift som ska betalas av den forviarvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr uppléten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermé&nader som lagenheten dr uppléten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgér drojs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild ersittning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sédan pantrétt med

- handpantritt och den har foretriade framfor en pantrétt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsritten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéandning av ldgenheten

§ 22  Avsett andamal

' Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dandamaél &n det

- avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i féreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

. Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
- anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
. ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvénder lagenheten for

annat #n avsett &ndamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat dn avsett &ndamal,

e kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o Okade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anvidndningen av
lagenheten, samt

o kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

. Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hédlsan

- eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.

' Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvédndning av ldgenheten iaktta allt som
- fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler &r bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter

. dessa.
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' Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna éligganden
fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det férekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten 4r beldgen om storningarna.

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen ritt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillséigelse.

. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvngsforséiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

- 2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas

om upplatelsen.

- Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

. bostadsrittshavaren @nda uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lémnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for

- upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke.

. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

- I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
- tillstdnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
- Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

- Ett tillstédnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamaissigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplatelsen. Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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skoétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten &r vl underhdllen
och hélls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt sétt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens lagenhet, till de
delar dessa &r synliga i ldgenheten

e radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstidder

e ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sakerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

e till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, l&sanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren fo6r renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren édven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giéller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
e  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
e vitvaror
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o  koksflakt och ventilationsdon (om flidkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengoring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer &n en ldgenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

e vdrmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

e fonsterbégar och fonsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbégar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

- 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som gést,
b) négon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
- forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsréttshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsatgédrd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhéall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

- skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens rétt till tilltrade till lAgenhet

- Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra
enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

- ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
- lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

- oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgiarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om
- hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

' Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1dgenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handridckning.

§36  Andring av ldgenhet
. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som
. innefattar
. 1. ingrepp i en barande konstruktion,
- 2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av lagenheten.

-~ Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
- &tgdrden dr till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen. Forandringar i
ldgenheten ska alltid utféras fackmannamaéssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhéllsplan f6r genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och érliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Foérverkande av nyttjanderatten till ldigenheten

§ 39 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ir, med
de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att sidga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Droéjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nér det géller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
. forfallodagen och nér det géller en lokal mer 4n tva vardagar efter férfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
« andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ldagenheten anvénts i strid med avsett &ndamal eller om bostadsréttshavaren har
. inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

- rittshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsméal underritta styrelsen om att det

- finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten

- upplétits till i andra hand vid anvidndning av denna &sidositter de skyldigheter som en
~ bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Végrat tilltrade

- om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

. om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
; en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt férfarande m m

- om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddarmed
- likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar

- brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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Runn i heka Lt

§ 40 Hinder for férverkande
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

- fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsréttshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

. laggas till grund for forverkande.

§4 Mojlighet att vidta rdattelse m m
- Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

I fraga om bostadsldgenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan

- drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplatelse méste foreningen séga till bostadsréttshavaren att vidta réittelse

. inom tva (2) méanader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga

. andrahandsupplatelsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas frén lagenheten pa
den grunden.

- Uppsigning av bostadsldagenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som géller
. en bostadsldgenhet ske utan foregadende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

- underrittelse till socialnimnden kridvs dock om stérningarna intréffat under tid da

- ldgenheten varit uppléaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden.

" Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt

- allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

- Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
- upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) mé&nader fran den dag da
. foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning

- inom tva (2) méanader fran det att foreningen fick reda péa forhallandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersokning har inletts inom
' samma tid, har foreningen dock kvar sin rtt till uppségning intill dess att tva (2)

- ménader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
. forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
* Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
. drojsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det 4r fridga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frén det
a) att bostadsrdttshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
- har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
. avgiften inom denna tid.

- Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
 inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosatt sina
- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
- Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriaffar ndrmast efter tre manader

- fran uppsédgningen, om inte rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

' Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga
bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
- Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsigning.

§ 46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som
- avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sé
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer
- vars ritt berdrs av forséljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far
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- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anskan av bostads-
rdttsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

' Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstdllande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 1sa
frégor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frémjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledamoéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda s&vida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamoter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsrittshavares
familjehushéll. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
- forédldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pé
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sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantridde ska &dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantrdaden
Ordf6randen ska se till att ssmmantridde hélls nér s behovs.

- Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska
. framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordforanden dr om sadan framstéllan gors skyldig att ssmmankalla

. styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
- Styrelsen &r beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledaméter 4r nérvarande vid
- sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hilften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stdllforetradare far inte f6lja sadana foreskrifter av foreningsstim-
- man som stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
- dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
- Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
- justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
- protokollet. Styrelseledamoterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for féreningen far besluta att
teckna forsdakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening,.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan atgérd som &r dgnad att bereda en otillborlig férdel at en medlem eller négon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstdimma) hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foéreningsstamma

§ 58 Nar stdmma ska hallas

- Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

~ dverlamnat sin berittelse.

. Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fore niista
- ordinarie stimma. Sadan stdmma ska dven hallas ndr det for uppgivet dndamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberttigade

- medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tva (2) veckor fran den dag d& sadan begéran
kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordf6rande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslas pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Darvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller p& annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

. Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé

- staimmor féar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
- har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

. fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fradga om &ndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar fé visst d&rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrdde
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllforetrdadare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far
som ombud foretrdda mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o f6rildrar
e syskon

e barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriade.

Bitrade far endast vara:
e annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o fordldrar
e syskon

e barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &n halften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sédana beslut som for sin giltighet kraver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omrostning,.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fridga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestdammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér &@ndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
. forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
- @ndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
. om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
- och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet andé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
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har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkédnna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
négon bostadsrittshavare.

2. Foérandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

* forédndras eller i sin helhet behova tas i ansprék av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om
- minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

- Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
. av de rostande ha gétt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

- Om beslutet innebir verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
- eller flera lagenheter som 4r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

- Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som #r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberittigade ir
- ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande

- foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

- rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman géatt med pa beslutet.

- Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
- upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
' pé beslutet.

- Ett beslut som innebar att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsritt inskrénks ar
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
. pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krévs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkédnner detsamma.

- Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrdn registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till foreningens revisorer
Overldimna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrékning,

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berittelse ddrdver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
yttrande 6ver revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsrittsféreningen dr
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelségare i Riksbyggen
ekonomisk foérening.

Beslut som innebir att féreningen begir sitt uttréide ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
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pa tva pa varandra foljande foreningsstdimmor och minst 2/3 av de rostande pa den
senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2017-11-07 samt 2018-10-30.

Pk 018710 T

Ort’och datum

(///?(7 e”//////

Namnfor tydll gande Namnforty({ ligande

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den 2/ T
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt Zﬂ)nakt

Sofia Berg Horner
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