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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Om inte annat sarkilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor, uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som ager och forvaltar fastigheten Postboxen 2, belaggen i Lillan,
Orebro. Redovisningen sker efter K3 regelkverket. Arets verksamhet slutar med en forlust pa 91 tkr (fg.ar
vinst 669 tkr).

Foreingen har sitt séte i Orebro kommun, Orebro lan.

Lagenheter och lokalers yta

Den totala byggnadsytan uppgar till 2744 kvm, varav 2158kvm fordelas pa 38 st Iagenheter och 586 kvm
fordelas pa 8 st lokaler. Samtliga lokaler &r uthyrda. Dessutom finns 17 st garageplatser och 12 st
parkeringsplatser med motorvarmare. 3 st bostadslagenheter har bytt agare under aret.

Vasentliga handelser under aret som gatt:

Under aret har en kontrollmatning gjort av samtliga lagenheter och andelstalen har efter det forandrats.
Vidare sa har en storre radonatgard gjorts i 20 utav foreningens 38 lagenheter.

Under 2023 kommer arbetet att fortsatta med radonsanering.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2140 2093 2122 2010 1999
Resultat efter finansiella poster tkr 91 669 682 580 307
Balansomslutning tkr 10 180 10 134 9603 9 064 8 762
Soliditet 26% 27% 22% 15% 9%
Arsavgift bostader kr/m? 799 799 799 794 772
Bankskuld kr /m’ 2 366 2445 2524 2603 2682

Réntekostnader kr /m? 22 27 44 49 64
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Forandring i eget kapital

Medlems- Underhalls-  Balanserat

insatser Reservfond fond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid
arets ingang 294 998 136 442 751 317 897 168 669 166 2749 091
Resultatdisposition
enligt arsstamma 669 166 -669 166
Avsatt till yttre reparationsfond 344 000 -344 000
lanspratagande av
yttre underhallsfond -367 000 367 000
Arets resultat -91 259 -91 259
Belopp vid
arets utgang 294 998 136 442 728 317 1589 334 91259 2657832

Resultatdisposition

Till arstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resutlat 1566 334
Arets resultat -91 259
Avsatt till yttre reparationsfond -344 000
lanspratagande av yttre underhallsfond 367 000
Totalt 1498 075
Balanseras i ny rakning 1498 075

Ekonomiskt stallning och resultat
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Stadgeenlig avséattning till inre reparaionsfond samt fond for
yttre underhall har gjorts.

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfdljande resultat- och balansréakningar.
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Resultatrakning
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Not 2022 2021
Foreningens intakter for ar
Nettoomsattning 2 2140 069 2093 467
Ovriga rorelseintakter 10 245 25 286
Summa rorelsens intakter m.m. 2150 314 2118753
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1831 374 -1 004 165
Personalkostnader 4 -99 679 -156 953
Avskrivningar 57 -250 675 -213 749
Summa rorelsens kostnader -2 181728 -1 374 867
Rorelseresultat -31 414 743 886
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1002 -
Rantekostnader -60 848 -714 720
-59 846 -74 720
Resultat efter finansiella poster -91 260 669 166
Arets resultat -91 260 669 166
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Balansrakning
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 5 8390 095 7761012
Pagaende installation 8 871150
Mark 6 13 844 13 844
Inventarier 7 63434 53 298
Summa anlaggningstillgangar 8 467 373 8 699 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 50 480 752
Kundfordringar 25373 31005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 579 44 945
Summa kortfristiga fordringar 194 432 76 702
Kassa och bank 1517 764 1357615
Summa omsattningstillgangar 1712196 1434 317
SUMMA TILLGANGAR 10 179 569 10 133 621
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 294 998 294 998
Reservfond 136 442 136 442
Fond for yttreunderhall 728 317 751 317

1159 757 1182 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1589 334 897 168
Arets resultat -91 259 669 166

1498 075 1566 334
Summa eget kapital 2657 832 2749 091
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 486 048 6 492 553
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2006 505 216 420
Leverantorsskulder 541 559 120 592
Skatteskulder 2944 7341
Ovriga skulder 144 217 161 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 340 464 386 376
Summa kortfristiga skulder 3035689 891 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 179 569 10 133 621
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Tillaggsupplysningar
Noter till resultatrakningen

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivningsprinciper

Byggnadernas betydande komponenter bedéms ha skilda nyttjandeperioder. Bokférda varden har fordelats i en
modell med utgangspunkt i SABO:s vagledning for komponentindelning av fastigheter, med anpassning till de
sarskilda forutsattningarna i en bostadsrattsforening. Genomsnittlig avskrivning for byggnaden uppgar till 1,85 %.For
ovriga inventarier skrivs av pa mellan 5 och 10 ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter indviduell prévning beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhallsfond

Till yttre underhallsfonden sker avsattning enligt underhallsplan. Underhallsfonden redovisas som bundet eget
kapital. Avsattningen redovisas som bundet eget kapital. Avséattningen redovisas i enlighet med BFNAR 2003:4 som
en overforing fran fritt till bundet eget kapital. Underhallsfonden far disponeras for att tacka peridiskt aterkommande
underhallsatgarder, medan lépande reparationer belastar resultatet i samband med utférandet.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 2 st lan som forfaller til betalning under 2023. Det som redovisas kortfristiga lan kommer att betalas
under 2023. Nya lan kommer att tas for att I6sa dessa lan .

Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter Kronor Kronor
Lagenheter 1724 047 1723 506
Garage, P-platser 92 865 98 370
Hyrda lokaler 323 157 289970
Avsatt till fond for inre underhall -18 379

2140 069 2093 467
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Drift
Reparationer, fastighet
Fastighetsskatt
Kontorskostnader
Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snérdjning
TV/Fiber avgifter
Forsakringar
Hyresforluster

Loner, andra erséttningar och sociala avgifter

Loéner och andra erséttningar
Vaktmastare och lokalvardare
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

2022
Kronor
790 349
78 822
85 880
432 470
110 464
99799
44 291
29450
103 400
56 449
0

1831374

Kronor
20 440
57 000
22 239
99 679
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2021
Kronor
88 248
76 392
86 495

439 527
80 706
93 200
41703

0
31748
66 105
0

1004 124

Kronor
62 820
57 000
37133

156 953
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Noter till Balansrakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
Taxeringsvarde

byggnader
mark

Markvarde = anskaffningskostnad. Avskrives ej.

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

202212 31
Kronor
12 473 747
871150
13 344 897

-4 712735
-242 067
-4 954 802

8390 095

22 905 000
12 605 000

167 738
18 744
186 482

-114 440
-8 608
-123 048

63 434
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202112 31
Kronor

12 473 747
12 473 747
-4 505 502
-207 233
4712735
7761012

19871 000
12 424 000

167 738
167 738
-107 914

-6 526
-114 440

53298
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ORG NR 775000-0445
2021-12-31 2021-12-31
Kronor Kronor

Ingéende anskaffningsvérde 871150 -
Arets investeringar - 871150
Avslutad investering -871 150
Utgaende anskaffningsvérde - 871 150
Langfristiga skulder
Beraknad skuld om 5 ar,
forutsatt att lanen fornyas pa forfallodagen 5410453 5626 873
Stallda panter
Séakerheter som stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 9780000 9780000

Orebro den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Simon Mérn (ordf.) Alexander Simpson

Frida Rosengren Jan Helander

Min revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision AB
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