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Yitre asen 25 — Ett sallsynt A-hus i foreningens absolut

Yttre asen 25 — Ett sallsynt A-hus i foreningens absolut basta lage!

| det eftertraktade omradet Yttre asen, med golfbanan som narmsta granne och Vattern inom rackhall, erbjuds nu ett
attraktivt A-hus med genomgaende hdog kvalitet och ett av foreningens absolut basta lagen. Har bor du i en valordnad
férening med stor pool, bastu, relaxavdelning och gastrum — en perfekt bas fér bade sommarliv och aret runt-boende.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




basta lage!
Utgangspris: 2.595.000 kr

Avgift 2.218 kr/man.
Boarea: 72 m?

Biarea: 0m?

Antal rum: rok

Vaning: OavO

Hiss: Hiss finns ej.
Foérening: BRF Yitre Asen
Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Hus 25 sticker ut i foreningen pa flera satt. Huset har en egen
parkering i direkt anslutning till huset, det har ett stort sovrum pa
nedre plan med hogt i tak och golvvarme, samt en valplanerad
entré med tvattstuga och badrum. | huset vantar sedan ett ljust
allrum med kdk och utgang till den omslutande terrassen. Har
kan du njuta av morgon- och eftermiddagssol pa den soédra
sidan, medan kvallssolen lyser upp den nordvastra terrassen
med direkt utsikt 6ver poolomradet. Fran terrassen nar du poolen
pa bara nagra steg — perfekt for svalkande dopp och sena kvallar
med grannarna. Koket ar valutrustat med induktionshall, ugn,
mikrovagsugn samt kyl och frys i en ldnga med gott om férvaring.
Diskmaskinen ar nyare an évriga vitvaror. Badrummet har kakel
och klinker fran byggaret 2009, med golvvarme i badrum for
extra komfort. | tvattstugan finns en kombinerad tvatt- och
torktumlare. Till skillnad fran 6vriga hus har du har ett eget forrad
med direkt access fran bade sovrum och terrass — en praktisk
I16sning for smidighet i vardagen.

Overvaningen, eller loftet, ar utrustat med takfénster och egen
luftvarmepump, vilket mojliggér bade varme och kyla efter behov.
Har finns utrymme for sangar och en arbetsplats for
distansarbete. Perfekt for bade familj och évernattande gaster.
Hus 25 har en terrass som omsluter hela huset, med utgang fran
allrummet pa den nordvastra delen. Har har du direkt éverblick
over poolomradet och kan ga till poolen direkt fran terrassen.
Dacket fortsatter runt huset och langs langsidan finns ett litet
grénomrade med frukttrad, smultron och blabar — perfekt for
barnen eller den som vill odla lite eget. En liten sandlada finns
ocksa pa tomten.

Den sddra sidan har det stoérsta dacket bland A-husen, med gott
om plats fér exempelvis utekok, lounge-grupp och middagar
under bar himmel. Vattenutkast pa forradsvaggen underlattar
vattning av blommor och véaxter.

Foreningens hjarta ar det generdésa poolomradet med en stor
6x12 meter pool, uppvarmd till 28 grader fran bérjan av maj till
mitten av augusti. Runt poolen finns ett stort tradack med gott om
plats for sol, bad och umgange. | anslutning ligger ett relaxhus
med bastu, dusch och en mysig avdelning med fatdljer och
kylskap — en harlig plats som man som medlem kan boka med
sina gaster.

| foreningen finns aven tva gastrum med tre baddar i varje, som
kan bokas av medlemmarna for 6vernattande gaster.

Omradet ligger i direkt anslutning till Askersunds Golfklubb, med
en kort gangvag ner till klubbhuset. Nedanfor golfklubben finns
en marina vid Vattern, vilket bidrar till den unika miljén som for
tankarna till en skargardsidyll. Gastparkering finns pa en stor
gemensam parkering vid infarten till omradet.

Bostaden har anvants sparsamt och enbart som gasthus. Ingen

kommande avgiftshdjning ar planerad — féreningen har redan
genomfort héjningar tva ar i rad for att balansera mot
underhallsplanen, vilket skapar en stabil ekonomisk framtid.

Varmt valkommen att kontakta maklare Fredric Andersson
0767-646064 fér bokning av visning!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Askersund
Yttre &sen 25 696 95 Ammeberg. Beldgen i Askersund kommun.
Skattesats 34,442.

Storlek
Boarea 72 m?, biarea ca 0 m?.
Areauppgifter enligt taxeringsinformation

Pris
2.595.000 kr.

Byggnad
Objektstyp: Fritidshus
Byggnadsar:
Byggnadstyp:

Byggnadssatt

Ventilation: Mekanisk.

Driftkostnad

, Uppvarmning 6.000 kr, Férsakring 998 kr och Renhallning
1.524 kr.
Summa arskostnad 8.522 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: 2st luftvarmepumpar / Golvvarme badrum
samt delvis i bostaden. Elleverantér: Eon

TV/internet
Fiber

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Olav Kvist och Maria Sjosten Kvist



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Brf Yttre Asen 2 (14)
Org.nr 716454-7114

Styrelsen for Brf Yttre Asen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Askersund.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamédter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-15 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Olav Kvist Ordférande 2025
Haékan Frisberg Ledamot 2025
Rickard Lagesson Ledamot 2025
Michelle Karlsson Ledamot 2026
Klas Gunnarsson Ledamot 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell Borevision AB 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Lars-Ake Aronsson Sammankallande 2025

Camilla Vestman 2025

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Norra Kérra 5:100 i Askersunds kommun. P4 fastigheten finns 26 smahus
samt ett poolhus. Byggnaderna ar uppforda 2008 och 2009 av Dormy Fastigheter AB. Foreningen
forvirvade fastigheten 2010-04-01. Fastighetens adress ir Yttre Asen 1-26

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 13 st
3 rum och kok 13 st
Total tomtarea 20945 kvm
Total bostadsarea 1638 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar. I forsédkringen ingér
bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas av bostadsréttshavarna.
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Foreningen ansvarar for vigunderhall i 54 Kérra Udde samfillighetsforening. Foreninge har 52 andelar
for Yttre Asen 5:100, organisationsnummer 716401-9831.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband/kabel-tv
Askersund Golfklubb Stad av poolhus
Vattenfall El
Sydnirkes kommunalférbund Vatten/avlopp/sopor
MR Orebro Ek Snoérdjning, sopning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 463 883 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stallning 1 Ovrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Foreningen gor ca 91 tkr vinst exklusive avskrivningarna samt fore underhallsavsittning.

Arsavgifter

Fran 2024-01-01 hojdes arsavgifterna med 4,3 %. Medlemmarna betalar varje hushall 259kr per manad
for bredband och TV dir foreningen tecknat ett baspaket till samtliga bostadsrétter.

Planerad hojning from 2025-01-01 &r 13%.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Reperationer
Under aret har man haft reparationer av fasader samt balkar.

Underhdllsplan

Foreningen har satt av 228 tkr till underhallsfonden enligt en egenupprittad atgérdsplan fran 2017. Under
aret har en 50-arig underhallsplan upprittats av Egeryds, som visar ett avséttningsbehov pa 511 tkr per ar.
Styrelsen har for avsikt att lata foreningsstimman besluta om planen ska foljas eller inte. Solpanel har
installerats for minska driftkostnaden. Det har skett kontinuerligt arbete och forbéttringar av poolen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 42
Under aret avgdende medlemmar 0
Under éaret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 42

Under aret har 0 st (2) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/kvm totala intékter
Skuldséttning/kvm
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekéanslighet i %

Uppkommen forlust

2024
833

47 495
-464
99

503

99

114
119

95

2023
793
48 058
-401
99
486
98
137
140
&7

0

2022 2021
737 617
48 557 49 002
-457 -576
99 99

4 (14)

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Medlems-
insatser
51900 000

51900 000

Fond for yttre
underhall
559 658

228 000
-103 353

684 305

Balanserat
resultat

-4 415 983
-400 855
-228 000
103 353

-4 941 486

-4 816 838
-228 000
103 353
-463 883
-5 405 369

-5 405 369
-5 405 369

Arets
resultat
-400 855
400 855

-463 883
-463 883
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

824 007
8815
832 822

-535 144
-214 756
-554 982
-1 304 882

-472 060
18 711
-10 533
8178

-463 883

-463 883

5 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

792 937
20 288
813 225

-508 259
-169 184
-542 482
-1219 925

-406 700
19 500
-13 655
5 845

-400 855

-400 855
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

46 835 695
127214
46 962 909

46 962 909

-9 280
38 730
109 375
138 825

393 668
393 668

532 493

47 495 402

6 (14)

2023-12-31

47233 308
159 583
47 392 891

47 392 891

0
25815
76 612

102 427

563114
563 114
665 541

48 058 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2024-12-31

51900 000
684 306
52 584 306

-4 941 486
-463 883
-5 405 369

47178 937

187 500
-6 508
55953

8652
780

70 088
316 465

47 495 402

7 (14)

2023-12-31

51 900 000
559 658
52 459 658

-4 415 983
-400 855
-4 816 838

47 642 820

225000
0

50 640
70 039
4 639
65 294
415 612

48 058 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-463 883
554 982

91 099

-36 398

-61 647
-6 946

-125 000
0
-125 000

-37 500

-37 500

-169 446

563 113
393 668

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-400 855
542 482

141 627
-13 940

-47 731
79 956

(el )

-50 000
-50 000

29 956

533 157
563 113
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K2).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder.

Tillgang Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjér 100
Materiella anldggningstillgdngar Linjér 40
Inventarier Linjar 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med
egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + avgifter som ej 4r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intéikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsdttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Réntekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrintan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel tv / Bredband
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsavgift/skatt
Samfallighetsavgift
Underhall gemensamma utrymmen
Ovrigt

Dritkostnad pool
Forsdkringspremie
Tradgardsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forvaltningsarvode
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Datakommunikation
Forbrukningsmaterial

2024

743 204
80 808
-5

824 007

2024

20 087
16 167
57 342
90 078
13 724
69 272
131 268
3120
103 352
4 246
20310
3374

2 804
535 144

2024

7104
38 744
15 625
39972

3085

532

80 808
28 886
214 756
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2023

712 178
80 808
-49

792 937

2023

14 729
123 315
58 469
83 905
17 883
63 835
119 340
3120

0

4914
14 226
4523

0

508 259

2023

0

37 180
12 000
5810
680

25 683
65 846
21985
169 184
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning solceller

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantérer

2024

52343 303
125 000
52 468 303

-5 109 995
-510 113
-12 500

-5 632 608

46 835 695
13 533 000

4 680 000
18 213 000
43 428 695

3432 000
46 860 695

2024

336 859
336 859

-177 276
-32369
-209 645

127 214

2024-12-31

37 853
877
38730
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2023

52343 303

52 343 303

-4 599 882
-510113

-5109 995
47 233 308
12 506 000

3406 000
15912 000
43 801 308

3432000
47 233 308

2023

336 859
336 859

-144 907
-32 369
-177 276

159 583

2023-12-31

24 938
877
25815
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie

Kabel tv / bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode
Upplupet lan

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 3,9

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 187 500 kr

Réntan ir
bunden t.o.m.
2025-03-28

2024-12-31

64310
20202
10 181
14 682
109 375

2024-12-31

393 668
393 668

Lanebelopp
2024-12-31
187 500

187 500

35000

Som Kkortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem éar uppga till 0 kr.

Not 11 Stillda sidkerheter

Panter och didrmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intédkter
Upplupen rénta

2024-12-31

500 000
500 000

2024-12-31

67 894
2194
70 088
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2023-12-31

56410
20202
0
0
76 612

2023-12-31

563 114
563 114

Lanebelopp
2023-12-31
225000
225000

50 000

2023-12-31

500 000
500 000

2023-12-31

65 294
0
65 294
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Askersund, Den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Olav Kvist
Ordférande

Rickard Lagesson
Ledamot

Klas Gunnarsson
Ledamot

Hékan Frisberg
Ledamot

Michelle Karlsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Yttre Asen, org.nr. 716454-7114

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Yttre Asen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 01X70-ZHWOY-PPXDO-QEI9LG-YGSDB-18RKN



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningenﬂ har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Yttre Asen for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Bolagsverket 2005-09-15

Stadgar fér YTTRE ASEN

Antagna den 2008-03-25

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (foreningsnamn) &r Bostadsréttsforeningen Yitre Asen.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foéreningen har till ndam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita lﬁgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems rétt i féreningen, pd grund av en sddan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som

innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens séte
Féreningens styrelse har sitt séte i Askersunds kommun, Orebro lin.

 § 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrékning, balansrékning och f6rvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd’
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfairdasA genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds p4 limplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordf6rande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val

av protokollforare
2. godkénnande av rostlingden
3. val av en eller tva justeringsmén
4, fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
5. faststéllande av dagordningen
6. styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen
7. beslut om faststillande av resultatrédkningen och balansrikningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna



9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning
14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas bide till fysisk och juridisk person som &vertar bostadsritt
i foreningens hus. Den som en bostadsritt Gvergdtt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om foreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Gvergatt tillinte antas till

medlem i foreningen.

§ 7 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrdde pd foreningsstdmman. Fér en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller

barn far vara bitride eller ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledamdter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs drligen for tiden fram till slutet av nista
ordinarie féreningsstimma.

§ 9 Revisor _
For granskning av foreningens drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstémma for

tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmirkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstdmman.
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§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid

beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, i forhllande till ligenhetens insats, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften

betalas méanadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets vérme,
varmvatten, elekirisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning

eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut

av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid éverging av en bostadsriitt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén férsékring.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall
Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhéllet av foreningens

hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behtvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje dr besiktiga

foreningens egendom.

§ 13 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till

fonden for yttre underhall ska ske arligen med minst 30 kronor/m?. De 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.
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§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingér i uppldtelsen. Han ar ocksa
skyldig att f61ja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Foéreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas

—rummens viggar, golv och tak *

- inredning i kék, badrum och évriga uirymmen som hor till ligenheten

— glas i fonster och dorrar

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for

mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fGreningen férsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elekiricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett Iigenheten med och som tjanar mer &n

en ligenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon
som hér till hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i 1igenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tilldimpliga delar &ven om det

forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjily inte védllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

‘Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sddana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren

ska svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstdimma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr

bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ldgenheten, gora ingrepp i birande

konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgirden dr till

pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Tillstand for tillbyggnad av hus eller forrdd far endast beviljas efter beslut av en majoritet pé
foreningsstimma.

§ 16 Upplésning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

lagenheternas insatser.
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Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av fGreningens

medlemmar pa extra féreningsstdmma den 25 mars 2008

..............................................

MATT U Lubany

P\o Lawd Lbreue
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