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Vindsvaning med privat balkong

Valkommen till den underbara vindsvaningen pa Olofsgatan 13 i stadsdelen Ormesta! Det forsta du méts av nar du stiger
in i lagenheten ar en rymlig hall med platsfasta garderober och yta for hallmajoren. Vidare in i lagenheten nas du av
vardagsrummet som med sitt sned-tak och takfénster ger lagenheten karaktaren av den vindsvaning den ar. Oppen
planlésning mellan vardagsrum, matplats och kék med ett snyggt ljust parkettgolv som flyter samman. Stilrent kok med
slata luckor lackerat i en frasch gra nyans. Via vardagsrummet nas balkongen. Den stora balkongen ligger med ett
gavel-lage och utan "balkong-grannar" vilket gor den valdigt privat - dessutom med utsikt dver grasfalt. Stort badrum med
egen kladvardsavdelning med tvattmaskin och torktumlare. Sovrum med plats fér dubbelsdng och platsbyggd garderob
med skjutdorrar av spegelglas.

Har bor du nara naturen men ocksa bra nara city med tanke pa stadsbusslinje 9 som trafikerar omradet.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.150.000 kr
4.986 kr/man.

63 m?

0m?

2 rok

5av5b

Hiss finns.

BRF Selmas Park i
Orebro

2019

Efter
overenskommelse.

Gangavstand till
universitetsomradet och
huvudcykelled in till centrala sta'n.

Kika in bilderna, las pa om
féreningen, och anmaél ditt intresse
till ansvarig méklare! Varmt
védlkommen hem énskar familjen
Wallenstedt!
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- INTERIOR -

Hall
Platsfasta garderober. Klinkers, vita vaggar. Spottar i taket.
Oppet mot Vardagsrum.

Vardagsrum

Utgang till balkong. Ljust parkettgolv, vita vaggar. Gardinskena
langst med tak. Uttag for taklampa 6ver plats for matbord och
Over plats for soffgrupp. Ljusinslapp fran tva hall varav ena ar
takfonster.

Kok

Kombinerad kyl och frys, inbyggd mikrovagsugn och ugn,
spishall, koksflakt, inbyggd diskmaskin. Lackade, slata,
koksluckor. Stenskiva, med ljust kakel som stankskydd. Infallda
spottar ovan kdksbankarna samt flertalet eluttag. Matplatsen
finns med 6ppen planlésning intill i vardagsrummet.

Sovrum
Forrad innanfér samt garderober med skjutdorrparti. Ljust
parkettgolv och malade vaggar i gra kulor.

WC/DIT

Helkaklat utrymme med wc och dusch samt tvattavdelning.
Duschplats med glasvaggar och regndusch. Handfatet i kommod

med tillhérande spegelskap och belysning. Installerad
handdukstork. Spottar i taket. Tvattavdelningen med tvattmaskin
och torktumlare, bankskiva och vaggskap.

Balkong
Med utgang via vardagsrummet. Tragolv ovan balkongens
betong-konstruktion.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.986 kr/man. inkl varme och grundutbud Triple Play

Storlek

Boarea 63 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: C1401
For folkbokféring: 1401

Adress
Olofsgatan 13, 702 86 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 5av 5
Hiss finns.

Byggnadsar
2019

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 552 kr/man; , hemférsakring 125 kr,
hushallsstrédm 400 kr och vatten/avliopp 27 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.087 % och andel av arsavgiften ar
1.0531 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 902.402 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Selmas Park i Orebro. Féreningen ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 106 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: 2023-01-01 +5%.
2023-11-01 +10%. 2025-01-01 +2%.

Bilplats

Parkering, 40 platser, kostar 400 kr/man, separat ko.

Garage, 30 platser, kostar 800 kr/man, separat ko.

Av dessa 70 stycken parkeringsplatser ar 34 stycken utsrustade
med laddstolpe for elbil/hybridbil.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Gustav Vettorato



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Selmas Park i
kr}‘“llzm krs“‘l(<)vm é re b ro
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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
119 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
11 848 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
14 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
192 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
954 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Selmas Park i Orebro med site i Orebro org.nr. 769631-5279 fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i
foreningen som en medlem har péa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foreningen registrerades 2016. Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2019-06-04. Foreningens
stadgar registrerades senast 2017-07-27.

Foreningen ager och fForvaltar

Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun, med adress Olofsgatan 9, 11, 13 och 15.
Inflyttning skedde under 2019.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Selma 1 2019-01-01 2019
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Written Insurance AB. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
106 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 201
2 lokaler (hyresritt) 146
1 garageplatser 849
Totalt 109 objekt 7196

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 43 st 2 rok, 36 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Hus A (med adress Olofsgatan 9) med 29 ldgenheter, hus B (Olofsgatan 11) med 28 ldgenheter samt en lokal, hus C (med
adress Olofsgatan 13) med 28 ldgenheter samt en lokal och hus D (med adress Olofsgatan 15) med 21 ldgenheter. Dartill
dger foreningen ett miljohus gemensamt for samtliga ldgenheter och de tva lokalerna. Samtliga hus har fyra viningar
jamte vindsvéning. Hus A har dven kéllare och garage. Cykelrum, handikappanpassad WC, stadutrymmen och
fastighetsforrad finns i kéllaren till hus A. Teknikutrymmen och barnvagnsrum finns i varje huskropp. Lagenhetsforrad
finns pé vindsplan. P4 gérden finns lekplats, cykelparkeringar, miljohus och sittplatser samt markparkeringar.

Garaget ér uthyrt till det av Brf Selmas park dgda aktiebolaget Garagebolaget Selmas Park AB.

Dokument-1D 09222115557573149541 Signerat PD, HL, MW, GP, AK, UTW, AA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Danielsson Ordforande
Ulf Thérn Wilnerzon Ledamot
Hanna Larsson Ledamot
Guilherme Paiva Ledamot
Madeleine Wallin Ledamot
Abdullah Kailan Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Per Danielsson, Ulf Wilnerzon Thorn, Hanna
Larsson, Abdullah Haydar Kailan och Guilherme Paiva.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit Asa Axell med suppleant Theodor Lonnman hos BoRevision AB.

Valberedning har varit Rose-Marie Wilnerzon Thorn (sammankallande) samt Jeanette Sneitz, valda vid
foreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-25. Pé stimman deltog 16 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften justerades 2025-01-01 med +2%.

Vid 2026-01-01 justerades arsavgiften med +8%.

Utover arsavgiften debiteras IMD el, varmvatten och kallvatten.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsdttaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantsittning.

Foreningen har under aret haft en lokal som statt outhyrd vilket resulterar i en hyresforlust, se not 2.
Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med underhéllsplanen (414
000 kr).

Under éaret har I0pande underhall/reparationer utforts.

From 2025-01-01 har foreningen bytt forvaltare till HSB Milardalarna som tagit ver alla forvaltningstjénster.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Under hosten 2022 gjorde foreningen en storre investering. 44 laddstationer av mérket Easee installerades bade i garaget
och utomhus. Detta for att tillgéngliggdra laddning av laddhybrider och elbilar for féreningens medlemmar. Vi har ocksé
inkdpt grillar under 2022. Vi har dven mojligjort for medlemmarna att 4 glasa in balkonger.

Dokument-1D 09222115557573149541

Signerat PD, HL, MW, GP, AK, UTW, AA
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Artal Atgiird

2022 44 laddstationer Easee

Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsrétter overlatits.
Vid ridkenskapsarets borjan var medlemsantalet 192 och antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 194.

HSB Milardalarna innehar det administrativa avtalet. Alla medlemmar har inloggning i Mitt HSB,
www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin ldgenhet, avier samt gemensamma dokument for
foreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 119 167 170 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 11 848 11987 12 127 0 0
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 747 13910 14 073 0 0
Réntekénslighet, % 14 15 16 0 0
Energikostnad, kr/kvm 192 185 152 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 954 927 910 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 93 92 88 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 887 0 0 0 0
Nettoomsdttning, tkr 6382 6229 6128 5569 5371
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 534 -2223 -685 -1 111 -181
Soliditet, % 67 67 67 67 67

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa foreningens avskrivningar som inte #r likviditetspaverkande.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 231 tkr (624 tkr).
For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden har beslut om hdjningar skett, senast 260101 med 8%.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Dokument-1D 09222115557573149541

Signerat PD, HL, MW, GP, AK, UTW, AA
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 179 208 000 0 0 179 208 000
Underhallsfond, kr 1913 492 0 414 000 2327492
S:a bundet eget kapital, kr 181 121 492 0 414 000 181 535 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 774 051 -2 223499 -414 000 -5411 550
Arets resultat, kr -2223 499 2223 499 -2 533 876 -2533 876
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 997 550 0 -2 947 876 -7 945 426
S:a eget kapital, kr 176 123 942 0 -2 533 876 173 590 066

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 414 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -4 997 550
Arets resultat, kr -2 533 876
Reservation till underhallsfond, kr -414 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -7 945 426
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -7 945 426

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 6 381 567 6228 979
Ovriga rorelseintikter 1051 394
Summa Rorelseintikter 6 382 618 6229 373
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 772 205 -2 650 434
Ovriga externa kostnader Not 4 -282 509 -212 028
Personalkostnader Not 5 -232 153 -222 568
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 13390934 3390934
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -6 677 800 -6 475 964
Rorelseresultat -295 182 -246 591
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 895 5336
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2266 588 -1 982 244
Summa Finansiella poster -2 238 693 -1 976 908
Resultat efter finansiella poster -2 533 876 -2223 499
Resultat fore skatt -2 533 876 -2 223 499
Arets resultat -2533 876 2223 499
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 256 550 460 259 941 394

Summa Materiella anldggningstillgdangar 256 550 460 259 941 394

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 9 50 000 50 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa Anléiggningstillgdngar 256 600 460 259 991 394

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 160 273 81437
Aktuell skattefordran 1 063 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1544710 743 522
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 294 258 993
Summa Kortfristiga fordringar 1920 340 1 083 952

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1974 861 2 893 367
Summa Kassa och bank 1974 861 2 893 367
Summa Omséttningstillgingar 3895201 3977 320
Summa Tillgdngar 260 495 661 263 968 714
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 179 208 000 179 208 000
Fond for yttre underhall 2327492 1913 492
Summa Bundet eget kapital 181 535 492 181 121 492
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5411 550 -2774 051
Arets resultat -2 533 876 -2 223 499
Summa Ansamlad forlust -7 945 426 -4 997 550
Summa Eget kapital 173 590 067 176 123 942
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 27 696 000 28 576 000
Summa Langfristiga skulder 27 696 000 28 576 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 57 552 000 57 680 000
Leverantorsskulder 197 607 312 368
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 28 757 36 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1431230 1240370
Summa Kortfristiga skulder 59 209 594 59 268 771
Summa Skulder 86 905 594 87 844 771
Summa Eget kapital och skulder 260 495 661 263 968 714
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -295 182 -246 591
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3390 934 3390 934
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3390 934 3390 934
Erhallen rinta 27 895 14 213
Erlagd rianta -2230982 -1 861 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 892 664 1297 526
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 313 205 601 942
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 33217 -267 147
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 346 422 334795
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1239 086 1632 321
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 008 000 -1 008 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 008 000 -1 008 000
Arets kassaflode 231 086 624 321
Likvida medel vid arets borjan 3238338 2614017
Likvida medel vid arets slut 3469 425 3238 338
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5259 960 5152929
Arsavgifter bostiider forbrukningsbaserad varm och kallvatten 653 131 563 375
Hyror lokaler 144 996 477 880
Hyror garage och parkeringsplatser 337 884 0
Hyror forbrukningsbaserad 20 585 34782
Ovriga primira intikter 29 805 13
Summa Bruttoomsdttning 6 446 361 6228979
Hyresbortfall -64 794 0
Summa -64 794 0
Summa Nettoomsdttning 6 381 567 6228979
Forbrukningsbaserad arsavgift avser IMD el, varmvatten och kallvatten.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -634 640 -603 922
Sno och halk-bekédmpning 16 801 -99 449
Reparationer -113 324 -83 397
Planerat underhall 0 -36 800
Forsakringsskador -4 829 0
El -596 692 -558 827
Uppvéarmning -577 968 -624 237
Vatten -204 720 -146 307
Sophidmtning -194 170 -162 426
Fastighetsforsakring -170 295 -96 790
Kabel-TV och bredband -260 946 -204 028
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -31 420 -32 483
Ovriga driftkostnader 0 -1768
Summa Driftskostnader -2 772 205 -2 650 434
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -2 583
Administrationskostnader -120 401 -2919
Extern revision -24 875 -23 500
Konsultkostnader -26 229 -50 000
Foreningsverksamhet -2400 -1 649
Ovriga forvaltningskostnader -108 604 -131377
Summa Ovriga externa kostnader -282 509 -212 028
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -180 900 -171 900
Sociala avgifter -49 803 -50 668
Ovriga personalkostnader -1 450 0
Summa Personalkostnader -232 153 -222 568
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -3350 794 -3 350 794
Avskrivning pé markanldggning -40 140 -40 140
Summa 4V- O?h noedskrivningar av materiella och immateriella -3390 934 3390 934
anlédggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 262 796 -1 990 309
Ovriga rintekostnader -3792 -812
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -2 266 588 -1991 121
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 223 108 000 223 108 000
Ingaende anskaffningsvédrde mark 47 300 000 47 300 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 401 400 401 400
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 270 809 400 270 809 400
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 868 006 -7477 072
Arets avskrivningar -3390 934 -3390 934
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 258 940 -10 868 006
Utgdaende redovisat viirde 256 550 460 259 941 394
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 150000000 137 000 000
bostédder
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 2 922 000 3173 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 220 000 202 000
Summa 197 142 000 184 375 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91200 000 91200 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 91 200 000 91200 000
Not 9 Andelar i koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Andelar i koncernforetag
Garagebolaget Selmas Park AB 50 000
Summa Andelar i koncernforetag 50 000
Garagebolaget Selmas Park AB, orgnr: 559200-1803, Site: Orebro Kapitalandel/Réstrittsandel/Andel:
100/100
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1 494 564 344 971
Ovriga fordringar 50 146 398 551
Summa Ovriga fordringar 1544 710 743 522
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Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 31379 888 095
Fastrénteplacering 0 500 000
Sparkonto foretag 1 943 482 5272
Fastrinteplacering 0 1 500 000
Summa Kassa och bank 1974 861 2 893 367
HSB Transaktionskonto aterfinns under not 10 Ovriga kortfristiga fordringar.
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 2,34% 2026-10-16 28 576 000 304 000
Nordea Hypotek AB 2,51% 2027-10-20 28 096 000 400 000
Nordea Hypotek AB 4,02% 2026-10-21 28 576 000 304 000
85248 000 1 008 000
Léangfristig del 27 696 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 57 152 000
Kortfristig del 57 552 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 008 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4032 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,96%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 20 407 30 180
Ovriga kortfristiga skulder 8350 5853
Summa Ovriga skulder 28 757 36 033
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 511 668 344 999

Upplupna riantekostnader 521 066 485 460

Ovriga upplupna kostnader 398 496 409 911

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1431 230 1240 370
Not 15 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall har faststillts 2026-03-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Selmas Park i Orebro, org.nr. 769631-5279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Selmas Park i
Orebro fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Selmas Park i Orebro for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SELMAS PARK I OREBRO

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18 Namn, sate och &ndamal
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen SELMAS PARK | OREBRO
Styrelsen har sitt séte i Orebro i Orebro kommun.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande utan
tidshegransning samt i férekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttsinnehavare.

28 Medlemskap och dverlatelse

En forvarvare av bostadsratten far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits som medlem i foreningen. Forvarvaren ska, hos foreningens styrelse, anséka om medlemskap i
foreningen. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
pris. Motsvarande géller vid byte och gdva. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller nu namnda
formkrav dr Gverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhallsmedlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Medlemskap far utan angivande skal vagras juridisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens hus.
En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan skriftligt samtycke fran styrelsen forvarva
ytterligare bostadsratt. Kommun och landsting far inte vagras medlemskap.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, kénsoverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

58 Bosattningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen
rétt att vagra medlemskap.

68 Andelsagande
Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka sambolagen tillampas.

78 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstamma.



88§ Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal.
Beslut om &ndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende ersattning for taxebundna kostnader sésom
varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, e1, TV, bredband och telefoni ska
erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

98 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av vid
overlatelsen gallande prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av férvarvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 % av
prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet uppléts under del av ett &r, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

108 Ovriga avgifter
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

118 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt 6 § rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

128 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.
Féreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate.

138 Motioner
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

148 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstamma ska
aven héllas nar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av foreningens revisor eller minst
1/10 av samtliga rostberéttigade.

158 Dagordning
P ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmadlan av stsammoordférandens val av protokollforare
Godkéannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

N WNE



9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hianskjutna fragor samt av foéreningsmedlem anmaélt drende
19. Awvslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de arenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

168 Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen. Senast tva veckor fore ordinarie
eller extra stdmma ska kallelsen utfardas, dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelsen ska utférdas
genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem till
styrelsen skriftligt anmalt annan adress ska kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall
stélls hogre krav pa kallelse via e-post. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

178 Rostratt
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

188 Ombud och bitrade

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt. Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stéllfretradare, mot uppvisande av ett
registieringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nirvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstdimman.



198 Roéstning
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stdmmoordfoérande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrastning alltid genomforas pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. Medlemmens skadestandsansvar eller annan medlemmens forpliktelse gentemot foreningen.
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

218 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

228 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvoden.

238 Stammans protokoll

Vid foreningsstdimma ska protokoll foras av den som stdammans ordférande utsett. |
fraga om protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

248 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av
ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stdamma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

258 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.



268 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for styrelsens ledaméter, suppleanter
och revisorer.

278 Beslutsforhet och rgstning

Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet narvarande ledamdter 6verstiger halften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréader. For giltigt beslut kravs
enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamaéter ar narvarande. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om inte
annat bestamts av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vésentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stamman har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

298 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det satt styrelsen bestammer.

308 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheter under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess
stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e  att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberdattelsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

e om foreningsstimman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget i stéllet
skickas till medlemmen.

318 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

328 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

338 Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och
med ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och
behdver inte heller vara auktoriserade eller godkanda.



348 Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick. Bostadsrattshavaren ar harvid
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér bostadsrattshavarens skotsel.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring inklusive bostadsrattstillagg som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat
en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparationer av:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackméssigt sétt

icke bérande innervéaggar

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, glas, vadringsfilter, tatningslister
samt all invandig malning. For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster
svarar bostadsréttsinnehavaren for.

till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, malning med undantag fér méalning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan averkan pa dorren
svarar bostadsrattsinnehavaren for, motsvarande géller balkong- eller altandorr.

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning
golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsréattshavarens lagenhet

undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

elektrisk handdukstork



| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom

bland annat:

e  vitvaror

o  koksflakt

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

368 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

378 Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
i begransad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrattslagen.

388 Balkong, altan och takterrass
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning samt for att avledning for dagvatten inte hindras.

398 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

408 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten som medlemmen svarar
for.

418 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sékerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter av berérd medlem ignorerad eller bestridd rattelseanmaning, ratt att avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. En rattelseanmaning ska anses ignorerad om
medlemmen inte meddelat sin instéllning till anmaningen inom fjorton (14) dagar fran det att
anmaningen kommit medlemmen till del. Foreningen har dock alltid ratt att vidta omedelbart
avhjélpande pa bostadsrattshavarens bekostnad for det fall behovet av aktuell atgérd ar akut.

428 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

438 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstind om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utforas pé ett fackmassigt stt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

448 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n boende. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

458 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta galler dven for
den som hor till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning. Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i
fraga om sadant utrymme. Ohyra far inte foras in i lagenheten.

468 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

478 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden.

488 Inneboende
Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det inte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

498 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan
med de tvingande begrénsningar som foljer av bostadsrattslagen sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning i bland annat féljande fall.

o bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

e lagenheten anvands for annat andamal an boende och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e postadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar



e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foéreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till 1agenheten och inte kan visa giltig ursékt
for detta

e bostasrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

o |&genheten helt eller till véasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning

508 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

518 Ersattning vid uppséagning
Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

528 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

538 Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning
till bostadsrattshavarnas respektive brevlador/postfack.

548 Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsattas beloppet
enligt ekonomisk plan. Om foreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden
goras enligt underhallsplanen.

558 Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret. Om
foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till 1agenheternas insatser.

568 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

578 Stadgeandring

Fdreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstaimmor. Den forsta stimmans beslut
utgors av den mening som har fatt mer an halften av de angivna rosterna eller, vid lika rostetal,
den mening som ordféranden bitrader. P& den andra stamman kréavs att minst tva tredjedelar av
de réstande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.
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