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Centralt och trivsamt boende med perfekt pendlarlage i

Valkommen till en trivsam och vélplanerad lagenhet pa centrala Ostra Storgatan 24B i Hallsberg. Héar erbjuds ett bekvamt
och lattskétt boende med en hemtrevlig kénsla och ett attraktivt [Age nara allt som behdvs i vardagen. Lagenheten passar
perfekt for dig som soker ett smidigt boende med narhet till service, kommunikationer och ett aktivt vardagsliv. Det
centrala laget tillsammans med narheten till tagstationen gor detta till ett utmarkt hem f6r dig som uppskattar enkel

tillgang till bade storre stader och évriga delar av landet.

Bostaden erbjuder en ljus och valskott miljo med smarta I6sningar som gor vardagen extra bekvam. Har finns tvattmaskin
installerad i lagenheten samt méjlighet att koppla in bankdiskmaskin for ytterligare komfort. Koket och badrummet har
uppdaterats med nya blandare vilket bidrar till en modern och frasch kansla. | manadsavgiften ingar bade vatten och
bredband vilket skapar ett bekvamt boende med hdég trivselfaktor. Till lagenheten hér aven ett forrad och fér dig som

Peter Aziz
Fastighetsmaklare
0708436632
peter.aziz@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Hallsberg!
Utgangspris: 350.000 kr

Avgift 3.893 kr/man.

Boarea: 44 m?

Biarea: 0 m?

Antal rum: 2 rok

Vaning: -1av3

Hiss: Hiss finns.

Forening: HSB BRF Edsbacken i
Hallsberg

Byggnadsar: 1958

Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

onskar extra forvaringsutrymme finns méjlighet att hyra ytterligare
férrad. For dig med bil erbjuds goda parkeringsméjligheter precis
utanfor bostaden samt majlighet att hyra garageplats.

Har bor du i ett lugnt och centralt omrade med narhet till ett brett
utbud av service och bekvamligheter. Precis mittemot ligger
tagstationen med smidiga forbindelser till bland annat Stockholm
och Goteborg, vilket gor laget perfekt for bade pendlaren och den
som gillar att resa. | omradet finns flera restauranger, butiker och
traningsmojligheter med bland annat Allegymmet inom bekvamt
avstand. Coop ligger endast cirka 500 meter bort och ICA nas
med en kort promenad. Ett boende som kombinerar ett centralt
lage med narhet till bade service, kommunikationer och
vardagens bekvamligheter.

Vid intresse ar du varmt valkommen att kontakta Peter Aziz

070-843 66 32 for mer information eller for att boka en visning.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.893 kr/man. Inkl. Varme, VA samt obligatorisk internet avgift pa
160 kr. Avsatter 6,34 kr i manaden till inre fond.

Storlek

Boarea 44 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 46
For folkbokforing: 0902

Adress
Ostra Storgatan 24B, 694 31 Hallsberg. Belégen i Hallsberg
kommun. Skattesats 34,142.

Vaningsplan/Hiss
Vaning -1 av 3
Hiss finns.

Byggnadsar
1958

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 530 kr/man; , hemforsakring 130 kr och
hushallsstrédm 400 kr.

UKontakta maklaren fér mer information eller om du énskar en
personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.0781 % och andel av arsavgiften ar
1.0781 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning &ar 79.143 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-05-11).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

HSB BRF Edsbacken i Hallsberg. Féreningen ar en Bostadsratt.
| féreningen finns 72 st Igh varav 0 st hyresratter och 26 st
lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen har en
stabil ekonomi och arbetar I6pande med underhall och
forbattringar enligt en upprattad underhallsplan. Under senare ar
har flera storre renoveringar genomforts, bland annat byte av
lagenhetsddrrar och ventilationsaggregat under 2024, malning
av trapphus och korridorer 2022, byte av hissar och
ventilationsanlaggning 2019-2020, fonsterbyte 2015 samt
stambyte, fasadrenovering och renovering av tvattstuga 1999.

Bilplats
Foéreningen erbjuder 28 garageplatser samt 18 parkeringsplatser
for de boende.

TV/internet

Bredband ingér i manadsavgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Gino Vaara



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

/Y
Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
306 (0] 2449
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

@) L Dessa sju
O / nyckeltal
beskriver

Réntekanslighet Energikostnad bostadsritts-

3 205 féreningens
kr/kvm ekonomi.

N

Lés mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:

Nej 988 hsb.se/
kr/kvm bostadsrattskollen

Tomtréatt Arsavgift

ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Edsbacken i Hallsberg

MEDLEM | HSB

7

AP

SFO/

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
306 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Ej tillgangligt
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
2 449 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
205 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
988 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Edsbacken i Hallsberg med sate i Hallsberg org.nr. 775700-0828 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ETT PRIVATBOSTADSFORETAG (AKTA BOSTADSRATTSFORENING) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hallsberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Edsbacken 16 1958-01-01 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendmning Total yta m2
26 lokaler (hyresratt) 495
28 garageplatser 300
18 p-platser 0
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4170
Totalt 144 objekt 4 965

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 23 st 2 rok, 22 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Transaktion 09222115557541141563 Signerat LB, JA, MJ, HD, TW, PA, SA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Leif Byrstrand Ordférande 2012-04-26
Tomas Wetterberg Ledamot 2021-04-15
Helena Danielsson Ledamot 2018-08-09
Mattias Johansson Ledamot 2017-06-09
Jonas Andersson Ledamot 2020-07-07
Gunilla Linell Andersson Suppleant 2024-05-29
Peter Lidberg Suppleant 2020-07-07
Robin Melin Suppleant 2023-05-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledamoéter Leif Byrstrand och Mattias Johansson samt
suppleanterna Gunilla Linell Andersson, Peter Lidberg och Robin Melin.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i forening av Leif Byrstrand, Helena Danielsson, Mattias Johansson och Jonas Andersson.
Revisorer har varit: Per Ager vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bernth Gahm (sammankallande), Ewa Eriksson samt Niklas Nilsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15 i féreningslokalen. Pa stdmman deltog 22 rdstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2,5%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.
Foreningens banklan uppgar till bokslutsdagen 12 157 996 kr. Under aret har féreningen amorterat 175 224 kr.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Overforing till fond fér yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt uppdaterad underhallsplan.

Arets fonderingsbehov uppgar till 142 000 kronor.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-20.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Historiskt underhall

Transaktion 09222115557541141563 Signerat LB, JA, MJ, HD, TW, PA, SA
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Byte av samtliga lagenhetsdérrar 2024

Byte av 1 ventilationsaggregat 2024

Malning av trapphus och korridorer 2022 Byte av hissar 2019-2020. Byte av ventilationsanlaggning 2019 Byte av lassystem
2017 Fonsterbyte 2015. lordningstéllande av samlingslokal med kdk och relax 2014. Byte av varmevaxlare 2012. Byte av tak,
ombyggnad av lokal till lagenheter samt installation av en molok 2011. Installation av hissar samt ombyggnad hyreslokal 2002.
Stambyte, badrumsreparation, fasadrenovering och ombyggnad av tvattstuga 1999. Fasadsoprum 1985. Varmeanlaggning
1983.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Byte av takpapp lagdelen

Byte av takpapp/tegel norrsidan

Byte av matarledningar till Iagenheterna

Byte av fotrannor samt takdetaljer

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 76 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 82.

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for foreningen.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning for
HSBs foértroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret. Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av
informationsbrevet Nytt Fran HSB. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhallit information fran styrelsen vid tre tillfallen genom ett informationsblad. Informationsbladen finns aven
upplagda pa Mitt HSB.

Del av styrelsen har underaret deltagit p& méten infér vergangen fran HSB Ostergétland till HSB MalarDalarna.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 306 401 364 417 403
Skuldsattning, kr/kvm 2449 2485 2650 2687 2724
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2916 2958 2640 2687 2724
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 205 187 190 177 163
Arsavgifter, kr/kvm 988 936 908 890 873
Arsavgifter/totala intakter, % 87 84 84 84 83
Totala intakter, kr/kvm 954 941 951 940 927
Nettoomséttning, tkr 4732 4 625 4 476 4414 4 357
Resultat efter finansiella poster, tkr 306 1138 127 1171 1310
Soliditet, % 52 51 48 47 45

Transaktion 09222115557541141563 Signerat LB, JA, MJ, HD, TW, PA, SA
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter inkl. bredband per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 291 638 0 0 291 638
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 137 212 0 0 137 212
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1210 246 0 -408 157 802 089
S:a bundet eget kapital, kr 1 639 096 0 -408 157 1230939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 888 290 1138 433 408 157 12 434 880
Arets resultat, kr 1138 433 -1 138 433 306 155 306 155
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 026 723 0 714 312 12741 035
S:a eget kapital, kr 13 665 819 0 306 155 13 971 974

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 142 000 kr samt ianspraktagande skett med 550 157 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 12 026 723
Arets resultat, kr 306 155
Reservation till underhallsfond, kr -142 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 550 157
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 12741 035

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 12 741 035

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2024 | ARSREDOVISNING g e oW
RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4732 009 4624 901
Ovriga rorelseintakter Not 3 3069 45 434
Summa Rorelseintakter 4735078 4 670 335
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 000 141 -2 245 152
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 211 -116 806
Personalkostnader Not 6 -348 812 -247 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 -661 859 -640 644
Ovriga rorelsekostnader 0 -8 560
Summa Rorelsekostnader -4 108 023 -3 258 845
Rorelseresultat 627 055 1411 490
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 91 782 73233
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -412 682 -346 290
Summa Finansiella poster -320 900 -273 057
Resultat efter finansiella poster 306 155 1138433
Resultat fore skatt 306 155 1138433
Arets resultat 306 155 1138433
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 095 798 21 690 268
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 34 067 40 881
Summa Materiella anldggningstillgangar 22 129 865 21731 149
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 22 130 365 21 731 649
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13172 690
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 12 549
Aktuell skattefordran 62 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1836 308 2 655 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 894 52 547
Summa Kortfristiga fordringar 1917 436 2721113
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 2 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 2 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank
Summa Omséttningstillgangar 4917 436 5221113
Summa Tillgangar 27 047 801 26 952 762
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2024 | ARSREDOVISNING o asberg

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 428 850 428 850
Fond for yttre underhall 802 089 1210 246
Summa Bundet eget kapital 1230 939 1639 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 434 880 10 888 290
Arets resultat 306 155 1138433
Summa Fritt eget kapital 12 741 035 12 026 723
Summa Eget kapital 13971974 13 665 819
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5115521 8 757 309
Summa Langfristiga skulder 5115521 8 757 309
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 042 475 3575911
Leveranttrsskulder 153 400 283 591
Skatteskulder 0 12 486
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 271474 244 047
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 492 958 413 599
Summa Kortfristiga skulder 7 960 306 4529634
Summa Skulder 13 075 827 13 286 943
Summa Eget kapital och skulder 27 047 801 26 952 762

Transaktion 09222115557541141563

Signerat LB, JA, MJ, HD, TW, PA, SA




2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Edsbacke7n7i5l;|§(|)|-sé)8ezrg 9 (14)
KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 627 055 1411 490
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 661 859 640 644
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 661 859 640 644
Erhallen ranta 83 615 73233
Erlagd ranta -406 252 -346 290
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 966 277 1779077
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 16 072 -50 620
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -42 322 -63 765
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -26 250 -114 385
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 940 027 1664 692
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 060 575 0
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 060 575
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -175 224 -175 224
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -175 224 -175 224
Arets kassaflode -295 772 1489 468
Likvida medel vid arets borjan 5112831 3623 363
Likvida medel vid arets slut 4817 059 5112 831
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfért att belopp i kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 535 752 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
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rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3997524 3902 799
Arsavgifter bostader informationséverféring 120 960 121 100
Hyror lokaler 575 895 572 230
Hyror garage och parkeringsplatser 133 335 134 415
Ovriga primara intakter 15 846 10 474
Summa Bruttoomséttning 4 843 560 4741018
Avgiftsbortfall 0 -2 891
Hyresbortfall -104 495 -106 170
Avsatt till inre fond -7 056 -7 056
Summa -111 551 -116 117
Summa Nettoomséttning 4732 009 4 624 901
) 2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 3069 45 434
Summa Ovriga rérelseintékter 3069 45 434

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -388 967 -398 820
Snd och halk-bekampning -4 900 -13139
Reparationer -386 778 -84 241
Planerat underhall -550 157 -209 853
El -231 568 -254 697
Uppvarmning -582 315 -479 041
Vatten -203 164 -193 550
Sophéamtning -39 299 -39 512
Fastighetsforséakring -83 833 -78 520
Kabel-TV och bredband -200 842 -179 855
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -126 656 -126 656
Forvaltningsavtalskostnader -187 576 -178 387
Ovriga driftkostnader -14 084 -8 881
Summa Driftskostnader -3 000 141 -2 245 152

Transaktion 09222115557541141563

Signerat LB, JA, MJ, HD, TW, PA, SA



2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Edsback(;r;é?:cl)l_sé):zrg 12 (14)
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -25 933
Administrationskostnader -28 684 -29 170
Extern revision -15 875 -12 750
Medlemsavgifter -28 800 -28 356
Foreningsverksamhet -13 875 -14 166
Ovriga férvaltningskostnader -9978 -6 431
Summa Ovriga externa kostnader -97 211 -116 806
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -154 000 -147 105
Revisionsarvode -3450 -3150
Ovriga arvoden -116 040 -43 730
Léner och dvriga ersattningar -401 -111
Sociala avgifter -74 921 -52 787
Ovriga personalkostnader 0 -800
Summa Personalkostnader -348 812 -247 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -655 045 -633 830
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -6 814 -6 814
Surr;ma Av— qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 661 859 -640 644
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter HSB bunden placering 91 140 72 813
Ovriga ranteintakter och liknande poster 642 420
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 91 782 73 233
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -412 682 -345 920
Ovriga rantekostnader 0 -370
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -412 682 -346 290
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 30 662 069 30 662 069
Ingdende anskaffningsvarde mark 363 600 363 600
Arets investeringar 1 060 575 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 32 086 244 31 025 669

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -9 335401 -8 701 571
Arets avskrivningar -655 045 -633 830
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 990 446 -9 335401
Utgéende redovisat vérde 22 095 798 21 690 268
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 29 200 000 29 200 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1481 000 1481 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 5212 000 5212 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 861 000 861 000
Summa 36 754 000 36 754 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 544 000 13 544 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 13 544 000 13 544 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 138 637 138 637
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 138 637 138 637

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -97 756 -90 942
Arets avskrivningar -6 814 -6 814
Summa Ackumulerade avskrivningar -104 570 -97 756
Utgaende redovisat vérde 34 067 40 881
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1817 059 2612831
Ovriga fordringar 19 249 42 496
Summa Ovriga fordringar 1836 308 2 655 327
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvni%:r/ér’ig
Stadshypotek AB 3,85% 2025-01-30 1186 987 13 336
Stadshypotek AB 4,31% 2025-03-30 2213700 56 400
Stadshypotek AB 4,25% 2025-12-01 1798 298 20912
Stadshypotek AB 4,19% 2026-03-30 93916 1352
Stadshypotek AB 4,39% 2025-03-30 1784 566 25 652
Stadshypotek AB 3,03% 2027-03-30 5080 529 57 572
12 157 996 175 224
Langfristig del 5115521
Nasta ars amortering av langfristig skuld 58 924
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 983 551
Kortfristig del 7042 475
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 175 224
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 700 896
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,73%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 11 148 8 385
Kéllskatt 105 835 86 572
Inre fond 152 606 147 660
Ovriga kortfristiga skulder 1885 1430
Summa Ovriga skulder 271 474 244 047
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 359 783 381331
Upplupna rantekostnader 27 698 21 268
Ovriga upplupna kostnader 105 477 11 000
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 492 958 413 599

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Edsbacken i Hallsberg, org.nr. 775700-0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Edsbacken i
Hallsberg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Edsbacken i Hallsberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Per Ager
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Edsbacken i Hallsberg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LEIF BYRSTRAND i e JONAS ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 14:19:58
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E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 18:56:05
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 18:34:58

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 08:26:47

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréattsférening Edsbacken i Hallsberg signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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SSNINGAar av gessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
| bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
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OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte.

§ 2 Bostadsréttsforeningens &ndamal

BOSTADSRATTSFRAGOR
§30 Utdrag ur lagenhetsférieckning

. y § 31 Bostadsrattshavarens ansvar

33 Samverkan §372 Bostadsrattsforeningens ansvar

. o ” § 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

BYVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP o
T § 34 Bostadsrattsfdreningens dvertagande.

§ 4 Formkray vid-Gveriatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforviiry

av underhalisatgard
§ 35 Fordndring av bostadsrdttslidgenhet
§ 36 Avhjalpande av brist
§ 37 Ingrepp i lagenhet.
§ 38 Anvindning av bostadsratten
§ 39 Tilltrade till lagenheten
§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 7 Familjerdttsliga forvary
§ 8 Ritt att utdva bostadsrdtien

§ 9 Prévning av mediemskap

§ 10 Nekat mediemskap

§.41 Intymma utomstaende
_ & 42 Andamal med bostadsritien
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN § 43 Avsigelse av bostadsratt
§:11 Insats, andelstal och arsavgift § 44 Forverkandegrunder
§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdttningsavgift samt ; § 45 Vissa meddelanden
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13-Rikenskapsar och drsredovisning SARSKILDA BESLUT

§ 14 Féreningsstdmma § 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrdtt

§ 15 Motioner
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& 49 Uppldsning

§ 17 Dagordning
§ 18 Rostritt, ombud och bitrade
§.19 Rostning

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott




Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsratisforening Edsbacken i Hallsberg. Styrelsen har sitt
sdte i Hallsberg.

; 2 BostadsrattstGrening
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter

fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlermmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldagenheter och rakenskaper.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen
avser samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsradtt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte d@r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande

Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrdade i bostadsrattstoreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skdligen
bér godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattstoreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattstéreningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f6r att genom Gverlatelse forvdrva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning
eller tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors
av en kommun eller ett landsting.

Den som f6rvdrvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrédtt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férviarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mdnader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han efler
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utGva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrédtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsadlias
for dodsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvéarvat bostadsrétten och

sokt medliemskap.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan.om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sikanden.

En Overlatelse @r ogiltig om den som bostadsrétten 6vergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Omvinre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for [agenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbbrdes forhadllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir

........ *

giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring avinsats ska alltid beslutas av f6reningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
m.m.

| &rsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For mfmmatmnmve{f@rmg kan ersdttning

bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

'@-rs-s.basbaiwpetﬁ

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f6r pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6wrigt inte ta ut sarsk;ida avgxfter for atgdrder som

bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

B@stadsmttsf@mmngens rakenskapsar {amfattar tiden 1/1 -31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
titlaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman &dr bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
-f&-!j-a* férh-a-n-dﬁi'?nga-rna vid-f{ﬁ renfr;gsstﬁém mar. E--t-t sééaﬂ-t*beslut ar gii‘t’fgt endast om det bitrdds av

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pad ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

Ka Heise ti I {- f@ ren _f-ﬁ-ggsta mma -sk.a in n_ehé@i%i-a- uppgift om de drenden som ska forekomma pa
ﬁ:} mni‘ngsg‘tém man.

f@-{.@- f{:} rentn gssmmmam



Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattstoreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstammans Oppnande

val av stdmmoordférande

anmailan av stammoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlingd

frdga om narvaroratt vid féreningsstamman:
godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rstraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse
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12. beslut om faststillande av res u'!-tatrazknzif}g_mh. balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut.om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdGter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter ocn suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-legamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmmoan hdnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra f&r

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

P4 fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsradtter i bostadsrattsféreningen har

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medleny far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretrida en mediem.

eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrdder.



Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldamnas eller rostsedel aviamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)

vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det {0rs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;

1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska forasin i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfbranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdéter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan védljas om. Om helt ny styrelse vidljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamater dr narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut,

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver

#®

evisorer

§ 20 R

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga véljs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till
ndsta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen [amnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrdttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsiégenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhGr bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet f6r

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan f&r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regeltbundet uppdatera underhallsplanen.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrdttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av:.den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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ostadsrattshavarens ansvar

§31E

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebar att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bdr teckna f&rsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fOr aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsdverforing. Fér vissa atgérder i l3genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfGras fackmassigt.

hor bland annat:

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhGrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister, brevinkast, lds och
nycklar,

6. glas ifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt méining;
hostadsrattsforeningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malni rz_gf---avr-ad?i?ammr ochvarmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing till de delar de.
4r synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstdangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1. ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler-dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

golv. Malning utfors enligt bostadsrattstoreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning {0r dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsforeningens anvisningar
gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§32E
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
mda-mag fm bmstadsrattshavarez’zs ansvar en :gt % 31 ar va! mderhalle‘c och ha!ls i gott skick.

1 iiednmgar 'fm aviepp; varme; gas, e iektmxtet mh vatten, om b@&tadsrattsfmemmgen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en {dgenhet (sa kallade

stamledningar),
2. ?edr} ﬁgar ff}f‘ aviﬁpp; gas vatten f.'}Ch amrdnmgar far nfarmatwnswer&armg som

.la-geﬂh e.tsa-vsk.;lg,and_e - eile;r -b_-a_-r--a r_x_d;_e v.azgg_,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rbkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatte n&lﬁed_n:'ie;n-g;ssfkacia (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
'bastia-ds-rétts'lagﬁn

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara 9r. Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstamma och
far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behGva tas i ansprak av bostadsrattsfGreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitf samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i Iagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsfreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l[dgenheten utféra atgard som innefattar;

1. ingrepp ien barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i férsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrdttsféreningen.

% é, ;

Anvandmng av bostadsralten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6ér hédlsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen b&r talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning

av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset,

o A



Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Over att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsradttshavaren som gédst, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Mstadsrattsfﬁ)remngen kan anta mdnmgs;'egiﬁr Ordnmgsregiema ska vara i averensstamm@ise

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfGreningen ge bostadsréattshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det gdller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

till tagenheten
Foretradare f6r bostadsrattsforeningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratisforeningen svararfor eller f6r att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforséljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
t*ii i- at:t bc}gtadgréttshava ren i‘n-t@ -t:i'rabbas av stéﬁ-rre c}l-égenhe’t é*n n fiadvé nd "gt

z,:_tmt_a thzfa i huset_ener paa .markem
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

}Iamﬁas om bf}stadsmttshavaren har gkai f{:}r upplatelseﬂ Qﬁ‘:h bastadsrattgfmm -n-gm mt@ har nag{m

befogad anledning att vagra samtycke.
.Gm mte samtycke till andrahandsuppiate!se iamnas av styreisen far bostadsrattshavaren danda upplata

ne k;as {:zrr;_ ,bastad sratt_s.f@_r&.n_ ngeﬁ_n _har _b@‘f@.gad_ am_!_e.dmmg_.
Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

e om en bostadsratt har forvdrvats vid exexutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrdttsfdreningen, eller

k.r::;mmun E“ﬁ.ff e.tt famls.tmg...

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrdattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

% _ igﬁg %g@g@?ﬁ%m»% % u % %%% %ﬁ ﬁ%

i; 47 ﬁ%”mégw‘%é% mred bostadsritten
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Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat andamal @n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattstéreningen,
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En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsrétten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
dn tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsriattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvands fOr annat andamal @n det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan

sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen 16r storningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde _
om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till [dgenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltréde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en‘inte ovdsentlig del ingar brotisligt forfarande ellerom

|dgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.
En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa

Rattelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rdttelse innan
bmta d sr'é't’tsfé're-niﬁgen har sagt u-ppi besta-dsré‘ttsh avaren t‘" l'l avﬂ-yttﬁning; far 'b-osta disréttshavareﬂ_

fmverka.d_ pa gru nd av s_ar_skzlt allvar!zga ste_mmg_ar i b_aeﬂdet_

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran

den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten ar

belagen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

bestadszfattshava_r_e:n_ha.__r varit_farhmdrad attbeta a avngten inom d..en _tf_.d som anges i fm‘sta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majhgt dack senast nér W‘isten om avhysning avg&r‘s i fOrsta instans.

YOT fa behali Iage ﬁheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bmtadsrattsforemngen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader

fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
o ciee nte harskett, Tsdgelse om EHee sl aTHE e om bostacsrEen AT up

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid

uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse.

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N v s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga foréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrdttsiéreningens fastighet eller tomtratt.

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att overlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrdttsforeningens stadgar som inte dverensstammer med av,
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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