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Uppforande av enbostadshus och garage
Fastighet: Nora Ostra Sund 3:3

Forslag till beslut om positivt forhandsbesked
Samhillsbyggnadsndmnden Bergslagen (ndmnden) beslutar om
positivt forhandsbesked for uppférande av ett enbostadshus och ett
garage pa fastigheten Nora Ostra Sund 3:3.

Detta beslut fattas med stéd av 9 kap 17 § och 2 kap 2 § plan- och
bygglag (2010:900) (PBL).

Villkor
En geoteknisk utredning infor projektering och startbesked ska utforas

infor grundldaggning.

Samhéllsbyggnadsfﬁrburidet Bergslagens krav pa utformning av
hdmtstille samt koérvagar for himtning av karlavfall och slam géller.

Dike s6der om Farabacken, som omfattas av markavvattningsforetag far
inte komma till skada /beroras.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansékan 2022-01-28
Karta med angiven placering 2022-01-28
Fortydligande placering 2022-02-07
Geotekniskt utlitande med karta 2022-02-15
Avgift

Férhandsbesked 16 320:-

Avgiften enligt detta beslut faktureras separat och debiteras enligt taxa
antagen av kommunfullméktige.

Arende

Ansékan om férhandsbesked fér uppforande av ett enbostadshus och
ett garage pa norra delen av fastigheten Nora Ostra Sund 3:3 har
inkommit till ndAmnden fran XXXXX. Fastigheten ar belagen pa 6stra
sidan om Lillsjén vid Sjohagen s6der om Lejonbacken. Det
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aktuella omradet pa fastigheten 4r vid Farabacken, pd vistra sidan av
vagen som loper i nord-sydlig riktning férbi platsen.

Ostra Sund r ett relativt flackt och 6ppet landskap 6ster om Norasjons
sodra utlopp och Lillsjén. Omrédet har tidigare utgjort en bymiljo i
svagt kuperat och relativt 6ppet landskap med fem girdar. Den f d
pristgarden &ster om vagen ar idag en popular golfklubb med stor
golfbana. Vaster om vigen finns gardar kvar med dkermark till viss del
kvar i bruk, samt annan 6ppen mark ned mot vattnet. Mot Lejonbacken
i norr finns en detaljplan som medger smahusbebyggelse och dér det
har byggts den del pa senare ar.

Fastigheten Ostra Sund 3:3 striicker sig fran vigen i hjd med
golfklubbens gardsbyggnader i norr ned till Lillsjons strand i sydvést
dédr en mindre gard dterfinns. Marken pa fastigheten utgors av
lovskogspartier i norr (dock till storsta delen nedtagen nyligen) och
soder, jordbruksmark séderut och annan 6ppen naturmark med ett
mindre vattendrag som loper darover vid mitten.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Nora kommun, laga kraft 2018-01-11, ar
platsen utpekad som dndrad anvindning bostider. Med bostader
menas "Omrdde for bostadsbebyggelse”.

Forhandsbeskedet aterfinns inom sédra omradet f6r bostéider vid
Norasjon. Omradet karaktariseras av ett 6ppet landskap med utblickar
over Norasjon. Av 6versiktplanen framgdar att inom omradet bor nya
bostdder placeras och utformas med hédnsyn till den intilliggande
bebyggelsens struktur och skala.

I 6versiktsplanens utvecklingsstrategi dterfinns platsen inom
utvecklingsomrade “Nora stad med omnejd” samt utvecklingsstrak
"Norasjéns strdnder”, Dock utanfor utvecklingsomrddets kdrna. Enligt
utvecklingsstrategin ska ny bebyggelse framst tillkomma inom befintlig
kirna, befintliga titorter, och byar samt féreslagna utvecklingsstrak.

Strandskydd

Del av fastigheten befinner sig inom 100 meter fran Lillsjon och
omfattas darfér av strandskydd. Aktuell plats inom fastigheten ar
redovisad utanfér strandskyddat omrade.

Risk, hdlsa och sdkerhet

Enligt FB webb karta befinner sig det angivna omradet foér byggnation
utanfor berdknat hogsta flode fran Lillsjon.

Lansstyrelsens informationskarta visar att delar av omradet har
forutsattningar for skred (lerg, silt).

SGU:s karttjdnst "Grundvattentillging i sma magasin” indikerar pa
grundvattentillgdng i smad magasin fran 251-3000 1/dygn/ha i omradet.
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Buller

Enl. férordning (2015:216) 3 § bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Av Trafikverkets karta NVDB kan utldsas att ndrmaste vig ar en s k
sméavig med hastighetsgrans 70 km/h.
Arsdygnstrafiken (ADT) uppnér totalt <250

Enligt Boverkets vigledning "Hur mycket bullar vigtrafiken” ligger platsen
under gillande krav vad avser bullernivéer fran trafik vid bostéider.

Fornldmning

Alla fornldmningar, kdnda som okédnda, ar skyddade av Kulturmiljélagen
(1988:950). Om byggherren uppticker en fornlamning under arbetet ska
hen omedelbart avstanna arbetet och kontakta Lansstyrelsen.

Markavvattningsféretag i
I omrédet finns ett befintligt markavvattningsféretag, Ostra Sunds
dikningsforetag av ar 1936.

Jordbruksmark

Av Lansstyrelsens informationskarta framgar att del av fastigheten ar
placerat pa brukningsvérd jordbruksmark frin 1950-talet.
Jordbruksmark dr av nationellt intresse och skyddas av 3 kapitel 4 §
miljébalken (1998:808).

Naturvdrd
Omradet ingdr i Lansstyrelsens naturvardsoversikt 1984:

"Tdmligen ndringsrik sj6, skild frdn Nora sjén endast genom ett sund. Den
omges huvudsakligen av éppet kulturlandskap med omvéixlande dker- och
betesmarker, delvis av sankdngtyp. Stort landskapsbildvirde. Den
fdgelrika, betade sankdngen dr en naturtyp med allt fdrre motsvarigheter
inom kommunen och har ddrtill ett ornitologiskt vdrde tillsammans med
omgivande marker.”

Underlag och yttranden
Atgirden 4r sidan att berdrda har underrittats om ansékan och givits
tillfalle att yttra sig. (9 kap 25 § PBL)

Berdérda:

- Grannar

- Planavdelningen

- Stadsarkitekt

- Miljokontoret

- Samhallsbyggnadsférbundet Bergslagen avd. Natur, Renhdllning, VA
- Lansstyrelsen Orebro

Postadress

Sambhaillsbyggnad Bergslagen
711 80 Lindesberg

Besoksadress Telefon E-post Organisationsnr
Pristgatan 6 0581-810 00 vxl info@sb-bergslagen.se 212000-2015
Lindesberg



Sidan 4(7)
Dnr S-2022-65:29

- Viagsamfillighet
- E.ON Energidistribution AB

Grannar
Agare till fastigheten Alntorp 1:5, Ostra Sund 1:7, 2:4, 2:60 och 2:61
har bedémts berdrda. Inga synpunkter har inkommit.

Planavdelningen

Se planavdelningens yttrande i sin helhet i bilaga 2022-02-15.
Planavdelningen bedémer att atgarden ar i linje med 6versiktsplanen
och bedoms som lamplig under férutsittning att de aspekter och risker
som tas upp i deras yttrande beaktas p3 ett tillfredstillande sitt.
Bedomningen ir att detaljplan inte krévs.

Stadsarkitekt

Se stadsarkitektens yttrande i sin helhet i bilaga 2022-03-30.
Landskapsbildens natur- och kulturvirden och att vald plats ar vél synlig i
landskapet gér den mojlig att bebygga men hansyn maste tas till befintliga
varden och en god helhetsverkan. Detta giller vid markberedning och
grundlaggning likvdl som vid utformning av nya byggnader. Hiansyn
behover tas till de dldre gardarnas uttryck som kulturmiljéer och
landskapets grona préagel samt narheten till alifarvigen. Till exempel dr det
bra att utga fran de mer traditionella farger och former som finns i den
nara omgivningen eller i alla fall inte anvinda allt for moderna eller
ljusa/kontrastrika fargkombinationer eller alltfér idgonenfallande
arkitektoniska formuttryck.

Miljékontoret

Se miljokontorets yttrande i sin helhet i bilaga 2022-02-14.
Miljokontoret upplyser omkring oldgenheter som kan orsakas vid
nirhet till golfbanor sd som oro for att bli traffad av golfboll. Finns dven
risk fér bullerstérning vid grasklippning fran kl. 06:00.
Avloppsanlaggningen till Sundby stugby var fram till 2017 beldgen pa
angrinsade fastighet Ostra Sund 2:4 Extra vaksamhet pa indikation av
férorening, lukt eller annat bor darfor iakttagas vid markarbeten.
Fastigheten ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten. Det planerade huset ska om mojligt anslutas till det
kommunala natet for spillvatten. Om ndgon anslutningspunkt inte kan
upprattas, for att huset planeras utanfor verksamhetsomradet, ska
tillstand for inrdttande av enskild avloppsanlaggning for WC+BDT
(svartvatten + gravatten) sokas hos namnden.

Installation av virmepump, exempelvis bergvarme eller jordvarme, ska
anmalas till ndmnden.

Efter miljokontorets yttrande och efter att inga synpunkter inkommit
fran fastighetsigaren till Ostra Sund 1:7 (Nora golfklubb) har
forvaltningen kontaktat ordféranden i klubben per tele 2022-05-05 for
siakerstillande. I samtalet framgar att vigen avskiljer den aktuella
platsen fran banan och inga bolla skjuts it det hallet.
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Samhidllshyggnadsférbundet Bergslagen avd. Renhdllning, VA och Natur

Avd Renhdllning

Se yttrande i sin helhet via mejl inkommer 2022-05-05.

Eftersom det inte ror sig om slam finns forutsattningar for ett bra
hamtstille for kdrlavfall idag. Den gamla viagen som ligger inom
fastigheten och angdringen mot asfalten bor ga att iordningstélla for
tomning av kérl. Limpligast vore norr om den norr infarten dar marken
ser ut att vara plan och utan diken. Om fastighetsagaren vill att tdomning
ska ske inne pa tomten sa maste vigen forbattras och uppfylla bredd
enligt foreskrift. Nagot uppsamlingsstille som kan nyttjas av denna
fastighet finns inte idag.

Avdelning VA

Se yttrande med karta i sin helhet 2022-02-16.

Del av fastigheten ingdr inte i Nora kommuns verksamhetsomrade for
VA. Beslut om anslutning utanfor verksamhetsomrade tas av huvudman
for kommunal VA férsérjning, kommunstyrelsen i Nora Kommun.
Notera att VA-ledning dver fastigheten ligger mer 6sterut &n den
bifogade skissen.

Efter yttrandet fran avdelning VA har beslut om tillatelse att ansluta till
det kommunala verksamhetsomradet fér VA inkommit 2022-05-02.
Se kopia pa beslut fran kommunstyrelsen i Nora Kommun 2022-04-06.

Avd Natur
Ndgot yttrande har inte inkommit.

Liinsstyrelsen Orebro

Fastigheten ligger inom markavvattningsféretag Ostra Sund
dikningsforetag av ar 1936. Lansstyrelsen meddelar att foretaget
saknar registrerad styrelse. Alla fastighetsiagare maste kontaktas for att
kontakta foretaget. Det som ar tillstdndsgivet giller oavsett om det
finns styrelse eller liknande eller inte. Man far inte vidta dtgdrder inom
ett markavvattningsféretag som strider mot tillstindet d v s kulvertera
Oppna diken eller andra atgarder som paverkar avrinning och
markavvattningen.

Begiran om kompletterande uppgifter vad avser markavvattnings-
foretaget och vilka tillstdnd som avses har begarts av sékanden
2022-02-04. Sokande meddelar darefter att kontakt tagits med
Lansstyrelsen i frdgan. 2022-02-11 bekréftar Lansstyrelsen att sd ldnge
man inte dndrar tillstdndsgivna diken (sa som ett dike inom ett
markavvattningsforetag dr) behvs inte ndgon omprovning eller
liknande.

Vigsamfillighet

Foretradare for berord vagsamfallighet har yttrat sig. Man onska
tydligare karta vad avser anslutande vig. Begdran om kompletterande
uppgifter har skickats till sékanden 2022-02-04.

Postadress

Sambhallsbyggnad Bergslagen
711 80 Lindesberg

Besidksadress Telefon E-post Organisationsar
Pristgatan 6 0581-810 00 vxl info@sb-bergslagen.se 212000-2015
Lindesberg



Sidan 6(7)
Dnr S-2022-65:29

Efter fortydligande kartor inkommit fran s6kanden som éversants till
foretradare for vigsamfalligheten meddelar man via mejl 2022-02-09
att man inte har nagot att erinra.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar
i arendet och konstaterar att omradet beror deras koncessionsomrade
for elnét. Se yttrande 2022-02-10 och karat i separat bilaga.

Langs fastighetsgransen utmed vig samt viss del ldngst den gamla
vagen har E.ON markforlagda 10kV kablar. Det finns 4ven en befintlig
serviskabel pa fastigheten. Kablarnas exakta ldge maste sdkerstallas
innan markarbete paboérjas i narheten av de befintliga kablarna.
Kabelvisning bestélls kostnadsfritt i filt via Ledningskollen se dven
hemsida:

www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html

Om gravarbete ska ske for att anldgga nya ut- och infarter dver
markforlagda kablar kan dessa behdva forldggas i ror, vilket bekostas
av exploatéren. Samrad med E.ON ska ske.

Motivering till beslutet med lagstod

Ansdékan avser forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus och
ett garage inom ett omrade utpekats som dndrad anvindning bostdder i
kommunens 6versiktsplan. Markerat omréde ar placerat pa bruknings-
vard jordbruksmark fran 1950-talet.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i
fridga om atgirden kan tillatas pd den avsedda platsen om den som
avser vidta en bygglovspliktig atgird begir det.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévning i &renden om forhandsbesked syfta
till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvandning som fran allman
synpunkt medfor god en god hushallning.

Enligt 4 kap. 4 § miljébalken (1998:808) (MB) ar jordbruk av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.

Beddémning
D3 ansokan avser ett enstaka bostadshus anser namnden att atgdrden
inte behover foregas av planldggning.
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Platsen bedéms uppfylla gidllande kravnivder for buller. Férutséttningar
for grundliggning finns utifran geotekniskt utldtande. Beslut om
utékning av kommunens verksamhetsomrade VA ett nytt hushall finns
fran Nora kommuns kommunstyrelse. Ndgon fara med avseende pé
ndrhet till golfbanan bedéms inte finnas.

Aven om det av Linsstyrelsens informationskarta framgar att markerat
omrade &r placerat pa brukningsvard jordbruksmark frdn 1950-talet
bedémer nimnden att positivt forhandsbesked for den aktuella dtgarden
kan beviljas. Platsen &r inte markerad som brukningsvird jordbruksmark
idag. Omradet ansluter till en befintlig vig och aterfinns inom
utvecklingsomrade "Nora stad med omnejd” samt utvecklingsstrak
“Norasjéns strinder”. Platsen dr utpekat fér bostadsbebyggelse.

Namnden bedémer utifrdn ovan ndmnda forutsittningar att omradet ar
i linje med 6versiktsplanens intentioner. Med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov i kommunen bér en byggnation pa platsen ha féretrade
fore det i informationskartan markerade brukningsvirda
jordbruksomradet fran 1950-talet. Atgirden 4r endast markerad i
utkanten pa en liten del av markomradet och anvénds inte som
jordbruksmark idag. Platsen dr inom utpekat utvecklingsomrade for
bostédder i 6versiktsplanen ldngs en befintlig bilvidg dar kommunala
vattenledningar l6per forbi.

Namnden anser med stdd av 2 kap. 2 § PBL att markomradet i det
aktuella fallet 4r lamplig med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade for byggnationen framfér den sedan linge outnyttjade
jordbruksmarken bedéms fran allmin synpunkt medfér god en god
hushaéllning. Placeringen ar inom ett utvecklingstrak for bostédder i
anslutning till befintlig vig och VA-ledningar. Utformning och
placeringen av byggnaderna provas i en kommande ansékan om

bygglov.

Giltighetstid
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att beslutet kungjort i Post-
och Inrikes tidningar.

Forhandsbeskedet upphoér att gilla om inte ansékan om bygglov
inkommer till ndmnden inom tva ar frén det att beslutet vunnit laga
kraft.

Forhandsbeskedet ger inte ratt att pdbodrja atgiarden innan bygglov har
beviljats och startbesked getts.
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Stadshyggnadskontoret

Maria Draxler
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Kommunicering forslag till beslut
Fastighet: Nora Ostra Sund 3:3

Infor beslut har ni moéjlighet att komma med synpunkter pa allt det
material som har betydelse for beslutet. Detta kan géras muntligt
eller skriftligt till Samhallsbyggnadsférvaltningen Bergslagen.

Se kontaktuppgifter ldngst ned pa sidan.

[EziAE  Anvind gdrna var e-tjanst, https://etjanstlindesberg.se/Yttrande, (QR-
# % kod till vanster) for att lamna ditt yttrande eller via e-post till info@sb-

o bergslagen.se. Glom inte att ange drendets diarienummer S-2022-65.
Ofce
Rétten att se allt material av betydelse for beslutet och ges tillfdlle att
yttra sig 6ver det finns inskriven i Férvaltningslagen (SFS 2017:900)
258.
Eventuella synpunkter ska inkommit till Samhallsbyggnadsndmnden
Bergslagen senast 2022-05-27.
Efter att beslutet har fattats kan det 6verklagas.
For Samhallsbyggnadsndmnden Bergslagen
Maria Draxler
Byggnadsinspektor
Denna handling dr bekrdftad digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift
Bilagor:
e Forslag till beslut
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