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VValkommen till arsredovisningen for Brf Gronpepparn

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-21. Stadgar registrerades 2015-12-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Grénpepparn 2 2016 orebro

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2016

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 4 088 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4088 kvm.

Styrelsens sammansattning

Dejan llic Ordférande
Henrik Borg Styrelseledamot
Marcus Eriksson Styrelseledamot

Pladomena Gashi Styrelseledamot

Benjamin Ziani Suppleant

Valberedning

Nina Rautatammi

Jimmy Du

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jens Forneng Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
Extra féreningsstimma holls 2024-06-13. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Bredband, tv och telefoni Telia

Digital plattform brf Allabrf.se

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Eon

fastighetsforvaltning Egeryds

Forsakringsbolag Trygg-Hansa

Laddstolpar QT systems

Lassmed Las och sakerhetsspecialisten
Parkeringskontroller Aimo Park

Ovrig verksamhetsinformation

- Andrahandsuthyrning

Problemet med foregdende ars 6kning av andrahandsuthyrning pa grund av svarsalda lagenheter har jobbats bort. Féreningen har

dock ett ganska hogt antal uthyrningar men dessa dr nu mer av vanlig karaktar.

- Styrelsen har sett till att filtren i radhusen har byts ut.

- Cykelrensning genomford.

- Avtal slutet med "grannarna" angdende asfaltering av grusytan som tillhor Gronpepparn

- Soprum, Stadning flertalet ganger

- Stadgar

| och med nya regler fr.o.m. 2023 och 2024 har styrelsen behovt uppdatera stadgarna. Arbetet paborjade 2023 for att slutféras
2024.

- Cykelrensning genomférd

- Skyltar uppsatta, papperskorg nedtagen, Studsmatta kasserad

- Det har varit ett aterkommande problem med laset till entrén pa Peppargatan 13 och 15. Lasen atgardade.
- Paborjat ett arbete for byte av fastighetsforvaltare

- Lekplats besiktigad och det som vi fick nedslag pa ar atgardat

- Problem med att utebelysning inte langre fungerade atgardades
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Hojning av elpris for laddstolpar med anledning av hojda priser fran Eon
- Andring av féreningens lanevillkor

- Hojning av avgift med 3% fran och med 1 mars 2024
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 3%.

Forandringar i avtal
- Nytt avtal tecknat med HSB angdende snérdjning

- Tecknat avtal for rengoring av sopkarl -WEMAB

Ovriga uppgifter

Nytt avtal fér underhall av hissar

Tagit in uppgifter om att eventuellt dndra energiavtal till ett sa kallat IMD

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar

under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3674 106 3541125 3269 468 3211839
Resultat efter fin. poster -805 267 -840 037 33877 -86 505
Soliditet (%) 65 65 63 63
Yttre fond 1381824 1061 400 801 000 585 000
Taxeringsvarde 109 840 000 106 808 000 106 808 000 92 008 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 852 806 750 749
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,7 91,0 86,7 95,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10815 10916 12 080 12 205
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10815 10916 12 080 12 205
Sparande per kvm totalyta, kr 95 86 300 274
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 65 59 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 15 17 32 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 31 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 122 113 123 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,17 2,94 1,09 0,92
Réntekanslighet (%) 12,69 13,54 16,11 16,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 29 743 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat ryms inom arets avskrivningar.

Ytterligare information som styrelsen vill férmedla ar att battre rantevillkor har tecknats som gar in ekonomin fér 2025. Vid

oférutsedda utgifter som inte kommer tackas av budget kommer avgiften hojas. Kontinuerligt arbete utfors for att matcha avgiften

mot utgifterna. Styrelsen bedémer att foreningen darfor kan finansiera kommande ekonomiska ataganden.

[ ] | BybK9s-021x-BJXY9jWshkg

Sida 5 av 16



Brf Gronpepparn
769625-7646

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 86 720 000 - - 86 720 000
Fond, yttre underhall 1061 400 - 320424 1381824
Balanserat resultat -1186 732 -840 037 -320424 -2347 193
Arets resultat -840 037 840 037 -805 267 -805 267
Eget kapital 85 754 631 0 -805 267 84 949 364
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2347 193
Arets resultat -805 267
Totalt -3 152 460
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 655 678
Balanseras i ny rakning -3 808 138
-3 152 460

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3674 106 3541125
Ovriga rorelseintdkter 3 46 193 81 688
Summa rorelseintakter 3720299 3622813
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1487 166 -1474 197
Ovriga externa kostnader 8 -223 741 -227 250
Personalkostnader 9 -221 925 -196 273
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1191732 -1191732
Summa rorelsekostnader -3124 563 -3 089 452
RORELSERESULTAT 595 735 533 362
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6177 7780
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1407 179 -1381179
Summa finansiella poster -1401 002 -1373 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -805 267 -840 037
ARETS RESULTAT -805 267 -840 037
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 127 959 325 129 089 101

Maskiner och inventarier 12 413 071 475 027

Summa materiella anldggningstillgangar 128 372 396 129 564 128

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 372 396 129 564 128

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 499 32343

Ovriga fordringar 13 1201 280920

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 148 565 143 654

Summa kortfristiga fordringar 188 265 456 917

Kassa och bank

Kassa och bank 1228162 932 807

Summa kassa och bank 1228 162 932 807

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 427 1389724

SUMMA TILLGANGAR 129 788 822 130953 851
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 720 000 86 720 000

Fond for yttre underhall 1381824 1061400

Summa bundet eget kapital 88101 824 87 781 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2347 193 -1186 732

Arets resultat -805 267 -840 037

Summa fritt eget kapital -3 152 460 -2.026 769

SUMMA EGET KAPITAL 84 949 364 85 754 631

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11 634 201

Summa langfristiga skulder 11 634 201

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32578539 44 624 619

Leverantorsskulder 102 421 214780

Ovriga kortfristiga skulder 152 323

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 524 145 359 498

Summa kortfristiga skulder 33 205 257 45 199 220

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 788 822 130953 851
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 595 735 533 362
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1191732 1191732

1787 467 1725094
Erhdllen ranta 6177 7 780
Erlagd ranta -1 266 254 -1382 641
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 527 390 350 233
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 268 652 -129 128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 808 57218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 707 234 278 323
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -411 879 -4 759 416
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -411 879 -4 759 416
ARETS KASSAFLODE 295 355 -4 481 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 932 807 5413 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 162 932 807
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gronpepparn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3454 425 3295902
Hyresintakter, p-platser 173 030 173571
Hyresintakter, lokaler 0 495
El 29743 16 856
Nycklar/I3s vidarefakturering 900 5007
Fakturerade kostnader 0 5062
Ovriga intédkter 735 0
Andrahandsuthyrning 15273 44 232
Summa 3674 106 3541125
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 4 -1
Elprisstod 0 64 015
Ovriga intékter 46 189 17 674
Summa 46 193 81 688
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 50 488 72 605
Besiktning och service 114 862 110 388
Stadning 75 344 73 467
Tradgardsarbete 126 856 123 522
Snoskottning 153 157 147 052
Ovrigt 0 61 683
Summa 520 707 588 717
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 999
Dérrar och Ias/porttele 26 892 6195
VA 4519 12 050
Kabel-tv/bredband 1750 0
Hissar 34 481 12 508
Gard/markytor 3 805 0
Summa 71 447 31752
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 294 349 264 803
Uppvarmning 62 570 70710
Vatten 140 016 126 425
Sophamtning 128 428 126 865
Summa 625 363 588 803
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 71155 66 481
Kabel-TV/ Bredband 198 494 198 444
Summa 269 649 264 925
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 46 419 48 077
Forbrukningsmaterial 1007 1016
Juridiska kostnader 25719 38 464
Revisionsarvoden 26 875 26125
Ekonomisk forvaltning 123720 113568
Summa 223741 227 250
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 168 871 149 349
Sociala avgifter 53054 46 924
Summa 221 925 196 273
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1407 179 1381145
Ovriga rantekostnader 0 34
Summa 1407 179 1381179
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 137 013 259 137 013 259
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 137 013 259 137 013 259
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 924 158 -6 794 382
Arets avskrivning -1129776 -1129776
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 053934 -7 924 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 127 959 325 129 089 101
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 035 680 24 035 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 86 184 000 83320 000
Taxeringsvarde mark 23 656 000 23 488 000
Summa 109 840 000 106 808 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 619 591 619 591
Utgaende anskaffningsvirde 619 591 619 591
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -144 564 -82 608
Avskrivningar -61 956 -61 956
Utgdende avskrivning -206 520 -144 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 413 071 475 027
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1201 1177
Ovriga fordringar 0 279 743
Summa 1201 280920
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 734 67 348
Fastighetsskotsel 8573 8213
Stadning 19 665 18 836
Forsakringspremier 18 022 17083
Forvaltning 32571 32174
Summa 148 565 143 654
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 3,85 % 16 337 886 16 461 345
Stadshypotek 2025-12-30 3,00 % 16 121 937 16 291 641
Stadshypotek 2026-12-30 2,71 % 11752917 11871633
Summa 44 212 740 44 624 619
Varav kortfristig del 32578 539 44 624 619

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 947 580 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 256 0
El 34 375 28 909
Uppvarmning 6 007 10 299
Utgiftsrantor 165 719 24794
Forutbetalda avgifter/hyror 304 788 295 496
Summa 524 145 359 498
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51 018 000 51 018 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro
Dejan llic Henrik Borg
Ordférande Styrelseledamot

Marcus Eriksson
Styrelseledamot

Pladomena Gashi
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lr Nolér AB
Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Gronpepparn

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-21. Stadgar registrerades 2015-12-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Grénpepparn 2 2016 orebro

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2016

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 4 088 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4088 kvm.

Styrelsens sammansattning

Dejan llic Ordférande
Henrik Borg Styrelseledamot
Marcus Eriksson Styrelseledamot

Pladomena Gashi Styrelseledamot

Benjamin Ziani Suppleant

Valberedning

Nina Rautatammi

Jimmy Du

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jens Forneng Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.

Extra féreningsstimma holls 2024-06-13. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Bredband, tv och telefoni Telia

Digital plattform brf Allabrf.se

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Eon

fastighetsforvaltning Egeryds

Forsakringsbolag Trygg-Hansa

Laddstolpar QT systems

Lassmed Las och sakerhetsspecialisten
Parkeringskontroller Aimo Park

Ovrig verksamhetsinformation

- Andrahandsuthyrning

Arsredovisning 2024

Problemet med foregdende ars 6kning av andrahandsuthyrning pa grund av svarsalda lagenheter har jobbats bort. Féreningen har

dock ett ganska hogt antal uthyrningar men dessa dr nu mer av vanlig karaktar.

- Styrelsen har sett till att filtren i radhusen har byts ut.

- Cykelrensning genomford.

- Avtal slutet med "grannarna" angdende asfaltering av grusytan som tillhor Gronpepparn

- Soprum, Stadning flertalet ganger

- Stadgar

| och med nya regler fr.o.m. 2023 och 2024 har styrelsen behovt uppdatera stadgarna. Arbetet paborjade 2023 for att slutféras

2024.
- Cykelrensning genomford

- Skyltar uppsatta, papperskorg nedtagen, Studsmatta kasserad

- Det har varit ett aterkommande problem med laset till entrén pa Peppargatan 13 och 15. Lasen atgardade.

- Paborjat ett arbete for byte av fastighetsforvaltare
- Lekplats besiktigad och det som vi fick nedslag pa ar atgardat

- Problem med att utebelysning inte langre fungerade atgardades
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Hojning av elpris for laddstolpar med anledning av hojda priser fran Eon
- Andring av féreningens lanevillkor

- Hojning av avgift med 3% fran och med 1 mars 2024
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 3%.

Forandringar i avtal
- Nytt avtal tecknat med HSB angdende snérdjning

- Tecknat avtal for rengoring av sopkarl -WEMAB

Ovriga uppgifter
Nytt avtal fér underhall av hissar

Tagit in uppgifter om att eventuellt dndra energiavtal till ett sa kallat IMD
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3674 106 3541125 3269 468 3211839
Resultat efter fin. poster -805 267 -840 037 33877 -86 505
Soliditet (%) 65 65 63 63
Yttre fond 1381824 1061 400 801 000 585 000
Taxeringsvarde 109 840 000 106 808 000 106 808 000 92 008 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 852 806 750 749
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,7 91,0 86,7 95,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10815 10916 12 080 12 205
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10815 10916 12 080 12 205
Sparande per kvm totalyta, kr 95 86 300 274
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 65 59 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 15 17 32 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 31 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 122 113 123 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,17 2,94 1,09 0,92
Réntekanslighet (%) 12,69 13,54 16,11 16,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 29 743 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat ryms inom arets avskrivningar.

Ytterligare information som styrelsen vill férmedla ar att battre rantevillkor har tecknats som gar in ekonomin fér 2025. Vid

oférutsedda utgifter som inte kommer tackas av budget kommer avgiften hojas. Kontinuerligt arbete utfors for att matcha avgiften

mot utgifterna. Styrelsen bedémer att foreningen darfor kan finansiera kommande ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 86 720 000 - - 86 720 000
Fond, yttre underhall 1061 400 - 320424 1381824
Balanserat resultat -1186 732 -840 037 -320424 -2347 193
Arets resultat -840 037 840 037 -805 267 -805 267
Eget kapital 85 754 631 0 -805 267 84 949 364
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2347 193
Arets resultat -805 267
Totalt -3152 460
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 655 678
Balanseras i ny rakning -3 808 138
-3152 460

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3674 106 3541125
Ovriga rorelseintdkter 3 46 193 81 688
Summa rorelseintakter 3720299 3622813
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1487 166 -1474 197
Ovriga externa kostnader 8 -223 741 -227 250
Personalkostnader 9 -221 925 -196 273
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1191732 -1191732
Summa rorelsekostnader -3124 563 -3 089 452
RORELSERESULTAT 595 735 533 362
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6177 7780
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1407 179 -1381179
Summa finansiella poster -1401 002 -1373 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -805 267 -840 037
ARETS RESULTAT -805 267 -840 037
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 127 959 325 129 089 101
Maskiner och inventarier 12 413 071 475 027
Summa materiella anldggningstillgangar 128 372 396 129 564 128
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 372 396 129 564 128
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 499 32343
Ovriga fordringar 13 1201 280920
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 148 565 143 654
Summa kortfristiga fordringar 188 265 456 917
Kassa och bank

Kassa och bank 1228162 932 807
Summa kassa och bank 1228 162 932 807
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 427 1389724
SUMMA TILLGANGAR 129 788 822 130953 851
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 720 000 86 720 000
Fond for yttre underhall 1381824 1061400
Summa bundet eget kapital 88101 824 87 781 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2347 193 -1186 732
Arets resultat -805 267 -840 037
Summa fritt eget kapital -3 152 460 -2.026 769
SUMMA EGET KAPITAL 84 949 364 85 754 631
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11 634 201

Summa langfristiga skulder 11 634 201

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32578539 44 624 619
Leverantdrsskulder 102 421 214780
Ovriga kortfristiga skulder 152 323
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 524 145 359 498
Summa kortfristiga skulder 33 205 257 45 199 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 788 822 130953 851

Sida9 av 16





Brf Gronpepparn
769625-7646

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 595 735 533 362
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1191732 1191732
1787 467 1725094
Erhdllen ranta 6177 7 780
Erlagd ranta -1 266 254 -1382 641
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 527 390 350 233
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 268 652 -129 128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 808 57218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 707 234 278 323
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -411 879 -4 759 416
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -411 879 -4 759 416
ARETS KASSAFLODE 295 355 -4 481 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 932 807 5413 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 162 932 807

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gronpepparn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3454 425 3295902
Hyresintakter, p-platser 173 030 173571
Hyresintakter, lokaler 0 495
El 29743 16 856
Nycklar/I3s vidarefakturering 900 5007
Fakturerade kostnader 0 5062
Ovriga intédkter 735 0
Andrahandsuthyrning 15273 44 232
Summa 3674 106 3541125
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 4 -1
Elprisstod 0 64 015
Ovriga intékter 46 189 17 674
Summa 46 193 81 688
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 50 488 72 605
Besiktning och service 114 862 110388
Stadning 75 344 73 467
Tradgardsarbete 126 856 123 522
Snoskottning 153 157 147 052
Ovrigt 0 61 683
Summa 520 707 588 717
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 999
Dérrar och Ias/porttele 26 892 6195
VA 4519 12 050
Kabel-tv/bredband 1750 0
Hissar 34 481 12 508
Gard/markytor 3 805 0
Summa 71 447 31752
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 294 349 264 803
Uppvarmning 62 570 70710
Vatten 140 016 126 425
Sophamtning 128 428 126 865
Summa 625 363 588 803
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 71155 66 481
Kabel-TV/ Bredband 198 494 198 444
Summa 269 649 264 925
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 46 419 48 077
Forbrukningsmaterial 1007 1016
Juridiska kostnader 25719 38 464
Revisionsarvoden 26 875 26125
Ekonomisk forvaltning 123720 113568
Summa 223741 227 250
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 168 871 149 349
Sociala avgifter 53054 46 924
Summa 221 925 196 273
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1407 179 1381145
Ovriga rantekostnader 0 34
Summa 1407 179 1381179
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 137 013 259 137 013 259
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 137 013 259 137 013 259
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 924 158 -6 794 382
Arets avskrivning -1129776 -1129776
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 053934 -7 924 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 127 959 325 129 089 101
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 035 680 24 035 680
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 86 184 000 83320 000
Taxeringsvarde mark 23 656 000 23 488 000
Summa 109 840 000 106 808 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 619 591 619 591
Utgaende anskaffningsvirde 619 591 619 591
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -144 564 -82 608
Avskrivningar -61 956 -61 956
Utgaende avskrivning -206 520 -144 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 413 071 475 027
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1201 1177
Ovriga fordringar 0 279 743
Summa 1201 280920
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 734 67 348
Fastighetsskotsel 8573 8213
Stadning 19 665 18 836
Forsakringspremier 18 022 17083
Forvaltning 32571 32174
Summa 148 565 143 654

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 3,85 % 16 337 886 16 461 345
Stadshypotek 2025-12-30 3,00 % 16 121 937 16 291 641
Stadshypotek 2026-12-30 2,71% 11752917 11 871633
Summa 44 212 740 44 624 619
Varav kortfristig del 32578 539 44 624 619

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 947 580 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 256 0
El 34 375 28 909
Uppvarmning 6 007 10 299
Utgiftsrantor 165 719 24794
Forutbetalda avgifter/hyror 304 788 295 496
Summa 524 145 359 498
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 51 018 000 51 018 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro
Dejan llic Henrik Borg
Ordférande Styrelseledamot

Marcus Eriksson
Styrelseledamot

Pladomena Gashi
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lr Nolér AB
Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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