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Perfekt kombination av stil, funktionalitet och bekvamlighet!

Upplev drémlivet pa Peppargatan 17 - ett fantastiskt hem som erbjuder narhet till city, campus och naturskdn omgivning.

Valkommen till en riktig parla!

Denna imponerande bostad ar en perfekt kombination av stil, funktionalitet och bekvamlighet. Du kommer att bli foralskad
i denna yteffektiva tvaa som rymmer alla dina behov. Med en underbar balkong och en manadsavgift som tacker nastan
allt. Dessutom finns det en separat kladkammare, som ger gott om smart forvaring,. Med hissen tar du dig smidigt upp till

det praktiska vindsforradet, dar du kan forvara allt du behover.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.550.000 kr
4.247 kr/man.

59 m?

0m?

2 rok

2av3

Hiss finns.

BRF Grénpepparn
Efter
overenskommelse.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Den 6ppna planlésningen mellan kéket, matplatsen och
vardagsrummet skapar en perfekt atmosfar fér bade matlagning
och umgange med nara och kara. Och det basta av allt? Du kan
enkelt ta hand om dina dagliga sysslor med tvattmaskin &
torktumlare i det lyxigt helkaklade badrummet. Denna bostad har
verkligen allt du behdver for att trivas och leva bekvamt!

Sdrbyangen ar den ultimata platsen for att uppleva en bilfri
livsstil samtidigt som du har allt inom rackhall. Med cykelstrak tar
du dig enkelt till bade universitetsomradet och stadens
pulserande centrum. Dessutom har du gangavstand till tva av
Orebros storsta matbutiker och ett fantastiskt utbud av
restauranger som serverar allt fran lacker sushi till
gourmetburgare och klassiska pizzor. Bara nagra kvarter bort
finns ett vackert parkomrade dar du kan njuta av naturen och
lata dina barn roa sig pa lekplatserna. For friluftsalskare finns
det ocksa gott om majligheter till motion och I6pning i narheten,
samt en golfbana, idrottsanlaggningar, gym och badmdjligheter.
Har finns verkligen nagot for allal

For de som ager en bil erbjuder féreningen méjlighet till
parkeringsplatser att hyra, dven om det kan finnas en separat
ko. Tveka inte att ta chansen att bo i detta enastaende hem pa
Peppargatan 17. Kontakta oss nu for att boka en visning och
upptack en ny niva av lyxig och bekvam livsstil.

Avgift
4.247 kr/man. | avgiften ingar uppvarmning, vatten, 250/250 mbit
internet fran Telia samt grundutbud tv.

Storlek

Boarea 59 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: C1204
For folkbokféring: 1204

Adress
Peppargatan 17, 70251 OREBRO. Belégen i Orebro kommun,
foérsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 320 kr/man; , hemférsékring 120 kr och
hushallsstréom 200 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for

mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i foreningen ar 1.41259 % och andel av arsavgiften ar
1.46699 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 640.937 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 2.006 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 860 kr.

Uteplats/Balkong

Lagenheten ar i dsterlage vilket ger harlig morgonsol.

Bostadsrattsforening

BRF Grénpepparn. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 72 st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Enligt styrelsens
beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Gemensamma utrymmen

Varje lagenhet har tillgang till ett férrad pa vindsvaningen med
en hiss som gar hela vagen upp. Foreningen har ett miljérum
och ett barnvagnsrum.

Bilplats

Foéreningen har 38 st p-platser och tillampar késystem vid
intresse for parkering.

| dagslaget ingen ko till parkeringen, kostnad for parkeringsplats
425 kr. Finns gratis parkering i hela omradet.

TV/Internet

Telia

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Derin Gafur
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Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Arsredovisning 2023

Brf Gronpepparn

769625-7646
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Brf Gronpepparn Arsredovisning 2023
769625-7646

Valkommen till arsredovisningen for Brf Gronpepparn

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-21. Stadgar registrerades 2015-12-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Grénpepparn 2 2016 orebro

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2016

Foreningen har 64 bostadsratter och 8 smahus om totalt 4 088 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4088 kvm.

Styrelsens sammansattning

Dejan lllic Ordférande

Henrik Borg Styrelseledamot
Marcus Eriksson Styrelseledamot
Pladomena Gashi Styrelseledamot

Valberedning
Nina Rautatammi

Jimmy Du

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jens Gunnar Forneng Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-26.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Bredband, tv och telefoni Telia

Digital plattform brf Allabrf.se

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Eon

Forsakringsbolag Trygg-Hansa

Lassmed Las och sakerhetsspecialisten
Parkeringskontroller Aimo Park
fastighetsforvaltning Egeryds

Laddstolpar QT systems

Ovrig verksamhetsinformation

- andrahandsuthyrning

Vi har sett ett 6kat antal andrahandsuthyrningar och manga av dom pa grund av svar salda lagenheter.

- fagelbo

Fagelbo pa taket ar ett aterkommande problem. Vi har under 2023 behovt anlita ett foretag gor att plocka bort fagelbona.
- varmepump x 2

Styrelsen har sett till att filtren har bytt ut i virmepumparna i flaktrummet. Styrelsen har aterkommande tagit ansvar 6ver att filerna
i radhusen har bytts ut.

-soprum
Ordningen overlag har blivit battre men an finns forbattrings potential.
- stadgar

| och med nya regler fr.o.m. 2023 och 2024 har styrelsen behovt uppdatera stadgarna. Arbetet paborjade 2023 for att slutforas
2024.

-staket

Styrelsen har kollat dver mojligheterna att bygga staket mot grannfastigheterna. Priset for att bygga staket blev dyrare dn vad det
skulle ge.

-asfaltering

Grannarna pa Paprikagatan i radhusen bredvid oss 6nskar att asfaltera den sista platten pa varan mark. Férhandlingar om arbetet
paborjade 2023 och hoppas kunna slutféras 2024.

-cykel rensning

Det blev ingen cykel rensning 2023.

-13s (port15)

Det har varit ett aterkommande problem med laset. Laset byttes under 2023 for att bérja strula igen.
- stold

En anmalan har gjorts och polisen har hanterat arendet.

- hemsida

Foreningen har ordnat en ny hemsida
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- avgiftshojning

Pa grund av analysen som gjordes 2022 beslutades att foreningen behéver hoja avgifterna. Detta trade i kraft i borjan av 2023. En
liknande analys genomforde bara for elen for laddstolpar dér styrelsen beslutade att hoja elpriset och arsavgiften for stolparna. Stor
del av hojningen beror pa Eons hojda avgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

-lan

Ett av lanen gick ut 2023 och tecknades om pa en rorlig rénta. | samband med detta gjordes en extraamortering pa 4 500 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rikenskapsarets slut fanns det 115 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3541125 3269 3212 3210
Resultat efter fin. poster -840 037 34 -87 218
Soliditet (%) 65 63 63 63
Yttre fond 1061 400 801 000 585 000 369 000
Taxeringsvdrde 106 808 000 106 808 000 92 008 000 88 184 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 806 750 749 750
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,0 86,7 95,3 94,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10916 12 080 12 205 12 329
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10916 12 080 12 205 12 329
Sparande per kvm totalyta, kr 86 300 274 330
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 59 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 17 32 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 113 123 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,94 1,09 0,92 0,92
Réntekanslighet (%) 13,54 16,11 16,29 16,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassafloédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

[ 4 | BJIGDMAWO-S1-pwm0ZR Sida 5av 16




Brf Gronpepparn
769625-7646

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat ryms inom arets avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 86 720 000 - - 86 720 000
Fond, yttre underhall 801 000 - 260 400 1061 400
Balanserat resultat -960 209 33877 -260 400 -1186 732
Arets resultat 33877 -33 877 -840 037 -840 037
Eget kapital 86 594 668 0 -840 037 85 754 631
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1186 732
Arets resultat -840 037
Totalt -2 026 769
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 320424
Balanseras i ny rakning -2347 193
-2 026 769

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3541 125 3269 468
Ovriga rorelseintdkter 3 81 688 267 288
Summa rorelseintakter 3622813 3536 756
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1474 197 -1444 470
Ovriga externa kostnader 8 -227 250 -160 940
Personalkostnader 9 -196 273 -167 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1191732 -1191732
Summa rorelsekostnader -3 089 452 -2 964 186
RORELSERESULTAT 533 362 572570
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 780 2140
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1381179 -540 833
Summa finansiella poster -1373 399 -538 693
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -840 037 33877
ARETS RESULTAT -840 037 33877
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 129 089 101 130218 877

Maskiner och inventarier 12 475 027 536983

Summa materiella anldggningstillgangar 129 564 128 130 755 860

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129 564 128 130 755 860

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32343 38615

Ovriga fordringar 13 280920 156 554

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 143 654 132 620

Summa kortfristiga fordringar 456 917 327 789

Kassa och bank

Kassa och bank 932 807 5413 899

Summa kassa och bank 932 807 5413 899

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1389724 5741688

SUMMA TILLGANGAR 130953 851 136 497 548
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 720 000 86 720 000
Fond for yttre underhall 1061 400 801 000
Summa bundet eget kapital 87 781 400 87 521 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 186 732 -960 209
Arets resultat -840 037 33877
Summa fritt eget kapital -2 026 769 -926 332
SUMMA EGET KAPITAL 85 754 631 86 594 668
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 291 641
Summa langfristiga skulder 16 291 641
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 625 970 33093 745
Leverantdrsskulder 214780 178 239
Ovriga kortfristiga skulder -1028 -881
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 359 498 340136
Summa kortfristiga skulder 45 199 220 33611 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130953 851 136 497 548
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 533 362 572570
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1191732 1191732

1725094 1764302
Erhdllen ranta 7 780 2140
Erlagd ranta -1382 641 -529 459
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 350 233 1236983
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 128 -5 836
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 218 8844
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 278 323 1239991
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 759 416 -509 112
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 759 416 -509 112
ARETS KASSAFLODE -4 481 093 730 879
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5413 899 4683 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 932 807 5413 899
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gronpepparn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3295902 3065952
Hyresintakter, p-platser 173571 175125
Hyresintakter, lokaler 495 2316
El 16 856 4136
Nycklar/I3s vidarefakturering 5007 1009
Fakturerade kostnader 5062 0
Andrahandsuthyrning 44232 20930
Summa 3541125 3269 468
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -1 3
Elprisstod 64 015 0
Ovriga intdkter 17 674 267 285
Summa 81688 267 288
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 72 605 167 761
Besiktning och service 110 388 111 158
Stadning 73 467 70 200
Tradgardsarbete 123 522 119 810
Snoskottning 147 052 83378
Ovrigt 61 683 0
Summa 588 717 552 307
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 999 16511
Dérrar och las/porttele 6195 2363
VA 12 050 0
Hissar 12 508 0
Summa 31752 18 874
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 264 803 240073
Uppvarmning 70710 130 657
Vatten 126 425 131 004
Sophamtning 126 865 111 149
Summa 588 803 612 883
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 66 481 61959
Kabel-TV / Bredband 198 444 198 447
Summa 264 925 260 406
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 48 077 26 110
Forbrukningsmaterial 1016 0
Juridiska kostnader 38464 0
Revisionsarvoden 26 125 24 750
Ekonomisk forvaltning 113568 110 080
Summa 227 250 160 940
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 149 349 126 957
Loner, arbetare 0 1525
Sociala avgifter 46 924 38 563
Summa 196 273 167 045
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1381145 540 833
Ovriga rantekostnader 34 0
Summa 1381179 540 833
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 137 013 259 137 013 259
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 137 013 259 137 013 259
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 794 382 -5 664 606
Arets avskrivning -1129776 -1129776
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 924 158 -6 794 382
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 089 101 130 218 877
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 035 680 24 035 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 83320 000 83320 000
Taxeringsvarde mark 23 488 000 23 488 000
Summa 106 808 000 106 808 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 619 591 619 591
Utgaende anskaffningsvirde 619 591 619 591
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -82 608 -20 652
Avskrivningar -61 956 -61 956
Utgdende avskrivning -144 564 -82 608
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 475 027 536 983
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1177 1149
Ovriga fordringar 279 743 155 405
Summa 280920 156 554
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 348 45015
Fastighetsskotsel 8213 7 955
Stadning 18 836 18 251
Forsakringspremier 17 083 15226
Kabel-TV 0 4252
Bredband 0 12 285
Forvaltning 32174 29 636
Summa 143 654 132 620
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-04-02 4,75 % 16 461 345 16 461 345
Stadshypotek 2024-12-30 0,95 % 16 291 641 16 461 345
Stadshypotek 2024-03-18 4,75 % 11 871633 16 461 345
Summa 44 624 619 49 384 035
Varav kortfristig del 44 624 619 33092394

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 359 459 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 28 909 28 086
Uppvarmning 10 299 14 805
Utgiftsrantor 24 794 26 256
Foérutbetalda avgifter/hyror 295 496 270989
Summa 359 498 340 136
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51018 000 51018 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

-Avgiftsh6jning pa grund av samma analys som genomfordes 2022 bestamde styrelsen att héja avgifterna med sma steg fram tills att

malet ar uppnatt. | hdjningen som gjorts efter rakenskapsaret ar dven inflationen inraknad.
Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 3% per 2403021.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Gronpepparn
Org.nr 769625-7646

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gronpepparn for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gronpepparn for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro 2024

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf({ v

rkxeTP7CZ0-ry--6vX0-A

7646

T



Dpcument
history

02.05.2024 12:32 Gronpepparn RB 2023.pdf
2 pages

Erik Hognesius - 30.04.2024 10:11

ry--6vX0-A

rkxeTP7CZ0-ry-6vX0-A

<O Activity log
1. Jens Gunnar Forneng 7> Signed 02.05.2024 12:32 elD Swedish BankID (DOB: 1984/06/12)
jens.forneng@Ir-revision.se Authenticated 02.05.2024 12:30 Low IP: 81.94.171.29

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



2015120200772

658800/15
STADGAR

HEMGARDEN

BOSTALDSAKTILBOLAG

STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
GRONPEPPARN

Registrerade av Bolagsverket 2015-12-15

Sida 1|13




2015120200773

STADGAR

INNEHALLSFORTECKNING

OM VERKSAMHETEN .cciiinisenmecnrmmcniiioisiinssosiisiesnsmsss
§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte.....oeeenenn
§ 2 Bostadsriitisforeningens &ndamal ...

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse ...
§ 4 Rétt till medlemskap......cccvviienininninnnnn s
Juridiska PerSONer ...t nes
§ 5 ANAelsfOrVATV . cuvioeeerieeree et e sss s e
§ 6 Familjerattsliga fOIvETV ..o
§ 7 Ritt att utdva bostadsratten ...
§ 8 Provning av medlemskap......oooveoerrvccnnnnnnennis
§ 9 Nekat medlemskap.......cccovvinvrnininninininnennnns

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN ...........

§ 10 Insats och arsavgift ...

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse.....oviviiieiiiinines

FORENINGSSTAMMAN ..covcuieriscommmmmsmmessessrsssitsssimsasssssisnssins
§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning........cceevenneneene
§ 13 ForeningsstAmmal.........cocieeeiierininnesesssneresresseraesesnces
§ 14 MOLIONET «.cveiieiecrciiti et ee e s
§ 15 Kallelse till f6reningsstamma.......covvcererenvviincnnens
§ 16 Dagordning......coceeeiieiniecinicne s
Ordinarie fOreningsstaAmIna .......ovevevseeveiniesnsenesnnneesees
Extra fOreningsstamma ......c.oeviveveenersrsieinsnsissseen e
§ 17 Rostratt, ombud och bitrade.....ocoocceccevvinininnniiinnns
§ 18 ROSHUING...eoeecceieiiiiicee et
§ 19 Protokoll vid foreningsstamma ........cocovvvveincnscneninnnes

Sida 2|13



2015120200774

STADGAR

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING ...ccconmniciiissscsssssasssssasans 7
§ 20 SEYTEISE....cviieceree s 7
§ 21 Konstituering och firmateckning ... 7
§ 22 BesSIUtSIOINEt oocvieieceiei et s 7
§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade ... 7
§ 24 REVISOTET....cccoueeirerviisiosisie st csn e s ensbass b e s e st et s 7
§ 25 Valberedning .........c.coeereeicisoniinnin et ssnss e nseces 8
FONDERING OCH UNDERHALL .coouuuctsvessnsscsmsssssssssssssssissssssssnmmsssasessassss 8
§ 26 Fond for yttre och inre underh@ll ... 8
§ 27 UnderhlIsplan..........iisrsisssss e, 8
§ 28 Over- 0Ch UNAEISKOLE..uevenivrereeerercrrerseesseesecesesessnisessesssisesssssssasssrasens 8
BOSTADSRATTSFRAGOR wcvvvevrmsmmenssmssssssssssssssssssssssssssssssssssasnssssssssesersssesns 8
§ 29 Utdrag ur ligenhetsfOrteckning. ..o vvveveieeivenvrnrennsissns e 8
§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar.........eeeie e essseees 8
Till ligenheten hor bland annat: ... 8
§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar ... 9
§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra ..o, 9
§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard......... 9
§ 34 Fordndring av bostadsrattsldgenhet..........ooooiiiincnnnnn, 9
§ 35 Avhjdlpande av Drist ..o 10
§ 36 Ingrepp 114genhet ... 10
§ 37 Anvandning av bostadsratten. ... 10
§ 38 Tilltréde till lAgenheten ...t 10
§ 39 AndrahandsupplatelSe ... 10
§ 40 Inrymma utomStAENAE .....c.evreieririiii i 11
§ 41 Andamal med bostadsratten ......veieicciieereeres e 11
§ 42 Avsigelse av bostadsratt.. ... 11
§ 43 Forverkandegrunder ... 11
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser............... 12
§ 44 Vissa meddelanden.........vveieerienie e 12
SARSKILIDA BESLUT ..ccuvvnmmumssscsososssssssmesssssossmssesessmssssssssssssssssasssssssssssee 13
§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt...........ooeceennnnn 13
§ 46 UPPLOSIING, ...crvevirivriire it 13

Sida 313




2015120200775

STADGAR

OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrédtisféreningens firma ér
Bostadsriittsforeningen Gronpepparn. Styrelsen
har siit séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsforeningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal ati
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsréitsforeningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt tll
medlemmarna till nyitjande utan tidsbe-
grinsning och wuppldta ligenheter med
hyresriitt samt upplata mark med arrenderétt.

Upplatelse med bostadsritt far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om mark ska anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varmma om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrédtt dr den rédtt i bostadsritts-
féreningen, som en medlem har pd grund av
upplételsen.

Medlem som har Dbostadsrdtt kallas
bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadsritt
genom kOp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehaila uppgift om den
ldgenhet som Overldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsrdtisféreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom
upplételse i bostadsritisfdreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsritt i bostadsréttsforen-
ingens hus

Den som en bostadsriitt évergatt till far inte
nekas intride i bostadsréttsfdreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf dr uppfyllda och bostadsrétts-
foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosédtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostads-
rattsféreningen riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej
forvirvar bostadsritt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsratt i
foreningen fram Gll ett &r efter godkind
slutbesikining av samiliga ldgenheter i
féreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som [&mnar
inképsgaranti for osalda bostadsrdtier och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som férvirvat bostadsritt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som férvdrvat bostadsritt till bostadsligenhet
fir inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som f{orvdrvat bostadsrdtt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd {or
fritidsandamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse for att genom
tverlatelse forvirva Dbostadsrdatt till  en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid farvarv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar inkopsgaranti fér osalda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som forvirvat bostadsritt till
bostadslidgenhet.

§ 5 Andelsforvirv

Den som fdrvirvat andel i bostadsrdlt Hll
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergdit genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvidrv och férvérvaren inte antagits
till medlem, fir bostadsritisféreningen
uppmana forvarvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa att ndgorn, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsriittsf6reningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten
tvangsforsdljas  enligt bostadsrittslagen for
farvirvarens rakning.
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§ 7 Ritt att utiva bostadsritten

Nér en bostadsritt 6Gvergatt Il ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon #&r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritts-
havare far utdva Dbostadsrétten trots atl
dédsboet inte #r medlem i bostadsrétts-
foreningen,

Bostadsréttsforeningen far tre Aar efter
didsfallet uppmana didsboet att inom sex
ménader frAn  uppmaningen visa  atl
bostadsriitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriitisféreningen, har
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte {oljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsrdtten och férvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsiljning,
kan tre ar efter fSrvdrvet uppmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap 1 bostadsréttsféreningen, har
forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 8 Privning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgbrs av
styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om
medlemskap inom en mdanad frdn det att
skriftlig  och  fullsténdig ansbkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfor-
eningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrdttsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsrdtten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och tvéngsfor-
séljning,.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritis-
lagenheterna i forhdlande tll ligenheternas
andelstal. Styrelsen faststiller andelstalen,
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstdmman. Arsavgiften ska tdcka
bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrétts-
féreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhélisplan.

Om inre fond finns inghr dven fondering for
inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om dndring av insats ska alltid
fattas av féreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsréttslagen.

. Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek,
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderméanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rdtt Hd utgér drdjsmaéls-
rinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran fdrfallodagen Hll dess full
betalning sker samt péminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiitining for
inkassokostnader m m,

I Arsavgiften ingdende erséitning fér vidrme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten  kan  beriknas  efter
forbrukning. For informationséverforing och
liknande kan ersdtining bestimmas till lika
belopp per ldgenhet,

§ 11 Upplatelse-, sverlitelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hésgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrétisfdreningen far fta ut pant
sdttningsavgift av bostadsrittshavaren med
higst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdims enligt socialfor-
sikringsbalken och faststdlls for overlatel-
seavgift vid anstkan om medlemskap och for
pantsdtmingsavgift vid underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen
far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per 4r. Om en ldgenhet upplits
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméan-
ader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter f6r atgdrder som bostads-
réttsféreningen ska vidia med anledning av lag
eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapséar och drsredovisning

Bostadsrittsfireningens rdkenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast vid
april manads slut ska styrelsen Il revisorerna
ldmna Arsredovisning som bestdr av forvalt-
ningsberiittelse, balans- och resultatrdkning,
samt tilldggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman &r bostadsritisfdren-
ingens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom
sex mfnader efter utgéngen av varje rdken-
skapsar.

Extra fdreningsstdmma ska hallas nér styrel-
sen finner skil till det. Extra fireningsstimma
ska ocksa hillas om det skriftligen begiirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samiliga
réstberéttigade. Begéiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen fore februari
ménads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstéimma.

Kallelse tll foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére
foreningsstimman och ska utférdas senast tva
veckor {dre {8reningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i wvissa fall
siindas till varje medlem vars postadress &r
kand f&r bostadsrittsféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fore-
komma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordfrande
3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare
godkdnnande av rostlangd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte
stammoordfranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas beriittelse
beslut om faststidllande av resultatrdkning
och balansrédkning
12. beslut i anledning av bostadsréttsfor-

eningens vinst eller forlust enligt den
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faststiillda balansrdkningen
13. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens
ledambter

14. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer och valberedning.

15. beslut om antal styrelseledamiter och
suppleanter

16. val av slyrelsens ordforande, styrelsele-
daméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. wval av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

21. av styrelsen till fdreningsstimman hén-
skjutna fragor och av medlemmar anmiilda
Hrenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitridde

Vid fdreningsstdamma har varje medlem en
rést for varje av honom #gd bostadsrétt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rdst.

Fram till ett ar efter godkind slutbesikining
av samtliga ligenheter géller att medlemmen
Hemgarden Investmentaktiebelag, org. nr
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har rétt att med
undantag av vad som framgir av stycket
ndrmast ovan, pa foreningsstimma innecha det
antal réster som, avrundat till nirmast higre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
féretrddda rister - inklusive ndimnda medlems
risster ~ pd aktuell féreningsstdmma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas
av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller
genom ombud, Endast medlemmens barn,
make, sambo, nérstiende som varaktigl
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
géller inte for juridisk person.

Ombud ska ldimna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett 4r fran utfédrdandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra ett
bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslul utgérs av den
mening som har fatt mer édn hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfdranden bitrader.

Ett beslut om #ndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar &dr giltigt om
samtliga rostberittigade i féreningen #r ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitriids
av réster motsvarande minst tvé tredjedelar av
det avgivna antalet rdster pa tvd pa varandra
fsljande foreningsstammor.

Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna, Vid lika rosletal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet férréttas.
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For vissa beslut krdvs séirskild majoriiet enligt
bestimmelser i lag.

Omrostning vid fdreningsstimman sker
tppet om inte ndrvarande rdstberdttigade
pakallar sluten omréstning,

Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel
avlimnas utan résiningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdsining anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfgranden vid f6reningsstdémman ska se till
att det férs protokoll.
[ fraga om protokollets innehall géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av valda justerare, Senast tre
veckor efter fdreningsstimman ska det
justerade protokeollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst sju
styrelseledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelse under tiden for nyproduktion

Fram tiil ett ar efter godkénd slutbesikining
av samtliga ldgenheter har Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar riitt ait utse alla styrelseledaméter utom
tvdi som viljs pa [(dreningssEimman. Om
styrelsen bestir av mindre &n fem personer har
Hemgarden Investmentaktiebolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istillet ritt att utse alla styrelseledamdter utom
en som viljs pa foreningsstimman. Hemgérden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid rétt att
i samtliga férekommande fall utse suppleant
eller suppleanter,

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Hemgarden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstdr fran sin rdtt att utse
styrelseledaméter enligt ovan, eller nir ett &r
forflutit efter pgodkdnd slutbesikining av
samtliga lagenheter, viljs styrelseledamdter ach
i forekommande fall suppleant eller supple-
anter pa foreningsstimma.

Mandattiden ér hogst tvd ar.
Styrelseledamot och suppleant ken véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av fdreningsstdimman

ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Kanstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv  med
undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan ulse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdoter, att
tvé tillsammans teckna bostadsréttsféreningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler én hélften av
hela antalet styrelseledamoter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal
géller den mening som styrelsens ordftrande
bitrider. N#r minsta antal ledaméter &r
nérvarande krévs enhéllighel for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniriden ska det foras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fA avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar dver méjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska  férvaras  betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantriide ska féras i
nummerféljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst en och
hogst tva, samt higst en suppleant. Mandat-
tiden &r fram till nista ordinarie forenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen ir avslutad och revisionsberéittelsen
Iimnad senast den 31 maj. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma dver gjorda anmérkningar i revisions-
beridttelsen,

Arsredovisningsharldlingar, revisionsberétt-
elsen och styrelsens forklaring &ver gjorda
anmiérkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma pd vilken de ska
behandlas.

Sida 7|13



2015120200779

STADGAR

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valbe-
redning véljas.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av
lagst tvd ledaméter. En ledamot ufises av
foreningsstimman  till ordfSrande i valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslédr
personer {ill de fértroendeuppdrag som
féreningsstimman ska tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman
ldmna f8rslag pa arvode och foresld principer
for andra ckonomiska ersdttningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta 1
ansprik medel for ytire wunderhall. Vid
nyproduktion giller dock féljande:

Avsitining till fond for yttre underhdll ska
gbras senast frén och med det rdkenskapsér
som infaller 3 ar efter atl foreningens hus
firdigstillts och gedkénts vid slulbesikining.
Om avsédtining gors dessforinnan géller att
avsitining ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvirde for féreningens

byggnad.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond fr inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre
underhall av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrittskigenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifrdn férhallandet mellan insatsen for
ligenheten och  samiliga  insatser  for
bostadsrittsligenheter i bostadsréttsféreningen
med avdrag for gjorda uttag,.

§ 27 Underhéllsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rikenskapsdr som infaller 3 ar
efter att fdreningens hus firdigstillts och
godkénts vid slutbesikining:

1. uppritta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrdttsfdreningens fastighet

2. arligen budgetera f3r ait sdkerstilla att
tillriicklign medel finns fér underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas 1 limplig omfatining och i
enlighet med  bostadsritisféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsritisféreningens verksamhet ska,
efter underhdllsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen betréffande sin bostads-
riitt, Utdraget ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning, bel&genhet, rumsan-
tal och &vriga ubrymmen

2. dagen [61 Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsréttshavarens namn

4.  insatsen for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rdrande pantsétt-
ning av bostadsritten, samt

6. datum f6r utfdrdandet

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera léigenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren ska teckna forsékring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar savida inte bostadsriitts-
féreningen tecknat en motsvarande forsikring
till forman for bostadsréttshavaren. [ sadant fall
svarar bostadsréttshavaren i férekommande fall
fér sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar
som bostadsritisféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgdrder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt §36.
De &tgarder bostadsrdtishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kriivs (6r att anbringa yiskiktet pa eit
fackmissigt  sétt.  Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innerviggar
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3. inredning i ligenheten och évriga uirymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvitimaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fére-
kommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
gangjiirn, beslag, brevinkast, Ias inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
riittsféreningen svarar dock for mélning av
yiterddrrens  yttersida, Vid byte av
ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet géller
f5r brandklassning och ljudddmpning

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
géngjérn, titningslister, brevinkast, 145 och
nycklar

6. glas i [6nster och dorrar samt sprijs pa
fonster och i férekommande fall isolerglas-
kassett

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, gangjim, tdmingslister samt
malning; bostadsréttsféreningen svarar dock
fér malning av utifrdn synliga delar av
fomster/ fonsterddrr

8. maélning av radiatorer och véirmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationstverféring till
de delar de &r synliga i ligenheten och
betjfinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och ansiut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12, eldstider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av Thusets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréiver styrelsens tillstind

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvvirme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ligenheten med

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
ligenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark
som dr upplaten med bostadsritt.

Om [dgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren fr  renhdllning  och
sniskottning. Foér  balkong/altan  svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utférs enligt bostadsritisforeningens instruk-
tioner. Om ligenheten #r wutrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutdver se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/utleplats é&r bostadsrétis-
havaren skyldig att félja Dbostadsritis-
féreningens anvisningar géllande skdtsel av
marken/ uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren #r skyldig att  till
bostadsréittsfdreningen anmala fel och brister i
sidan  ldgenhetsutrusining/ledningar  som
bostadsrdttsfreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och
bosladsritisforeningens  fasta egendom, med
undantag fér bostadsréttshavarens ansvar enligt
§ 30, 4r vél underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av faljande:

1. Jedningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar {6r informationséverféring som
bostadsrétisféreningen  forsett  ldgenheten
med och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande- eller bérande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsrétisféreningen férsett légen-
heten med

4. r6kgéngar (g rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven [or spiskapa/ kaksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsrdtislapen. Detta géller &dven i
tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens Gvertagande av
underhallsatgird

Bostadsrdttsforeningen fir utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett
shdant beslut ska fattas av féreningsstimma och
far endast avse atgdrd som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma
inmebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsridtt kommer att fSrindras eller i sin
helhet  behdva tas i ansprdk  av
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bostadsritisféreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt
med pd beslutet. Om bostadsrilishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet
dndd giltigt om minst ivd tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsriattshavaren  frsummar  silt
ansvar for ldgenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhijélper bristen i ligenhetens
skick s8 snart som mdjligt, far bostads-
rittsfdreningen avhjélpa bristen pd bostadsréits-
havarens bekosnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i ldgenheten utféra Atgird som
innefattar:

1. ingrepp ien bdrande konstruktion

2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp,
viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten

Styrelsen far bara végra att medge tillstind till
en tgérd som avses i firsta stycket om atgérden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsfGreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av  ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte ulsitts f6r stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i
ovrigh vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de
som hor tll bostadsrittshavarens hushill, de som
bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon
som pd uppdrag av bostadsritishavaren utf6r
arbete i Iigenheten.

Bostadsritisféreningen ken anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Sverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
ska folja bostadsritisféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar 1 boendet ska
bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart
upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna dr
sirskilt allvarliga med hiénsyn till deras art eller
omfattning,

Om  bostadsrittshavaren vet eller har
anledning aft misstinka att elt foremdl &r

behdftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten,

§ 38 Tilltrade till Iigenheten

Féretrédare for bostadsréttsféreningen har ritt
att & komma in i ligenheten nér det behovs for
tllsyn eller for att utféra arbete som
bostadsrdtisforeningen svarar for eller for alt
avhjilpa  brist nér  bestadsritishavaren
férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Niir bostadsréltshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nédr bostadsrdtten ska
tvéngsférsiljas &r bostadsratishavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig  tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nédvandigt.

Bostadsriittsforeningen har réit att kormuma in i
lagenheten och utfdra nodvindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tillirédde
nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om  sirskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppléatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet
i andra hand iill annan f6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke fdr begrinsas till
viss tid och ska ldmnas om bostadsréttshavaren
har skil fér upplatelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt HllstAnd.

Niar en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om bostadsrétts-
fsreningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsédljning eller tvingsf&rsilining
enligt bostadsrdiislagen av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsrétten
och som inte aniagits till medlem i
bostadsrittsfireningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for perma-
nentboende och bostadsritten till ldgenheten
innchas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsritt har fdrvirvats av den
juridiska person som limnar inképsgaranti
for osilda bostadsritter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar,

Nir samlycke inte behdvs ska bostadsrétts-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte  inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fir bostadsrittsfdreningen eller
nigon annan medlem i bostadsratisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrétishavaren  far inte  anvénda
ligenheten fér ndgot annat &ndamal én det
avsedda.

Bosladsrittsforeningen  far  dock  endast
dberopa avvikelse som #r av avsevdrd betydelse
for bostadsrétisféreningen eller ndgon medlem i
bostadsrittsféreningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsridtishavare far avséga sig
bostadsriitten  tidigast efter tvad 4r frén
upplitelsen och darigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avstgelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till
bostadsrétisféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 Porverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltrétls &r forverkad
och bostadsriittsforeningen har rétt alt siiga upp
bostadsréttshavaren  till  avflytining  enligt
foljande:

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrétishavaren dréjer med att betala
insats och eller upplételseavgift utbver tva veckor
frin det aft bostadsrittsforeningen  efter
forfallodagen ammanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dridjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det géller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter {8rfallodagen eller, ndr det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstAind upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal dn
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer Gl men fdr bostadsratts-
féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardslishet dr vallande till ait det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pad annat sitt vanvérdas eller
om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten Hll i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsréttsféreningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsriittshavaren inte [dmmnar tilltrdde
till [igenheten ndr bostadsrittsféreningen har ritt
till tilltrdde och bostadsriittshavaren inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det han ska goéra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av
synnerlig viki for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt fisrfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del
anvinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingér brotisligt
forfarande eller om ldgenheten anviinds fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderéitten &dr inte fdrverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren tll last &r av ringa
betydelse,
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punki 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter
tills#gelse vidta rittelse utan dréjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker  riittelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsriitishavaren il  avflyttning,  far
bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om
nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av skrskilt
allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre
ménader frAn den dag d& bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, och har
bostadsréttsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far
denne pd grund av drjsmilet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nir det dr frdga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsdgningen och
antedningen till derna har limnats il
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér
beldgen

2, om avgiften — nér det &r friga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse
om mojligheten att f& tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrétishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrdttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften
har betalats sd snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysrning avgors i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala avgiften, har &sidosatt sina
forpliktelser i si hig grad att bostadsréttshavaren
skiligen inte bor f& behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgédngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r
fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmaél anséker om
tillstdnd Hll upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
manader frén den dag da bostadsrétisfareningen
fick reda péa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet
géller vad som sfgs i punkt 7 dven om nagon
tillsidgelse om réttelse inte har skett. Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ér
upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslidgenhet
enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas.
Vid sérskilt allvarliga storningar fir uppsigning
ske utan underrittelse HIl socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrdttsforeningen  har  sagt  upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
méinader frén det att bostadsriittsféreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsratisféreningen dock kvar sin riit
till uppségning intill dess att tv& méanader har
ghtt frén det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsriittsféreningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens wvanliga adress har
bostadsratisforeningen gjort vad som kridvs av
den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tllsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillséigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse &1l panthavare angiende

obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, d&dsbon
med flera angdende nekat medlemskap

ook

Andra meddelanden #1l medlemmarna sker
genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkidnnande  avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viésentliga férdndringar av
bostadsratisforeningens hus eller mark sisom
vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomiratt

§ 46 Upplisning

Om bostadsriitisféreningen  upploses  ska
behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i
férhallande tll bostadsréttsligenheternas
insatser.
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