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Stadgar for .
BostadsriittsToreningen Soderéngarna i Orebro

Underfecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit anfagha av foreningens

mediemmar pa exira f8reningsstémma den 2015-10-06.

.....................................

Lars Sannd

Féreningens firma och &ndamal

18
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Stéderangarna | Orebro,

2§
Féreningen har 4l andamal alt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning &l féreningens hus, om marken skall anvandas som Komplement
till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Féreningens site

3§

Fereningens styrelse skall ha sitt sate | Orebro kommun.

Rikenskapsar

4§
Féreningens rdkenskapsar omfattar ideh 1 januari — 31 december.

Registrerad av Bolag?verket 2015-10-19
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Medlemskap
5§

Fraga om ait anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Den som fareningen tecknat forhandsavtal med far inte vagras medlemskap i féreningen om styrelsen
skaligen bor godta férhandstecknaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forhandstecknaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsraitsiagenheten har dock
styrelsen ratt att vagra medlemskap.

6§
Mediem far inte uitrada ur fdreningen, sé léange han innehar bostadsrait.

En medlem som upphtr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
slyrelsen medgett att han far stg kvar som mediem.

Avygiiter
(&

For bostadsratten utgaende insats, drsavgift och andsistal fasistalls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alfltid beslutas av féreningsstamma. Andring av andelstal foljer samma regler
som géller for 8ndring av stadgar | paragraf 21.

Arsavgiften avviigs sé att den motsvarar det som beléper pa lagenheten av féreningens utbetalningar
och avsattningar | enlighet med 8 §. Arsavgifterna frdelas efter bostadsratternas andelstal och
erldggs pa tider som styrelsen bestdmmaer.

Kostnader for digital-TV, fast abonnemang for IP-telefoni ach internet kan erlaggas per lagenhet enligt
verklig kostnad. Far lagenheter upplétna som lokaler kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften
utgér med det verkliga belopp som avser ldgenhetens fastighetsskatt.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersattning f&r vrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran farfallodagen till dess fult betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift, avgift for andrahandsupplételse och
paminnelseavgift kan tas uf efter beslut av styrelsen.

Far arbsete med dvergéng av bostadsratt far Sverlatelseavglit tas ut av bostadsréaitshavaren alternativt,
(s#ljare alternafivt kopare}, med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 8 och 7 §§ socialférsakringsbalken {2010:110).

endet galler vad som sagsupplételse av bostadsrait far avgift for andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsratishavaren med ett belopp som maximalt far uppgéa till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110) per ar.

For arbete vid pantsatining av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppoé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Panisattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestémmer. Betalning far dock alitid ske genom insattning
pa bankkonto, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhdlisplan och anviandning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens ytitre fastighetsunderhdl! skall goras rligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea eller eniigt underhélisplan,

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sékerstélla underhéllet av foreningens hus.

Resultatet for fareningens verksamhet skall balanseras i hy rékning.

Styrelse
0§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen p4 ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Med undantag far férsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller nanmast efter det siutfinansieringen av foreningens hus
genomfdrts, att om styrelsen bestar av tre ledamdter skall tvé ledam&ier och en suppleant uises av
garantigivare och orn styrelsen bestar av fyra aiternativt fem ledamoéter, att tre ledaméter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara
medlem i féreningen. Med garantigivare avses den juridiska person som lamnar sékerhet for forskott
ach f5r det fall forskoit inte tas ut, den juridiska person som stailer siékerhet for insatser och
upplatelseavgifter.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetstan utbetalats.

Konstituering och beslutfirhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal Gverstiger hilfien av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av faitade beslut fordras, da fér beslutfdthet minsta antalef ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelseledaméterna eller

av en av styrelseledaméterna och en av styrelsesuppleanterna eller en av styrelseledamdterna
och en utsedd extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd firmatecknare.




2015100801454

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen uisedd vicevérd, vilken sjalv inte
behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyitring m.m.
13§
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&dan egendom eller tomiratt.
Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styralzen
att avge redovisning for forvaltningen av freningens angelagenheter genom att avi&mna érsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse for fareningens intékter och kostnader under &ret (resultatrékning) och fér den
ekonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),
att uppréatta budget en géng per ar och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,
att minst en yang arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga foreningens hus samt inventera
dvriga tiligangar och i forvakningsberéattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydeise,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovishingen och revisionsheréttelsen
skall framlaggas, fill revisorerna ldmna arsredovisningen for det rflutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka inhan ordinatie féreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15§

Revisor véljs av ordinarie foreningsstamma f&r tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits. Till
revisor valjs normalt ett registrerat revisionsbolag.

Det &ligger revisor
att verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens fiirvaltning

samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstémma framlégga revisionsberattelse.
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Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en géng om &ret fére juni manads uigang.

Extra stamma halls d styrelsen finner skat till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga
rostherattigade medlemmar.

Kallelse till stdimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa iampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress eller per e-post,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genormn anslag pé l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall uifardas senast tva veckor fore
ordinarie siamma och senast en vecka fore exira stdmma.

Motionsriti
18§

Mediem som &nskar fa elt drende behandiat vid stdmma skall skrifiligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagerdning
19§
P& ordinarie féreningsstémma skall férekomma féljande arenden

1) St&mmans dppnande

2) Upprattande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiéngd)

3) Val av ordférande pé stdmman

4) Anmalan av ordfdrandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Valav tva personer aft jamte ordféranden justera protokollet

7} Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

8) Fdéredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsherattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen

11) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tckande av firlust enligt faststélld
balansrakning

13} Beslut om arvoden

14) Val av styrelseiedaméier och suppleanter

15} Val av revisor

186) Ev. val av valberedning

17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande
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Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stmman utlysts och vilka angivits |
kailelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. 1 fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller biléggas proiokollet,

2. att sidmmans beslut skall fras in | protokollet samt

3. om omr8stning har skett, att resultatet skall anges i profokollet.
Protokoll skall farvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for meclemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
218

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost, Rdstherattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaéktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne féretradas av ombud som inte @r medlem. Ombud skall forete skriftli, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfbra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féireningen, medlemmens make, sambo, faralder, syskon eller barn.

Omrdsining vid fdreningsstamma sker éppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning,

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
gittighet av besiut behandlas i S kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991.614).

Beslut rarande stadgesndring under tiden intill den ordinarie féreningsatdmma som Infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkénnas av garantigivare,
definierad under paragraf @ ovan, for att 4ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

228§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kap skall upprattas skriftfigen och skrivas under av
safjaren och képaren. Kopehandlingen skall innehélla uppgiit om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om eti pris. Motsvarande skall galla vid byie eller gava.

6
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Bestyrkt avskiift av éverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riéti att utdva bostadsritten
238

Har hostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast omn han &r eller antas
tiil medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem I féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsrait till en bostads|&genhet.,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana déidshoet att inom sex ménader visa att bostads-
rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon,
som inte far véigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsraiten och sokt medlemskap. Om den tid
som angeits | anmaningen inte iakitas, far bostadsraiten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614} for dodshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsraften utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsélning eller vid
tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantrait | bostadsratten. Tre
ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte fr vagras intrade i féreningen har forvérvat bostadsratten och
skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsraiten tvéngsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1891:614) ftr den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergait till far inte végras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har farvarvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
fareningen éven om de i farsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt fill bostadsratishavarens make far maken vagras intr&de i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstali sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skatigen kan fordras att maken uppfyller sdant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
an bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren,

lfraga om forvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, tastamente, bolagsskifte elier liknande forvéiry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att Inom sex manader fran
anmaningen visa atf nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap, lakitas inte fid som angetts | anmaningen, far bostadsréatten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) far forvarvarens rakning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen sller
nagon anhan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenhaten endast anvandas for att i sin helhet upplatas j andra hand som
permanenthostad, om infe nagat annat har avialats,

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd | lagenheten utfdra atgérd som innefattar
1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. a@ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lgenheten.

Styrelsan far inte végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada sller olagenhet for foreningen.

P4 rmark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godk&nnande.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for fareningen elfler ndgen annan mediem i féreningen.

20§

Né#r bostadsrattshavaren anvénder l4genheten skall han eller hon se till aft de som bor | amgivhingen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmilj® aft de inte skaligen bér thlas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Svrigt vid sin anvéindning
av lagenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann fillsyn tver att dessa aligganden
fullgdirs ockséa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana starningar i boendet som avses | frsta stycket férsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse ait se till att stbmingarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r fraga om en bostadsiagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dér
lagenheten ar belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvariiga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéafiat med ohyra far
deita inte tas in i [@genheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin [&genhet | andra hand till annan {or sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven | de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,
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1. om en bostadsratt har férvarvais vid exekutlv férséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboande och bostadsratien till [Agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tlll en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
uppléta sin lggenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tiflstand till uppléteisen. Tillstand skall
lAmnas, om bostadsrattshavaren har skél for upptételsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det f5r tillsténd endast aft
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
fid.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vilikor.

328
Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad halia lagenheten jamte fillhdrande ufrymmen i gott
skick. Deita géller dven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
o [3genhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

¢ lagenhetens inredning, ufrustning, ledningar och dvriga installationer,

s rbkgangar,

¢ glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

s balkonginglasning,

e |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

s svagstromsanlaggningar.

e skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, |P telefoni och TV samt

digitalbox for TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vrme, gas, slektricliet
och vaiten om fareningen férsett [genheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet.
Detsamma gailer rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte helfer for malning av utifriin synliga delar av ytterfénster och
yiterd&rrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkoemmit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse slier
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndégon som hir till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller hehna som gast
b) n&gon annan som han eller hon har inrymt i [Ggenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i lagenheten. Far reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslashet eller forsummelse av n&gon annan an
bostadsrattshavaren sjalv 3r dock denine ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
fillsyn.

Fiarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Féreningens rétt aff avhjalpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojigt, far féreningen avhjéipa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréide till ligenheien
248

Fdretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f4 komma in i 18genheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete sormn foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligh 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att idta
jagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nadvandiat,

Bostadsrattshavaren ér skyldig ait tdla sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans elier hennes iagenhet
inte besviras av chyra,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar filltrade till I3genheten nar fdreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av hostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avssiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratien till fdreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angefts | denna,

Fdrverkande av bostadsratt
36§
Nytfjanderatien till en lagenhet som innghas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som félier av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beraltigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honem eller henne at fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fdr andrahandsupplatelse, nér
det galler bostadstagenhet, mer &n en

vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer n tvé vardagar efter férfallodagen,
3. om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller fillsténd upplater l&genheten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i sfrid med 26 eller 238 §,

10




2615100801461

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits til i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till aft det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
osk4ligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till aft ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas sller om bostadsréttshavaren asidosatter sina skyldigheter
entigt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger
en bostadsriftshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar fillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detia,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver def han eller hon skall gora enligt
bostadsréttslagen (1981:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen ati
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller fill vasentlig del anvands f&r néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
fillfalliga sexuella farbindelser mot erséttning.

378§
Nytijanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren tili last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drbjsmal anstker om tillstand tili upplétsisen
och far anstkan beviljad.

Uppségning p4 grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stéringar i boendet géller vad som sé&gs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om raftelse Inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregdende underrattelse till socialnémnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas lill socialn&mnden.

Fermte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pé sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom fdrordningen (2004:388) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

38§

Ar nyttianderatten forverkad pa grund ay forhallande, sorm avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund ay
sadana sarskilt allvarliga stdrningar | boendet som avses | 28 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren fill avilyitning inom tre manader fran den dag da fdreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhéllande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta ratielse.
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39§

Ar nyttjianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren
til aviiyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslzgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsritishavaren pé sédant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att f& tillbaka l&genheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har [Bmnats til}
sociainamnden i den kommun dar lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att £4 tillbaka |dgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiijas fran lagenheten om
han sller hon har varit fdrhindrad att betala arsavgiften inom den fid som anges i fbrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sa snan det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att
han eller hon skaligen inte bdr fa behalla lagenheten.

Underratteise enligt férsta stycket 1a skall befraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt farsta stycket 1 b skall betréffande en bestadsldgenhet avfatlas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular 1-
3 har faststalits genom fdrordningen (2004:389) om vissa underraftelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
Avflyttning
408

S&gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar ill
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétien alagger
honom eller henne ait flyita tidigare. Detsarma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelsemna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestammelser i 39 §.

Uppsagning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen réatt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 &
Har bostadsratishavaren blivit skild fran 18genheten till foijd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall

bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kéinda borgenarer vars ratt bersrs av forséljiningen kommer
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dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréattsiagen (1991:614). Behélina
tilgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhaillande till lagenheternas insatser och
upplételseavgifter.

44 §

Utaver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i hostadsrattslagen
{1991:614} och andra fillampliga lagar.
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