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Trivsamt 55+ boende med dubbla balkonger och fina

Valkommen till ett trivsamt och valplanerat 55+ boende dar bekvamlighet, gemenskap och fina utemiljoer star i fokus. Har
erbjuds ett ljust och hemtrevligt hem med dubbla balkonger, generdsa sallskapsytor, fina parkettgolv och stora fonster

som ger bostaden ett harligt ljusinslapp.

Vardagsrummet har en inbjudande kansla och erbjuder gott om plats for bade avkoppling och sociala tillstallningar. |
anslutning finns en trevlig matplats med fint ljusinslapp, medan sovrummen erbjuder rofyllda ytor och goda

férvaringsmajligheter.

En riktig hojdpunkt ar den inglasade balkongen, som med sin generdsa storlek fungerar som ett extra rum under stora

delar av aret. Har kan du njuta av en kopp kaffe i lugn och ro eller samla familj och vanner for en trevlig stund.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se
wallenstedt.se




gemensamma miljoer

Utgangspris: 2.195.000 kr

Avgift 5.789 kr/man.

Boarea: 87 m?

Biarea: 0 m?

Antal rum: 4 rok

Vaning: 1av4

Hiss: Hiss finns.

Forening: Bonum BRF
Pepparmyntan

Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Som boende i féreningen far du dessutom tillgang till valskétta
gemensamma utemiljéer och ett stort, inglasat vaxthus med plats
foér umgange och avkoppling. For dig som har ett intresse for
odling finns Angarnas Tradgéard, som drivs av Angarnas
odlarférening och erbjuder en harlig mdjlighet att odla och umgas
med andra. For dig som ar djurvan finns dessutom planer pa att
inom kort anldgga en hundlekplats, vilket blir ett trevligt tillskott
for bade hundar och deras agare. Tilsammans med bostadens
bekvama utformning skapas har en trivsam boendemiljo for dig
som uppskattar bade lugnet och gemenskapen som ett 55+
boende erbjuder.

Ett lattskott och valkomnande hem med fina sociala ytor, dubbla
balkonger och en mycket trivsam féreningsmiljé — valkommen till
ditt nya hem!

Hall

Véalkomnande hall med praktiskt klinkergolv och goda
forvaringsmojligheter i garderober.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp fran stora
fonsterpartier. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och
annan moblering. Parkettgolv och ljusa vaggar.

Kok

Ljust och funktionellt kbk med gott om férvaring och arbetsytor.
Koket har en klassisk och hemtrevlig kéansla med matplats intill
fonster.

Sovrum
Rofyllt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande
moéblemang. Gott om férvaring i garderober och fint ljusinslapp.

Sovrum/kontor
Flexibelt rum som passar utmarkt som gastrum, hobbyrum eller
hemmakontor. Ljust och lattmoblerat med garderobsforvaring.

Badrum

Helkaklat badrum med dusch, WC, handfat med kommod och
spegelskap. Har finns aven tvattmaskin och torktumlare samt
praktisk férvaring.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.789 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, bredband,
IP-telefoni, TV-paket Lagom Telia, Bostadsrattstillaggsforsakring

Storlek

Boarea 87 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1001
For folkbokforing: 1001

Adress
Peppargatan 36, 702 51 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 4
Hiss finns.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 657 kr/man; , hemforsakring 207 kr,
hushallsstrom 300 kr och vatten/aviopp 150 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.4223 % och andel av arsavgiften ar
2.4224 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.123.307 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-09-01).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Bonum BRF Pepparmyntan. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 47 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Primarenergital: 71 kWh/m?2 per ar.
Energideklaration: 79 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard
Pa garden finns ett gemensamt uterum/orangeri med

grillméjligheter som kan nyttjas av de boende.

Gemensamma utrymmen

Som boende i féreningen har du tillgang till en fin
gemensamhetslokal som har ett fullt utrustat kék inkl. porslin for
30 personer som anvands bade till féreningsaktiviteter men aven
for enskilt bruk av de boende inom féreningen.

Det finns aven ett dvernattningsrum med tva baddar som gar att
hyra. Bade gemensamhetslokalen och évernattningsrummet
bokas via ett smidigt bokningssystem och kostnaden ar ca 200
kr/natt eller tillfalle.

Bilplats

Carport kan hyras separat, finns 35 stycken, kostnad fn. 675 kr/
man. For dig som kor elbil eller laddhybrid finns tillgang till
laddstolpar.

TVlinternet
Fiber &r installerat och bade bredband 250/250 och ett tv-paket
"lagom" fran Telia ingar i manadsavgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Birgitta Loven och Hakan Lovén



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Bostadsrittsforening Pepparmyntan 1 (15)
Org.nr 716453-1498

Styrelsen for Bonum Bostadsrittsforening Pepparmyntan far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Pepparmyntan ar ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2016. Féreningen
4ger fastigheten Abrodden 1 med adress Peppargatan 32—40 i Orebro. Foreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-24.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och ovriga funktionéarer

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst tva och hogst sex ledamoéter med lagst tva och
hogst sex suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-11-25 dérpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Inger Wadstrom Ordforande 2026
Ove Sandberg Vice Ordforande 2026
Thomas Holmgren Sekreterare 2025
Ulf Bjork Ledamot 2025
Per-Erik Eliasson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Johansson Suppleant 2025
Kent Rickfjord Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret héllit 11 st. protokollférda sammantriaden.

- Arvode till styrelsen har under aret betalats ut enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam Omsesidig
Sakforsédkring.

Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision AB 2025
Lilian Strath Fortroendevald revisor 2025
Valberedning

Joachim Sjosten sammankallande 2025

Lena Klasson 2025
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Fastigheter
Pé fastigheten finns 1 byggnad med 47 ldgenheter, en gemensamhetslokal och ett Gvernattningsrum for
uthyrning. Byggnaden uppfordes 2017-2018.

Total tomtarea 4704 kvm
Total bostadsarea 3520 kv
Ligenhetsfordelning:

17 st. 2 rum och kdk
14 st. 3 rum och kok
15 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvéndning

35 st. carport
1 st. handikapplats

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Proinova. Hemf6rsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.
Bostadsrittstilldgget ingar 1 foreningens fastighetstilldgg.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Total fastighetsforvaltning

Informetric Mitinsamling

Telia Sverige AB Bredband

KONE Hissar

Riksbyggen Ekonomisk samt teknisk forvaltning (Uppsagt per 2024-12-31)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har en avgiftshojning pa 6 % genomforts. Foreningen beddmer att ytterligare hojningar av

arsavgifterna kommer att behdvas under nista kommande verksamhetsar, men omfattningen ar dnnu inte
faststélld. Utover arsavgiften debiteras medlemmarna for sin egen forbrukning av kall-och varmvatten
samt el.

Overlatelser
Vid Gverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan
Arets avsittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhéllsplan med 448

000kr. Fonderade medel ska tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har en ny uppréttad
UH-plan fran 2025

Reparationer och underhéll

Under aret har inga 4tgéirder enligt underhéllsplanen bedomts nddvéndiga. Foreningen har dock utfort
vissa mindre fasadreparationer i syfte att bevara fastighetens skick.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 78
Under éaret avgaende medlemmar -2
Under aret tillkommande medlemmar 0

Medlemmar vid arets slut 76
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 3078 2 906 2738 2670 2790
Resultat efter finansiella poster -961 -1 136 918 -957 -452
Balansomslutning 156 326 157 731 158 903 0 0
Soliditet (%) 69,0 69,0 69,0 69,0 69,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,0 90,0 85,0 85,0 90,0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 658 13 798 13 851 13 905 13 930
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 658 13 798 13 851 13 905 13 930
Sparande per kvm (kr/kvm) 78 41 110 79 222
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 213 225 232 196 158
Réntekénslighet (%) 17,7 18,6 19,8 20,5 19,5
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellangt skikt.

Forlusten har minskat under aret, och denna positiva utveckling bedoms fortsdtta under 2025. Foreningen
har under aret haft vissa reparationskostnader, vilket har paverkat resultatet negativt. En extra amortering
om 300 Tkr har genomforts, vilket bidragit till ett negativt kassaflode. For att motverka framtida forluster
planerar foreningen att genomfora avgiftshojningar.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets
insatser® fond resultat resultat
Eget kapital 2024-07-01 114 000 000 2 397 838 -6 727 065 -1 136 381
Balansering fg. arsresultat -1 136 381 1136 381
Arets avs. till yttre fond 448 000 -448 000
Arets resultat -960 819
Eget kapital 2025-06-30 114 000 000 2 845 838 -8 311 446 -960 819

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets avs. till uh fond
Arets forlust

Behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

-7 863 446
-448 000
-960 819

-9 272 265

-9 272 265
-9 272 265

5 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

3078931
7902
3086 833

-1340 332
-449 005
-66 150

-1235339
-3 090 826
-3993

36 601
-993 427
-956 826
-960 819

-960 819

-960 819

6 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

2906 166
16 420
2 922 586

-1 514 249
-512 202
=72 062

-1235339
-3 333 852
-411 266

35481
-760 596
-725 115

-1 136 381

-1 136 381

-1 136 381
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

154 446 737
154 446 737

71 000
71 000
154 517 737

-5 107
488
109 058
104 439

1704 305
1704 305
1 808 744

156 326 481

7 (15)

2024-06-30

155 682 076
155 682 076

71 000
71 000
155753 076

-1 007
524

196 027
195 544

1782 829
1782 829
1978373

157 731 449
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 000 000 114 000 000
Fond for yttre underhall 2 845 838 2 397 838
Summa bundet eget kapital 116 845 838 116 397 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 311 446 -6 727 065
Arets resultat -960 819 -1 136 381
Summa fritt eget kapital -9 272 265 -7 863 446
Summa eget kapital 107 573 573 108 534 392
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 31490 080 32 600 000
Summa langfristiga skulder 31 490 080 32 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 16 585 885 15 967 560
Leverantorsskulder 323 293 201 397
Ovriga skulder -5 962 57973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 359612 370 127
Summa Kortfristiga skulder 17 262 828 16 597 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 326 481 157 731 449
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Kassaflodesanalvs Not 2024-07-01 2023-07-01
y -2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -960 819 -1 136 381
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 235339 1235339
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 274 520 98 958
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 91 106 56 572
Forandring av kortfristiga skulder 47 445 153 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten 413 071 309 025

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -491 595 -188 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -491 595 -188 740
Arets kassaflode -78 524 120 285

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1782 829 1 662 544
Likvida medel vid arets slut 1704 305 1782 829
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 samt 2023:1
om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter gors enligt underhallsplan. Avséttning och
ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillgdang
Byggnader 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestér av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldsittning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens réntebdarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror, p-platser
Vattenavgifter
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift
Pantnoteringsavgift

Overlatelseavgift
Overnattningsligenhet
Péaminnelseavgifter
Ores- och kronutjimning

Ovriga ersittningar, bidrag och intikter

Ovriga rorelseintikter

2024-07-01
-2025-06-30

2529 826
287 025
83 561
178 519

3078931

2024-07-01
-2025-06-30

-8 745
-591
0
1433
10 400
1

-7
5411
0
7902

11 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

2364276
289 300
84 984
167 606

2906 166

2023-07-01
-2024-06-30

0
0
4 248
3939
8 000

-7

240
16 420
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Forsakringspremier

kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltnings-6verlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems-och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Kontorsmaterial

Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Sociala avgifter

2024-07-01
-2025-06-30

0

181 492
83 375
124 350
-1 500
6 106
23937
0

46 363
23 718
91 521
317 444
342 050
101 476
0

1 340 332

2024-07-01
-2025-06-30

352121
3382
25 000
0
50536
4512
9629

1 963
137
900
825
449 005

2024-07-01
-2025-06-30

52 387
5142
8621

66 150

12 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

44 396
83 920
47 471
126 712
-600

16 200
55275
77 390
153 864
14 902
95 244
313 584
382 149
97 617
6 125
1514 249

2023-07-01
-2024-06-30

440 569
8 606
14 781
8 186
32151
4512
3397

0

0

0

0

512 202

2023-07-01
-2024-06-30

55714
5010
11338
72 062
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Andra langfristiga fodringar

Andra langfristiga fordringar

2024-07-01
-2025-06-30

148 300 000
15 000 000
163 300 000

-7 617 924
-1235339
-8 853 263

154 446 737

83 000 000
22 000 000
105 000 000

139 446 737

15 000 000
154 446 737

2025-06-30

71 000
71 000

13 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

148 300 000
15 000 000
163 300 000

-6 382 585
-1235339
-7 617 924

155 682 076

75 000 000
22 000 000
97 000 000

140 682 076

15 000 000
155 682 076

2024-06-30

71 000
71 000



Bostadsrittsforening Pepparmyntan
Org.nr 716453-1498

Not 9 Kassa och Bank

".ljransaktionskonto Swedbank
Ovriga bankkonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 31 490 080 kr
Kortfristig del: 16 588 740 kr

Rantesats
%

2911
0,840
2,630

14 (15)

2024-06-30

782 829
1 000 000
1782 829

Lanebelopp
2024-07-01
15 867 560
16 400 000
16 300 000
48 567 560

2025-06-30

1 004 305

700 000

1704 305
Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. 2025-06-30
2028-03-24 15478 820
2026-03-18 16 400 000
2027-03-17 16 200 000
48 078 820
488 740

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare dn ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 47 135 120 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

2025-06-30

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

49 300 000
49 300 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintakter och érsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30

128 407
19 115
17 421

3921

0

190 748
0

359 612

2024-06-30

49 300 000
49 300 000

2024-06-30

157 931
20 465
16 658

3 664
51150
69 604
50 658

370 130
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-06

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala paskrifterna

Inger Wadstrom
Ordf6rande

Thomas Holmgren
Ledamot

Per-Erik Eliasson
Ledamot

Ove Sandberg
Vice Ordf6érande

UIf Bjork
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Lilian Strath
Fortroendevald Revisor
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Foreningen

§1 Firma, dndamal och site
Foreningens firma dr Bonum Bostadsréttsforening Peppartmyntan.

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadslé-
genheter f6r permanent boende, och i forekommande fall Jokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
halibar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Orebro komumun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

: ! Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker p& de villkor som anges i

upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
\ dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska

5 anvindas som komplement till nyljandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

i Med bostadsratt avses den rétt i foreningen som en medlem har till £51jd av upplatel-

i sen.

\
'
|
:

| En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en Iokal. Med bostadsldgenhet avses en
i ligenhet som helt eller inte till ovéisentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med

! 1okal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

" Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda Ian jimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden for féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen”,

) fysisk person som fyllt 55 avfjuridisk person som kommer att ethélla bostadsritt i
foreningen till foljd av upplételse frin féreningen eller som dvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Om dkta makar forvérvar bostadsriitt gemensamt dr det
tillvackligt att en av makarna uppnétt sagda &lder. Med makar jamstills sambor
enligt sambolagen och registrerade partners.

§56 Allminna bestimmelser om medlemskap
i Fréga om ait anta medlem i foreningen avgbrs av styrelsen med iakitagande av be-
» stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.
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Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad frn det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.,

Medlemskap far inte vagras pa grund av kiin, kdnstverskridande identitet eller

» uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
: sexuell liggning.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-

stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt
Den till vilken en bostadsritt Sverghtt far inte véigras intriide 1 foreningen om de vill-
Icor fiir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skéligen

i bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid férviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenbeten. Vid andelsforvéry, dir
bostadstitten efter forvarvet innehas av forélder/{Graldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bos#ttningskravet och bevilja medlemskap 4t
forviirvare som inte avser ait permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att ngon av
andelsiigarna avser att gbra s. Se dock foljande stycke angaende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforvéry,

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken inte vigras
intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap viigras nér bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergétt till annan néirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en lgenhet med bostadsriit ska ske skriftligen. Y upplételsehandlingen
i ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
1 ska betalas i insats, drsavgift och 1 {Hrekonunande fall upplatelseavgift.

Om upplatelseavgilt ska crldggas som ska medfSra rétt till reduktion av &rsavgiften,

ska detta s#rskilt anges 1 upplatelseavtalet.

§8 Forhandsavtal

! Foreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
¢ att i framtiden upplata ligenhet med bostadsviitt. Eit shdant avtal kallas férhandsavtal.
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§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsrétt genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av siljare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverldtelsen avser samt om priset, Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan r ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tv4 ar fidin den dag d& dverlatelsen skedde, dr ritten till sddan talan
forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris #n det som anges i kopehandlingen, &r den dverenskomumelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstiindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omsténdigheterna i Svrigt.

§ 10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsriitt Svergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvarvaren i sddant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skélig erséttning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket fér utva bostadsritten utan att
vara medlem.

Eu 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§ 11 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne uttva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriitisforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsétten.
Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen
har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsritten tvangsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far vtiva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intréde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
¢ liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
! forviirvaren att inom sex (6) ménader fidn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
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vigras intride i freningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om
: uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning,

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samfiycke
genom Gverlatelse f6rvirva en bostadsriitt tilf en bostadsldgenhet,

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade panirétt i bostadstitten, eller

2, férvirv som goérs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsriitten har vergatt hade mot bostadstitisfSreningen.,

Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsriitten.

§13  Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsréttshavaren ansvarar for atgirder i Iigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fir avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frén
upplatelsen och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsdttshavare, Av-
. stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse 6vergdr bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som in-
triiffar nirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten Svergér till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren, -

§ 16  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttshavaren inte i tétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan dgenheten far tilltrddas och sker inte heller ritielse inom en (1) ménad
{ran anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande, Om avtalet hivs, har foreningen riitt till

© ersittaing for skada.

Avgifter till féreningen

8§16 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

. kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
. andrahandsupplételse.

: Foreningen far 1 8vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadstiittslagen eller annan forfattning.
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Tnsats, rsavgift, Sverlatelseavgift, pantshttningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstinuna.

Beslat om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsritishavarna.

Upplatelseavgift som erldggs nér en ligenhet upplits kan i den mén styrelsen s
beslutar medfora ritt till sirskild faststilld reduktion pa drsavgiften.

i Ligenheten far inte tilltréidas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekom-

mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststélla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att {dreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till Iégenhetermas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
ligenheterna cller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan paforas
bostadséttshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Omn genom métning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
cller vissa lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild

debitering.

Om det fér nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund n andelstal
bor tillimpas har styrelsen vitt ait beshuta om séddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestédmt annat ska bostadsrittshavarna betala Arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

| Om bostadstittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pi avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

! anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av

det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for vatje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbdrdes forhéllanden,
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§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergéng av bostadsritt ta

ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat diger féreningen riitt att vid pantséttning av bo-
stadstiitt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen vnderrdttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen vétt att vid upplételse av
bostadsriiten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar uppgir till ett belopp motsvarande tio (10) procent av giillande
prisbasbelopp for &ret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats
under del av ar beriknas avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten ir
uppléten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiflen eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar drgjs-
mélsrinta enligt réintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fSreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantritt

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, drsavgifi, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantritt och den har foretréide framfor en pantriitt som har vpplatits av en

i innehavare av bostadsritten om inte annat fSljer av 7 kap 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat 4ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
for f8reningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndaméilet med en bostadsldgenhet i féreningen &r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.
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Bostadsligenhet som innehas med bostadstiitt av en juridisk person far endast
anvindas TSr att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillsténd, anvénder ligenheten for

annat &n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren f6r nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstiillande for annat én avsett indamél,

o kostnader for andringar i kigenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o 8kade kostnader for foreningen som fljer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstdllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han cller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ligenheten jaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler #r bostadstittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksa av dem som han clier hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dér lagenheten #r beldgen om storningarna.

Vid strningar som #r strskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsriitishavaren utan tillsédgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadseittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand 1ill annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En forutsittning for att styrelsen ska
Jimna sitt samtycke ér att den eller de som bostadsrittshavaren ska upplata sin
lagenhet till har fyllt 55 ar.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller

: 2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten

innehas av en kommun cller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Viigrar styrelsen att g sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadstiéttshavaren inda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. TillstAnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for

10 (25)




2015111903973

upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I frga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kifivs det fér
tillstind endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrynumna utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfsra men f6r foreningen eller nigon annan medlem i féreningen,

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tilthériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f6ljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser #ven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han eller hon 4r skyldig att flja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken, Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten 4 vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lHigenhe-
ten,

e yiskikten samt underliggande skikt som krfivs f6r att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamassigt sétt pa rumunens viggar, golv och tak samt undertak,

s ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverféring som endast tjinar bostadsiitishavarens ligenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

o siikringsskép, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverforing som endast tjnar bostadsiittshavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synliga i ldgenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for méalning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

s cldstider

ligenhetens innerddirar med tillhdrande karmar och sikethetsgrindar

®

e lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fdnster, dorrar och inglasningspartier

»  till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, ldsanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for malniug av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.
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Bostadsritishavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheter.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadstittshavaren for renhallning och sngskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

¢ vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

e tviti- och diskmaskin inklusive ledningat och anslutningskopplingar pé

vattenledningen
e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstinguingsventiler
«  vitvaror

e kokstlikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadstittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer 4n en ldgenhet

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
mélning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

e fonsterbigar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rdkkanaler

« fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast

« staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushétlet eller som bestker detsamma som giist,
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: b) nigon annan som #r inrymd i ldgenheten, eller
' ¢) négon som utfor arbete i Ligenheten for bostadsréttshavarens rakning.

! For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
i forsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
! ansvarjg endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drgjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sddan lagenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen far &ta sig att utféra underhéllsatgird som bostadsraitshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse

Atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33  Ersittning for intréffad skada

Om féreningen vid intréiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrtiitsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 19sdre ska ersiitmingen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
! Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i
| sidan utstesickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
} skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens

i skick sf snart som mdjligt, far foreningen avhjiilpa bristen pa bostadsréttshavarens

bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iéigenhet

| Foretrtidare for foreningen har rétt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har réitt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsriiishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostads-
ritten ska tvangsforsiljas ir bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
: lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stéire

! oldgenhet dn nddvindigt.

: Bostadsriittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som
: | foranleds av nodvindiga atgirder for aft utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

t hans ligenhet inte besviras av ohyra.

{ Om bostadstéitishavaren inte limnar tilltréide till Jigenheten niir foreningen har réitt till
: d et fir Kronofogdemyndigheten besuta om sirskild handrickning.

§ 36  Andring av lagenhet

! Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lgenheten vtfra tgérd som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

! 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

i 3, annan visentlig forindring av ldgenheten.
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Styrelsen far bara vigra att ge tillstnd till en atgérd som avses i forsta stycket om
! atgrrden 4r till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen. Fordndringar i
ligenheten ska alltid wtforas fackmannamiissigt,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhéllsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomftrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhsrande byggnader. Diratdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta &ret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsttt-
ningar fréin bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsétiningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirétts &r, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har rétt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmaél med insats eller uppléatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift ntver tva
i veckor fran det att foreningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med ait betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nér det giller en bostadsléigenhet mer &n en vecka efter
farfatlodagen och nar det giller en lokal mer 4n tvd vardagar efter forfatlodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadstattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsréitshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
! om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsléshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
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rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritia styrelsen om att det

finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om lgenheten p& annat sétt vanvérdas eller om bostadsritishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ligenheten eller om den som ligenheten

! upplatits till i andra hand vid anvéindoing av denna &sidosétier de skyldigheter som en

bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilitrdde
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottslig férfarande m m

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersétining,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadstiittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslédgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun eller ctt landsting, En skyldighet féir bostadstittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst féretag eller ndgon liknande skyldighet far infe heller
ldggas till grund for forverkande,

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse m m
Uppstigning pd grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren lter bli att ofter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

I fraga om bostadsltigenhet far uppsigning inte ske p& grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritishavaren cfter tillsdgelse utan
dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrabandsupplatelse méste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader frén den dag féreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fidn ligenheten pa

den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5

i far inte ske forrdn socialnimnden har undercitiats.

Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet giller 39 § punkt 5 dven om nigon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndgmnden. Réttelseaninaning och
underrittelse till socialnimnden kriivs dock om stdrningarna intréiffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pé sttt som anges i § 24.
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Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fién ligenheten pa den grunden,

| Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr foyverkad pa grund av sadana s#rskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag dd
foreningen fick reda pa forballande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

Tn bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
inom tvé (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts (ill atal eller om frundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rdtt till uppsagning intill dess att tva (2)
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réitsliga
forfarandet har avslutats pa négot annat sétt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten
1, om avgiften — niir det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
' bostadstittslagen har delgetts underratielse om méjligheten att fa tillbaka
: ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om nppsigningen och anledningen till denna har lamnats till

socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r beldgen, eller

2. om avgiften — nédr det Hr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
bostadstittshavaren pa shdant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underritielse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
i avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén
Jigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s4 snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avfiytta
| Sigs bostadstitishavaren upp till avflyttming av nagon orsak som anges 139 § punkt
1, 4-6 eller 8, #r han eller hon skyldig att {lytta genast.
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| Sigs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far

han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader
fran uppstigningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppséigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges 139 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestdmmelser i 42 §.

'§44  Ratttill erséttning for skada vid uppsigning

Om foreningen séger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning

! En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som sks f6r uppstigning,

§ 46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsiigning i fall som

i avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sé

+ snart som mijligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kinda borgenirer

vars ritt berdrs av f6rsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiliningen far
dock skjutas upp tifl dess att brister som bostadstéttshavaren svarar for blivit
atgardade,

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
riittsforeningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allméint

Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande siitt.

Styrelsen ska atbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
frégor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fiimyjas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsrétten,

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatpetiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs f6r en period av hdgst tvé (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stdmma ska mandattiden for héilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara et ar,

Suppleanter intrdider i den ordning de &ér valda savida inte stimman har vait personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast dérpé foljande ordinarie férenings-
stimma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

For tiden fram till och med den ordinarie foreningsstimman som hélls nirmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda 1an jémte insatser ticker
anskaffoingskostnaden for foreningens hus ska styrelsen besta av 3-5 ledaméter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska besta av 3 ledaméter utses ledamoter och suppleanter enligt
féljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

c) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledaméter utses ledaméter och suppleanter enligt

féljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) eller tva (2) ledam6ter beroende av om styrelsen
ska besta av fyra (4) eller fem (5) ledaméter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleaut.

For tiden fran den ordinarie freningsstimman som hélls nérmast efter det att av

foreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser técker anskaffningskostnaden

for foreningens hus ska styrelsen besta av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka

ntses enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamter samnt minst tvé (2) och
hogst sex {6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamaterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhéra bostadsriitshavares familjehushéll och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig
att vara ledamot eller suppleant.

Den som #r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordildrabalken kan inte vara styrelscledamot eller suppleant,

§49 Ordférande, sekreterare m fi

Om inte foreningsstaimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pd
sadan stinmma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantréide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samit
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordféranden ska se till att ssmmantride halls nir 58 behdvs.

! Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas, Sidan begtiran ska
framstdllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill atf styrelsen ska
: behandla. Ordféranden r om sidan framstélian gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfér om mer 4n hélften av antalet ledamdter &r nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av
de niirvarande rdstat, eller vid lika 16stetal den mening som bitrids av ordforanden. 1
det fall styrelsen inte r fulltalig nir ett beslut ska fattas giller f6r beslutsforheten att
mer én 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretriidare far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstdm-
man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.,

§ 62 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande siitt.

§ 563  Vissa beslut

Beslut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréddare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrétistilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéillfsretridare for féreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom cller tomtriitt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréindringar eller till-

och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan fdreningsstdmmans godkéinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstammans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV -betalkanaler eller liknande férmedlade tjéinster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd

person.

§55 Besikiningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllisansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogtrelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhéllsdtgirder av stdrre omfatining.
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[Bomum

§ 56 Likhetsprincipen
! Styrelsen eller annan stéllfretriidare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan &tgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nagon
: annan till nackdel for foreningen eller annan medlen.

§ 67  Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag giller f6r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hélits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nér stdmma ska hallas
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje

: rikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin

berittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan stémma ska dven
hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begits av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberiittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor frén den dag da sadan begiran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stimmans ppnande

b) Faststillande av rdstléingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jimte stimmoordfdranden ska justera protokollet

f) Val av rostriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfribet for styrelseledamdterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angelts i kallelsen

t) Stimmans avstutande
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Sonum

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stéimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser,

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslas pa val synlig plats inom féreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hdnvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om {Orslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchallet av indringen anges i kallelsen.

Om det krévs for att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvi
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den fSrsta stamman

¢ har héallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den {érsta stimman har

fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pa motsvarande sttt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden {6r vilka
stdmman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar fi visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsirets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§ 62  Rostratt, ombud och bitrdde
Pa foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsrsit
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans.

Rastritt pd foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen far
som ombud foretriida mer #n en medlem.,

Ombud far endast vara;

« anpan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt fir endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

L

¢ sambo

o foréldrar
syskon

e bamn,

En medlem far vid féreningsstimma medfora hogst ett bitriide.
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Bitrade far endast vara:
¢ annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e forildrar
s syskon

e barn.

§63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sédana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nérvarande t&stberéttigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64  Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats p& en foreningsstimma och att fljande bestémmelser har iakttagits:

i 1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbSrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samiliga bostadstéttshavare som berdrs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt
i om minst tvé tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet

! och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

i1 a, Okning av samtliga insatser utan rubbning av inb&rdes forhallanden

! Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet wellan de

! inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gétt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet ind4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande
! har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresnamnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot

! nigon bostadsriittshavare.

! 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsréit kommer att

! forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en

' om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet Andé giltigt om
! minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

i godkints av hyresnémnden.

3. Utvidgning av fdreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar
av de rdstande ha gtt med pa beslutet.
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L 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

¢ Om beslutet innebiir Sverlatelse av ett hus som tillhr foreningen, 1 vilket det finns en
eller flera lgenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
séitt som giller for beshut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedclar av bostadsyitishavarna i det hus som
ska dverldtas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nigot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
férhallandet mellan andclstalen blir beshutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har ghtt med pa beslutet,

Féreningen ska genast underréitta den som har pant i1 bostadsriitien och som dr kiind
for foreningen om etl beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar #r giltigt o samtliga réstberittigadc 4r
: ense om det, Beslutet #r fiven giltigt, om det fattas av tva pd varandra foljande
foreningsstdmmor och minst 2/3, olier det hégre antal som anges nedan, av de
: rostande pd den senare stitmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska bertiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gitt med pi beslutet.

Om beshutet innebér att en medlems rétt till foreningens behalina tillgangar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samiliga réstande pa den senare stimunan gatt med
pé beslutet.

Ett beslut som inpebiir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskiginks ar
gilligl endast om samtliga bostadsiéttshavare vars vitt berbrs av dndringen gétt med
p# beslutet,

Godkannande av Rikshyggen och registrering
Utdver vad som kedvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godlkdmner defsamma.

Ett besiut om fndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas frdin rogistreringen har skell.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frdn och med 0701 till och med 0630,

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader fran varje vikenskapsars utgang till
[6reningens revisorer Sverlimuna en arsredovisning innehéllande frvalimingsbertit-
telse, resultat- ach balansrikaing,

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhbet ska avstttas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses &rligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bar vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérgver inlimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlamnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberitielse har gjort anméarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skrifllig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
ytirande 6ver revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast en
(1) vecka fére ordinarie foreningsstémma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittsforeningen ér
medlem i intresseféreningen f6r Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelségare i Riksbyggen
ckonomisk férening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttriide ur intresseforeningen biir giltigt
om samtliga rostberittigade #r ense om det, Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pé den
senare stimman gatt med p beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden 1ill medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet eller genom uldelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxat.

8§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.
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§ 74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksambhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
fagen om ekonomiska fSreningar, liksom annan lag som bertr féreningens
verksamhet, Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstdimma
den 20150920 och 20151021,

Do 15110

M\Qv s :

/)QW‘US S\femsav\ Care o HowetT Melbi)

Ovanstiende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

Stockholm den i “ i?’
Riksbyggen ekonomisk fGrening

/?Mmff LMMU‘\

Enligtfllmakt
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