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Styrelsen for Bonum Bostadsrittsforening Pepparmyntan far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Pepparmyntan ar ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2016. Féreningen
4ger fastigheten Abrodden 1 med adress Peppargatan 32—40 i Orebro. Foreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-24.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och ovriga funktionéarer

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst tva och hogst sex ledamoéter med lagst tva och
hogst sex suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-11-25 dérpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Inger Wadstrom Ordforande 2026
Ove Sandberg Vice Ordforande 2026
Thomas Holmgren Sekreterare 2025
Ulf Bjork Ledamot 2025
Per-Erik Eliasson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Johansson Suppleant 2025
Kent Rickfjord Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret héllit 11 st. protokollférda sammantriaden.

- Arvode till styrelsen har under aret betalats ut enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam Omsesidig
Sakforsédkring.

Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision AB 2025
Lilian Strath Fortroendevald revisor 2025
Valberedning

Joachim Sjosten sammankallande 2025

Lena Klasson 2025
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Fastigheter
Pé fastigheten finns 1 byggnad med 47 ldgenheter, en gemensamhetslokal och ett Gvernattningsrum for
uthyrning. Byggnaden uppfordes 2017-2018.

Total tomtarea 4704 kvm
Total bostadsarea 3520 kv
Ligenhetsfordelning:

17 st. 2 rum och kdk
14 st. 3 rum och kok
15 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvéndning

35 st. carport
1 st. handikapplats

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Proinova. Hemf6rsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.
Bostadsrittstilldgget ingar 1 foreningens fastighetstilldgg.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Total fastighetsforvaltning

Informetric Mitinsamling

Telia Sverige AB Bredband

KONE Hissar

Riksbyggen Ekonomisk samt teknisk forvaltning (Uppsagt per 2024-12-31)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har en avgiftshojning pa 6 % genomforts. Foreningen beddmer att ytterligare hojningar av

arsavgifterna kommer att behdvas under nista kommande verksamhetsar, men omfattningen ar dnnu inte
faststélld. Utover arsavgiften debiteras medlemmarna for sin egen forbrukning av kall-och varmvatten
samt el.

Overlatelser
Vid Gverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan
Arets avsittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhéllsplan med 448

000kr. Fonderade medel ska tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har en ny uppréttad
UH-plan fran 2025

Reparationer och underhéll

Under aret har inga 4tgéirder enligt underhéllsplanen bedomts nddvéndiga. Foreningen har dock utfort
vissa mindre fasadreparationer i syfte att bevara fastighetens skick.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 78
Under éaret avgaende medlemmar -2
Under aret tillkommande medlemmar 0

Medlemmar vid arets slut 76
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 3078 2 906 2738 2670 2790
Resultat efter finansiella poster -961 -1 136 918 -957 -452
Balansomslutning 156 326 157 731 158 903 0 0
Soliditet (%) 69,0 69,0 69,0 69,0 69,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,0 90,0 85,0 85,0 90,0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 658 13 798 13 851 13 905 13 930
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 658 13 798 13 851 13 905 13 930
Sparande per kvm (kr/kvm) 78 41 110 79 222
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 213 225 232 196 158
Réntekénslighet (%) 17,7 18,6 19,8 20,5 19,5
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellangt skikt.

Forlusten har minskat under aret, och denna positiva utveckling bedoms fortsdtta under 2025. Foreningen
har under aret haft vissa reparationskostnader, vilket har paverkat resultatet negativt. En extra amortering
om 300 Tkr har genomforts, vilket bidragit till ett negativt kassaflode. For att motverka framtida forluster
planerar foreningen att genomfora avgiftshojningar.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets
insatser® fond resultat resultat
Eget kapital 2024-07-01 114 000 000 2 397 838 -6 727 065 -1 136 381
Balansering fg. arsresultat -1 136 381 1136 381
Arets avs. till yttre fond 448 000 -448 000
Arets resultat -960 819
Eget kapital 2025-06-30 114 000 000 2 845 838 -8 311 446 -960 819

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets avs. till uh fond
Arets forlust

Behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

-7 863 446
-448 000
-960 819

-9 272 265

-9 272 265
-9 272 265
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

3078931
7902
3086 833

-1340 332
-449 005
-66 150

-1235339
-3 090 826
-3993

36 601
-993 427
-956 826
-960 819

-960 819

-960 819
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2023-07-01
-2024-06-30

2906 166
16 420
2 922 586

-1 514 249
-512 202
=72 062

-1235339
-3 333 852
-411 266

35481
-760 596
-725 115

-1 136 381

-1 136 381

-1 136 381
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

154 446 737
154 446 737

71 000
71 000
154 517 737

-5 107
488
109 058
104 439

1704 305
1704 305
1 808 744

156 326 481
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2024-06-30

155 682 076
155 682 076

71 000
71 000
155753 076

-1 007
524

196 027
195 544

1782 829
1782 829
1978373

157 731 449
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 000 000 114 000 000
Fond for yttre underhall 2 845 838 2 397 838
Summa bundet eget kapital 116 845 838 116 397 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 311 446 -6 727 065
Arets resultat -960 819 -1 136 381
Summa fritt eget kapital -9 272 265 -7 863 446
Summa eget kapital 107 573 573 108 534 392
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 31490 080 32 600 000
Summa langfristiga skulder 31 490 080 32 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 16 585 885 15 967 560
Leverantorsskulder 323 293 201 397
Ovriga skulder -5 962 57973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 359612 370 127
Summa Kortfristiga skulder 17 262 828 16 597 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 326 481 157 731 449
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Kassaflodesanalvs Not 2024-07-01 2023-07-01
y -2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -960 819 -1 136 381
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 235339 1235339
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 274 520 98 958
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 91 106 56 572
Forandring av kortfristiga skulder 47 445 153 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten 413 071 309 025

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -491 595 -188 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -491 595 -188 740
Arets kassaflode -78 524 120 285

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1782 829 1 662 544
Likvida medel vid arets slut 1704 305 1782 829
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 samt 2023:1
om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter gors enligt underhallsplan. Avséttning och
ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillgdang
Byggnader 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestér av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldsittning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens réntebdarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror, p-platser
Vattenavgifter
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift
Pantnoteringsavgift

Overlatelseavgift
Overnattningsligenhet
Péaminnelseavgifter
Ores- och kronutjimning

Ovriga ersittningar, bidrag och intikter

Ovriga rorelseintikter

2024-07-01
-2025-06-30

2529 826
287 025
83 561
178 519

3078931

2024-07-01
-2025-06-30

-8 745
-591
0
1433
10 400
1

-7
5411
0
7902
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2023-07-01
-2024-06-30

2364276
289 300
84 984
167 606

2906 166

2023-07-01
-2024-06-30

0
0
4 248
3939
8 000

-7

240
16 420
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Forsakringspremier

kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltnings-6verlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems-och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Kontorsmaterial

Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Sociala avgifter

2024-07-01
-2025-06-30

0

181 492
83 375
124 350
-1 500
6 106
23937
0

46 363
23 718
91 521
317 444
342 050
101 476
0

1 340 332

2024-07-01
-2025-06-30

352121
3382
25 000
0
50536
4512
9629

1 963
137
900
825
449 005

2024-07-01
-2025-06-30

52 387
5142
8621

66 150
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2023-07-01
-2024-06-30

44 396
83 920
47 471
126 712
-600

16 200
55275
77 390
153 864
14 902
95 244
313 584
382 149
97 617
6 125
1514 249

2023-07-01
-2024-06-30

440 569
8 606
14 781
8 186
32151
4512
3397

0

0

0

0

512 202

2023-07-01
-2024-06-30

55714
5010
11338
72 062
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Andra langfristiga fodringar

Andra langfristiga fordringar

2024-07-01
-2025-06-30

148 300 000
15 000 000
163 300 000

-7 617 924
-1235339
-8 853 263

154 446 737

83 000 000
22 000 000
105 000 000

139 446 737

15 000 000
154 446 737

2025-06-30

71 000
71 000
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2023-07-01
-2024-06-30

148 300 000
15 000 000
163 300 000

-6 382 585
-1235339
-7 617 924

155 682 076

75 000 000
22 000 000
97 000 000

140 682 076

15 000 000
155 682 076

2024-06-30

71 000
71 000
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Not 9 Kassa och Bank

".ljransaktionskonto Swedbank
Ovriga bankkonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 31 490 080 kr
Kortfristig del: 16 588 740 kr

Rantesats
%

2911
0,840
2,630
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2024-06-30

782 829
1 000 000
1782 829

Lanebelopp
2024-07-01
15 867 560
16 400 000
16 300 000
48 567 560

2025-06-30

1 004 305

700 000

1704 305
Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. 2025-06-30
2028-03-24 15478 820
2026-03-18 16 400 000
2027-03-17 16 200 000
48 078 820
488 740

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare dn ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 47 135 120 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

2025-06-30

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

49 300 000
49 300 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintakter och érsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30

128 407
19 115
17 421

3921

0

190 748
0

359 612

2024-06-30

49 300 000
49 300 000

2024-06-30

157 931
20 465
16 658

3 664
51150
69 604
50 658

370 130
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-06

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala paskrifterna

Inger Wadstrom
Ordf6rande

Thomas Holmgren
Ledamot

Per-Erik Eliasson
Ledamot

Ove Sandberg
Vice Ordf6érande

UIf Bjork
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Lilian Strath
Fortroendevald Revisor
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