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Foreningen

&1 Namn, andamal och site

Fireningens namn iir Bostadsrittsfirening Pepparmyntan,

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplita
bostadsligenheter fiér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nylijande utan begrinsning i tiden,

Foreningen ska skapa forutsiitiningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom alt
gdra tillvaron for bostadsriittshavarna lite enklare och verka for
gemensamhetskapande aktiviteter. Foreningens bygenad ér anpassad fér utékad
tillgiinglighet och innehaller gemensamhetslokal och vernattningsrum.

Fireningen ska i sin verksamhet verka [6r en sociall, ekonomiskt och miljiimiissigt
hallbuar uiveckling.
Fireningens siyrelse ska Fa sitl siite i Orebro kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

i Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
fupplatelscavialet, fGreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En upplitelse av bostadseiitt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement G nytjandet av huset eller del av husel.

§3 Definitioner
‘i Med bostadstiitt avses den réd i lireningen som en medlem har Gl Toljd av upplatel-
| sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
¢ lHgenhet som helt eller inte Gl oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
¢ lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till lHgenhet kan hira mark.

* Medlem som innehar bostadsrin kallus bostadsrittshavare,

Medlemskap
§ 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) ftoreningens stittare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller nii Imast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden fir foreningens hus,

by fysisk person som Fyllt 55 drfjuridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i
foreningen till foljd av upplitelse frin foreningen eller som Gvertar bostadsritt i
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foreningens hus. Om dkta makar forvarvar bostadsritt gemensamt dr det
tillriickligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med makar jimstills sambor
enligt sambolagen och registrerade partners.

§5 Alimanna bestammelser om medlemskap
i Friga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
! bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen drskyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kiin, kinsdverskridande identitet eller
uttrvek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsitining

cller sexuell liggning.

Annan juridisk person in kommun eller region som térvirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet Fir vigras medlemskap.

Medlem som upphtr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergdtt far inte viigras intriide i féreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr upplyllda och Toreningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsritnshavare.

Vid lirviiry av bostudsliigenhel Mar medlemskap endast beviljas den som permancnt
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelstorvirv, dir bostadsriitten efter forvirvet
innchas av foriilder/Tordldrar och barn, dger dock styrelsen titl atl bevilja undantag
rin bosiitiningskravet och bevilju medlemskap at frviirvare som inle avser atl
permanent hosditla sig i ligenhelen [Grutsall att ndgon av andelségarna avser all gira
s5d. Se dock féljande stvcke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsTirviry.

[en som forviirval andel i bostadsritl far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efier
farvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) ir tllimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om en bostadsrétt har dvergatt Gl bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras
intride 1 fGreningen. Ej heller Far medlemskap vigras nir bostadseiin Gl en
bostadsligenhet dvergatl till annan niirstaende person som varaktigt sammanbodde
med bo- stadsriittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavial

i Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
i parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
é eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
¢ betalas 1 insats, arsaveift och i forekommande fall upplitelseavaift.
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§8 Forhandsavtal
! Fireningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsritislagen inga avial
om att i framtiden upplita ligenhet med bostadsrit. Ett sadant avtal kallas for-
handsavial.

§9  Overlatelseavtal
Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och

. skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om prisel. Motsvarande giiller i tillimpliga
delar vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppflyller ovan dr ogiltig, Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom wva dr fran den dag da dverlatelsen skedde, dr ritten Gl sadan talan

foirlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat
pris in det som anges i kipehandlingen, iir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kiparen giller i stéllet det pris som anges i kiipehandlingen. Priset (ar
dock jimkas, om detdir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedimning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriitfade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

£10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsriitten eller vid
wvangsforsiljning enligt 8 kap, bostadsriittslagen, Om férviirvaren i sadant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen ldsa bostadsriitten mot skiilig ersittning, vtom i
lall dit en juridisk person enligt § 171 andra stycket Far utéva bostadsriillen utan atl

vara medlem.

" En dverlilelse som avses 1§ 11 femie stycket dr ogiltiz om foreskrivet samiyeke inie

erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt dverlitits [ran en bostadsriittshavare Gll en ny innehavare, far
denne utitva bostadsriitien endast om han eller hon i eller antas till medlem i
bostadsriitisfireningen, sidvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen om den
i juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsdljning cller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantriitt 1 bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far viigras intriide i féreningen
har firviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte Filjs Gir
bostadsritten tvangsfirsiljas enligl 8 kap. bostadsriittislagen for den juridiska

personens rikning.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utiva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana diddsboet ati
inom sex (6) minader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning
eller arvskitte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som inte far
vigras intriide 1 foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om

6 (28}



uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskifte eller
liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
fiirvirvaren att inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa atl nigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har fGrviirvatl bostadsriitten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke

genom dverlalelse firviirva en bostadsriitt Gl en bostadsligenhet,

Samtycke behdvs dock inte vid

1. férviry vid exekutiv forsiljning eller tvingsftrsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriten, eller

2. lorviiry som gors av en kommun cller en region,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som férvirvar en bostadsritt svarar inte £or de betalningstirpliktelser som den

frin vilken bostadsriilien har dvergall hade motl bostadsriitisforeningen.

MNiir en bostadsrill dvergdil genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifie eller

liknande forviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

bostadsriitlen dvergill Mo de firplikielser som denne haft som innchavare av

bostadsrillen.

§13 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder 1 ligenheten som har vidiagits av idigare

innchavare av bostadsritien.

414 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriilishavare far avsiiga sig bostadsriitien tidigast efier tva (2) r frin

{ upplitelsen och dirigenom bli fri frén sina forplikiclser som bostadsriitishavare.

D Avstipelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till fireningen vid det manadsskifte som in-
triiffar ndarmast efter tre (3) manader ran avsigelsen eller vid det senare manadsskille
som angetts i denna. Bostadsriitten dvergir tll foreningen utan ersiitining till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) manad
frin anmaning, far fGreningen hiiva upplitelseavialet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltriitis med styrelsens medgivande. Om avialet hiivs, har foreningen riitt till

ersiittning fiir skada.
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Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avagifter till foreningen

! For varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
i kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseaveift, pantsittningsaveift och aveift for

andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigl inte la ul siirskilda avgifter for dlgiirder som lGreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfatining.

Insats, drsavgifl, dverlalelseavgift, pantsittningsavgift, upplitelseavgift samt avgilt
for andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av toreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Upplatelseaveift som erliiggs nir en lgenhet upplits kan i den mdan stvrelsen s
beslutar medfira rite till sirskild faststilld reduktion pa arsavgiften.

Lagenheten Tar inte tilliridas firsta gangen (Grrdn fastsiilld insats och 1 frekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
mal.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi iir langsiktigt hallbar.

Arsavgitten ska firdelas pa toreningens bostadsriitter i forhillande till Ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiintor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en Ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan patoras
bostadsritishavaren efter individuell néitning, ska beriikningen av drsavgillen, tll den
del avgilien avser ersiittning [6r sadan kostnad, 4 sin wlganespunkt i den uppmiitis
farbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fdljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miining cller pi annat st viss kostnad direkt kan fordelas pa samiliza
eller vissa ligenheter, har styrelsen rit att Tordela beriirda kostnader genom séirskild
debitering.

Om det fér nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal
bir tilliimpas har styrelsen ridt att besluta om sadan firdelningsgrund.

Betalning av arsavagiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad For bostad och lokal. Betalning ska erliggras senast sista vardagen
fisre varje kalenderminads birjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjiinstldsning, anses
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Ifhclcppci ha kommit féreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
! betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal fir varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstiimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende findrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliiggsupplitelse av bostadsriitter, diven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhillande rubbas pga. upplatelsen si linge inte nigon
av dvriga bostadsriittshavare fir en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen fir besluta
om findring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

£18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger [dreningen ritt att vid dvereing av bostadsriill ta

ut en dverlitelscaveift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tvi och en halv (2,5) procent

av gillande prishashelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgillen uppgdr till et belopp motsvarande en (1)
procent av gillande prisbasbelopp vid lidpunkien niir [Greningen underriittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp [r dret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar beridknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid fiirsenad betalning av avgift eller annan firpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgill enligt lag (1981:739) om crséitining [Or inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersiilining som bestims av styrelsen med 1akitagande av jordabalken och annan
lagstiltning.

§21  Foreningens legala pantrétt

Fireningen har pantriitt i bostadsriitten [6r sin fordran pi obetalda avgilter 1 form av
insats, drsavgifl, upplitelscaveill, dverlitelseavgifl, pantsduningsaveifl och avgilt for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har foretriide framfér en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.
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Anvandning av lagenheten

§ 22  Avsett andamal
Bostadsriittshavaren far inte anviinda liigenheten fior nigot annat dndamal iin det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse

i foir foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Det avsedda dndamilet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsriittshavaren savida inte annat siirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsridtt av en juridisk person Far endast
anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
nédgot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annal #&n avsell indamal svarar bostadsriittshavaren (6r nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

*  kostnader fir ligenhetens iordningstillande for annat éin avsett dindamal,

+  kostnader for dndringar i ldgenheten som pilordras av beriirda myndighelter,

+  Gkade kostnader tér féreningen som téljer av den indrade anvindningen av
ligenheten, samt

+  kostnader fior ligenhetens dterstillande i ursprunglizgt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

MNiir bostadsriilishavaren anviinder ligenheten ska han cller hon se Gl atl de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan
cller anmars Torsimra deras bostadsmilji att de inte skiiligen bir tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten fakita allt som
fordras [or atl bevara sundhet, ordning och goil skick inom eller utanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att réitta sig efter
dessu,

Bostadsriitishavaren ska hilla nogarann tillsyn dver atl ovan angivna aligganden

Tullgiirs ocksa av dem som han eller hon svarar [or enligt bostadsriittslagen.

Om det forckommer sidrningar 1 boendet ska fiireningen

1. ge bostadsriitishavaren tllsigelse ai se Gl att sidrningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritia socialndimnden i den kommun
diir Ligenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid stérningar som dr sirskilt allvarligs med hiinsyn tll deras att eller omfatining har
foreningen riitt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et Toremal dir

behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En {Orutsitining fir att styrelsen ska
limna sitt samiyeke dr att den eller de som bostadseiittshavaren ska upplita sin

ligenhet tll har fyllt 55 ar.

¢ Styrelsens samtycke krivs dock inte
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1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsfarsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren inda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden Limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittishavaren har skil for
upplitelsen och foreningen inle har nagon belogad anledning al viigra samiycke,
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fir

tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
! Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
§ medfiéry men For loreningen eller nidgon annan medlem i [Greningen,

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmé&nt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa cgen bekosinad hilla ligenheten med tillhiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utryvmme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarstérdelning fér dessa som fir ligenheten. Med
ansvarel [Hljer siavil underhélls- som reparationssky ldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldimnar
betritfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten sami atl tillse att dessa installationer utfiors
fackmannamiissigl. Notera all elinstallationer som huvudregel enbart Far wifiiras av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av clinstallationsliretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstéretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det akivella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar atl de clinstallationer som girs 1 Ligenheten utféirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgiingliga.

Bostadsriitishavarens ansvar avser diven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han eller
hon éir skyldig att tolja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt tor att fastigheten dr vil underhillen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrinstillage bir
bostadsriitishavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fir ligenheten omfattar bland annat:
* dnredning och utrustning 1 kisk, badrum och dvriga utrymmen tllhdrande ligenhe-
ten
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+  viskikten samt underliggande skikt som keiivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamiissigt siitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

+ icke birande innerviiggar

+  ledningar f6r avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverforing som
endast tjiinar bostadsriitishavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

*  ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens el central (siikringsskapet))

+  ligenhetens el central (sikringsskip), strombrytare, eluttag och armaturer

+ anordningar fér informationséverforing som endast tjiinar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa ar synliga i ligenheten

+  elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
ltir malning)

+  varmvalienberedare ( [rutsatt ail den inte dir integrerad med anordning som
foreningen svarar tir enligt § 29)

*  brandvarmarc

+  eldstiider och braskaminer, dock ej tillhérande rékgdngar utanfir Ligenheten

+ ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

= lister, loder, socklar och stuckaturer

= glas i finsier, dirrar och inglasningspartier

= Lill désrrar, fnster och inglasningspartier histunde beslay, handlag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och
mellan (Gnster/dérrarfinglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocksa,
viidringshilter, spaltventiler, gidngjirn och titningshister. Gingjiarn som dir cn
integrerad del av ddrr- eller ténsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
TFéreningen svarar iven for ytterddrrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

*  persienner

+  elektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kitining av yiler- balkong- och altandérrar, fonsterbiagar, dirr- och [insterkarmar
sumt inglasningsparticr. Bostadsriittshavaren svarar fiven (6r afl Tunktionen i
beslagningen av fGnster och dirrar skists och smi1js (O 1Upande och att spaltventiler
rengérs.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill fér all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsritishavare tllfH1t Egenheten.

g 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriitshavaren fir renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren [ir golvens yiskikt och insidan av sidopaltier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta iir inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

£28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vitutrymmen och kak giller utbver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrusining sisom bland annat:

«  yiskike samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pad golv och viiggar
*  klimring runt och insats 1 golvbrunn
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rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

armarturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
vitvaror

kitksllikt, spiskiapa och ventilationsdon (om Mikien ingar i husets
ventlilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart f6r armaturer och
striésmbrylare samt [or rengiring av dessa och byte av lilier). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstand. .

avlallskvamn

§ 29 Foreningens ansvar
Bostadsritsforeningen svarar (ir underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen férsett ligenheten med dessa:

ledningar tor avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfdring samt
ventilationskanaler vilka (anar mer dn en ligenhet

servisledning frum Gl huvodbrytare 1 ligenhetlens eleentral

ledningar [or avlopp, gas, vatlen och informationsdverfiring samt
ventilationskanaler som linns i golv, tak, ligenhetsavskiljande cller biirande viigg
virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for malning)

colvbronn
vtter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

giangjirn vilka dr en integrerad del av dire- eller Minsterkonstruk ionen
finsterbagar och finsierkarmar

milning av wisidan av yiter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dirr- och
[nsterkarmar samt inglasningsparticr

ritkkanaler och rékgingar utanlir Hgenheten

postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvviirme som ir en del av ligenhetens uppvirmningssystem
soleeller

staket.

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
! For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
¢ bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

-

1,

egen vardsloshet eller forsummelse, eller

vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushéallet eller som besiker detsamma som giist,
b) nagon annan som ir inrymd 1 ligenheten, eller

c) nagon som utfor arbete | ligenheten fir bostadsrittshavarens rikning,

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller
frsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsdiittshavaren

ransvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
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§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sidan ligenhetsutrustning som foreningen svarar foér enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som

bostadsrattshavaren svarar for

Fiireningen far ata sig att utfira underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar
fior enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse
dlgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
toreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

333 Ersattning for intriffad skada

Om Toreningen vid intriifTad skada blir ersiittningsskyldig gentemot hostadsriittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska ersittningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren férsummar sitt underhallsansvar (enligt§§ 26-28), eller utfér
en tillstandspliktig férindring av ligenheten utan lov (enligt§ 36) si att nidgon annans
i sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
tegendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
i skick si snart som méjligl, Far fireningen avhijilpa bristen pa bostadsriittshavarens
| bekostnad.

4§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

! Férelridare (o foreningen har titt att (4 komma in i lgenheten nédr det behiivs o

i illsyn eller for all utlira arbete som fireningen svarar (6r eller har i atl uifira

enligt § 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
ritten ska tvangslirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att [l Bgenheten visas pa
limplig Gid. Fireningen ska se Gl att bostadsriitishavaren inte drabbas av strre
oligenhet dn nodviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyWanderditlen som
fGranleds av nidviindiga atgiirder [6r att utrota ohyra i huset eller pa marken, diven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nir féreningen har it till
i det far Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

$ 36  Andring av lagenhet

! Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uiféra en dtgird i Bgenheten som

i innefattar

é 1. ingrepp i en biirande konstruktion,

12, installation eller éindring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

i 3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

r4.installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa
brandskyddet, eller

!5, nagon annan visentlig foriindring av ligenheten,

i For en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller

! konstndirliga viirden kriivs alltid tillstind fér en dtgiird som innebiir att ett sadant viirde
| paverkas.
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éﬂl}'rrﬂﬁcn Far bara viigra att ge tillstand till en dtgiird som avses i forsta stycket om
vitgiirden dir till pataglig skada eller oligenhet fir foreningen. Ett tillstind far férenas
;'med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir fir de kostnader som dtgiirden
ikan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
ETI'If_'Li styrelsens beslut fir han eller hon begiira alt hyresniimnden privar frigan.
Fordndringar i ldgenheten ska alltid utféras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret
for siadana anordningar. Bostadsriitshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs tir att foreningen ska kunna
fullgira sin underhallsskyldighet eller pd grund av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhallsplan for genomfarande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fareningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Déarutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder fér underhdll av lgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiillning Gl MfHreningens underhallsfond sker arligen med belopp som Tir firsta ret
anges i ekonomisk plan och diretter i underhallsplan enligt$ 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsii-
ningar [tian bostadsriitishavarna. Styrelsen beslutar om avskalTande, inriittande av och
arliga avsirtningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder
}NyiLjundurEiLLcn till en ligenhet som innchas med bostadsriiit och som tillirdis dr, med
ide begriinsningar som féljer av§§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har riitt
I:'.'ﬂr. siiga upp bostadsriittshavaren Gl avilyining,

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift
i om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgitt utdver tva
;'vv:'.ckor trin det att fireningen efter tortallodagen anmanat honom eller henne att
Ffullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsméal med arsavqgift eller avgift fér andrahandsupplételse
iurn bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
randrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer iin en vecka efter
;fiirfulhl-:lugcn och niir det giiller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,
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2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andrahand,

3. Annat Andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

: om ligenheten anvints 1 strid med avsett indamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

+ om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
i vardslashet ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
 rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det

i finns ohyra i ldgenheten bidrar G111 all ohyran sprids i huset,

i

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenhelen pa annat siill vanvardas eller om bostadsriittshavaren dsidoséiller sina

skyldigheter enligtd 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en

bostadsriilishavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilliride till ligenheten enligt § 33 och han eller

hon inte kan visa en giltig wrsiikl for deti,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska

giira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,

8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller Gl viisentlig del anviinds (6 sadan nidringsverksamhet eller
liknande verksamhel som dr brotslig eller dir brotisligt forfarande ingar, Gill en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriitishavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tllstind wtfér en dtgdéird
som anges i § 36,

£40  Hinder for forverkande

Mytjanderitien r inte frverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren Gl Tast &rav
ringa betydelse. Inte heller fir nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1§ 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
bostadsrittshavaren ar en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet [or bostadsritishavaren att inncha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skvldighet far inte heller liggas till
erund tér forverkande.

g4 Mojlighet att vidta riattelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp pd grund av ett sddant forhillande som avses i
§ 39 punkterna 2., 3, 5-7 eller @ om han eller hon efter tillsigelse sa snart som maojligt
vidtar riittelse.
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I friga om bostadsligenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligty 39 punkt 2 eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligtd 39 punkt 9 om bostadsrittshavaren efter nllsiigelse utan
drojsmal anstker om tillstand till upplatelsenfatgirden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste fisreningen
siga lill bostadsriittshavaren ait vidia rittelse inom tva (2) méanader frin den dag
féreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frin
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pi grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialnimnden har underriittats.

» Wid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 punkt 5 diven om nagon

tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske ulan foregaende underriitielse Gl socialniimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden. Ritelseanmaning och
underrittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av farhillande, som avses i§ 39 punkterna 1-
3, 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fdreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas fran
ligenheien pa den grunden. Detta giller dock inte om nytjanderitien dr frverkad pa
grond av sadana séirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses | § 23 fjirde
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om fireningen inte har sagl
upp bostadsriitishavaren Gl avllytining inom tre (3) manader (rin den dag da
[Greningen Nek reda pa firhallande som avses 1§ 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas Mrin ldgenheten pia grund av forhillanden som avses
i & 39 punkt 8 endast om téreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetis Gl atal eller om férundersdkning har inletts inom
samma Ud, har fireningen dock kvar sin ritl Gl uppsigning inall dess att tva (2)
manader har gatt frian det att domen i brottmalet har vunnit laga kratt eller det rittsliga
fartarandet har avslutats pa nagot annat siitt,

& 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pé grund av drijsmil med betalning av

arsavgift eller avgitt for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren tll avllyttning, Far han eller hon pa grund av

drivjsmilet inte skiljas frin lgenheten

1. om avgifien - niir det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre (3)
veckor frin det
a) att bostadsriittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts unde 1 Tiittelse om mijligheten att fi tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
a) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dir liigenheten ir beligen, eller
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2. om avgiften - nir det iir friga om en lokal - betalas inom tvi (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pd sadant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mdojligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

| Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén
' ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som
s anges i forsta stycket 1 pi erund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet

toch avgiften har betalats sd snait det var méjligt, dock senast niir tvisten om
savhysning avedrs i forsta instans.

0

;Fﬁrsiu stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
tinte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
i forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte béir fi behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
| SOm anges i forsta stycket 1 eller 2.

%43 Skyldighet att avflytta

fSiig,s bostadsriittshavaren upp till avllytining av nigon orsak som anges i § 39 punkt
i1, 4-6 cller 8, ir han cller hon skyldig att flyita genast.

| Sigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges 1§ 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
than eller hon bo kvar Gl det manadsskilte som intriflar nirmast efter tre manader
ifrfm uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.

' Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 3% punkt | a och
‘hestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

iVid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1§ 39 punkt 1 a illimpas Gvriga

s bestimmelser 1 § 42

§44 Ratt till erséttning fér skada vid uppségning

{ Om [Greningen siiger upp bostadsriittshavaren Ull avilytining, har [Greningen v all
! ersittning for skada.

3 45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.
§ 46  Tvangsforsiljning
iniI bostadsriitlshavaren blivil skild [rin Ligenheten Gll [6ljd av uppséigning i fall som
vavses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten (vingsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriiltslagen si
.Esnurl som mdéjligl, om inte [Greningen, bostadsriitshaviren och de Kiinda borgenidirer
‘vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Férsiljningen far
i dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fir blivit
atgirdade.

: Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogden efter ansokan av bostadsrattsfor-
| eningen,
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Styrelse och valberedning

§47  Allmant
Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
fisreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmama samt losa
frigor i samband med skitseln av foreningens cgendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friamjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarmas olika fGrutsiittningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

£48  Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for en period av hisgst tva (2) ir. Rollen som
styrelscordlorande utses drligen (ordlbranden éir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa fGreningsstimma ska
mandattiden [or hiilflten, cller vid udda tal nirmast higre antal, vara ctl ar.

Suppleanter intridder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det Lall vakanscer uppkommer cfter ledaméter cller suppleanter under man-
datperioden ska dessa crsiittas senast vid néirmast diirpd [6ljande ordinarnic [Grenings-
stiimma, Vid val eller vakanser giiller atl ny ledamol cller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot cller suppleant som ska crsittas.

Antalet styrelseledambter och suppleanter samt utseende darav

For tiden fram till och med den ordinarie féreningsstimman som halls ndrmast efter
det all av [Greningen upplagna och utbetlalda lin jiimie insatser ticker
anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-5 ledaméter med
3 suppleanter vilka utses enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) ledaméter samt en (1) suppleant,
b} stiftarna utser en (1) till tre (3) ledaméter och tva (2) suppleanter.

For tiden fran den ordinarie féreningsstimman som halls niarmast efter det att av
fireningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser ticker anskatfningskostnaden
[tir [reningens hus ska styrelsen besta av 3-7 ledamiter och 2-6 suppleanter vilka
utses enligl [Bljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:
1. Medlem i freningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
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3. Styrelseledamot eller delagare i medlem som &r juridisk person

Dirutiver kan stimman vilja hogst tva (2) ledamoter och hogst tva (2) suppleanter
som inte uppfyller kraven i ovanstaende stycke,

Fir tiden fram till och med den ordinarie féreningsstimman som hills nirmast efter
det att av féreningen upptagna och utbetalda lin jimte insatser ticker
anskaffningskostnaden (or foreningens hus dr, utéver vad som stadgas i firegaende
stycken, person som nominerats av ndagon av stiftarna valbar av stimman till ledamot
eller suppleant.

Den som iir underarig, i konkurs, har niiringsférbud eller har férvaltare enlige 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordidrande, sekreterare med flera

Om inte lHreningsstimman beslutar annat, ska siyrelsen bland ordinarie ledamiiter,
utse ordfirande vid det styvrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
frekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer all utse ordlirande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliiggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

& 50 Sammantraden

Ordfdranden ska se till att sammantriide halls niir sa behdvs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas, Sadan begiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilkel drende ledamoten vill atl styrelsen ska
behandla. Ordliiranden &r om sadun framstillan girs skyldig atl sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
! Styrelsen Ar beslutsfér om mer in hilften av antalet ledamdéter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer fin hiilften av de nirvarande ledamdterna méste rista for ett beslut
¢ for att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordftrande uislagsrist

{ Om alla ledaméter inte fir nirvarande méste dessutom mer in 1/3 av hela antalet
¢ ledambiter (dvs. mer dn 1/3 av s4 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
i ha ristal for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriddets gang (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bediémning av beslutsfisrheten giras.

Beslut tir inte fattas i ett éirende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ir
miijligt, har

1. fhw tllfille att delta 1 drendets behandling och
2. i ett tllfredsstillande underlag for att aveira drendet.

Styrelsen eller en stallftretriidare far inte folja siidana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
E' Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
: justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersart ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fér sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och férvaras pa betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare for foreningen fir besluta om
intecckning cller annan inskrivning i lHreningens lasta cgendom eller lomirdite.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallul bostadsriitstl gy

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillftretriidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda fireningen dess Masta egendom eller wmtriil,

Styrelsen Far inte heller besluts om rivaing, om viisentliga (Grindringar cller Gll-
ochfeller ombyganad sy freningens cgendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad fretriidare (6r foreningen Fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjéinster. Har stimman
givil styrelsen ettt generellt bemyndigande Tir styrelsen (Oriinga eller ingéd nya avial

av liknande slay.

§ 54 Firmateckning
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamditer
tva i fisrening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd

plrson.

§585 Besiktningar .
Styrelsen ska fortldpande fireta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens
forvaliningsberiitielse avge redogiirelse for kommande underhillsbehoy och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av storre omfattning.
§ b6 Likhetsprincipen
i Styrelsen eller annan stillféretriidare for fireningen Fir inte fireta en handling eller
;’ annan atgird som dr dgnad att bereda en otillbiérlig fordel 4t en medlem eller ndgon
i annan till nackdel tor toreningen eller annan medlem,.
i
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niéista
ordinarie stiimma (arsstiimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgift dr att foresli valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska viilja. Ddrutiver ska valberedningen
foresla arvoden och eventuella andra ersiittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer, revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fortroendevalda.

Foéreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie fireningsstamma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) manader efter
utgdngen av varje rilkenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor elter det att revisorerna
overlimnal sin beriitlelse.

Extra stiimma ska hilllas om styrelsen finner skiil att halla foreningsstimma fore niista

! ordinarie stimma. Sidan stimma ska fiven hillas nir det for uppeivet indamal

skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristheriittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sadan begéran
kom in till [Greningen.

Féreningsstiimman ska hillas pa den ort diir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stiimman ska hillas digitalt, helt cller delvis, Helt digital stiimma ir
tillitet frin den 1 janvan 2024, Om [Greningsstimman ska hillas helt digitalt stills
sdrskilda krav pa kallelsen, se§ 6(0).

Niir stéimman hills digitalt, helt eller delvis, dir den digitala delen Sppen [ir
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid féreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Wid ordinaric stiimma (Arsstiimma) ska [rekomma;

a) Stimmans dppnande

b} Faststillande av ristlingd

¢} Wal av stimmoordfiirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

&) Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriiknarce

g) Friga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliiggande av revisorcrnas beriiticlse

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihel [or styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friaga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om staimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordfrande

p} Val av styrelseledamiter och suppleanter
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q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r}  Val av valberedning

s)  Av styrelsen Gl stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden {motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra lBreningsstimma ska firutom drenden enligl a-g samt tovan forekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fireningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan

person som styrelsen dirtill utser.

Stimman [ir besluta om el samlatl arvode Gl flera eller samtliga styrelseledamiiler

som direfter tordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric lireningsstimma ska Udigast sex (6) veckor och senast v (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom (Greningens
lastighet. Dirutiiver ska kallelsen Emnas genom skriftligt meddelande i
modlemmarnas brevinkasvbrevlador/Tastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa
stirskilda Tall stéills hitgre kruv pi elekironisk kallelse, se secparat avsnitl nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat sitt anges vilka
drenden som ska Forekomma Gl behandling vid stimman. Om firslag Gl dindring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchéllel av dindringen anges i kallel-
sen. Om text féreslas tas bOlt ska diven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och féir atl rosta.

Om det kritvs Tir atl foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pad tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman -
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fatiat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pd molsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor fiire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman wtlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller fiven om fdreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. enfriga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. | vissa sdrskilda fall stills dock hégre krav pi kallelsen, Dessa fall anges i lag
och dr:
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1. om en stimma ska hillas pa annan tid in vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman _ska behandla sirskilda stadgefindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid fireningens upplosning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
fareningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fi visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till siyrelsen senast en (1) manad efier riikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen tll stimman.

£ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa lreningsstdmma har varje medlem en risl. Innehar Tlera medlemmar bostadsrin
gemensaml har de dock endast en risi tillsammans. Medlem som innehar llera
bostadsritler har ocksa endast en rist Om Mlera medlemmar gemensamt dger Mlera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Réstriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjoli sina ekonomiska
forplikiclser mot foreningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems il vid fireningsstamma utivas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillfdretridare enliat lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och unde liecknad fullmakt. Fullmakien giller hgst et (1) dr (min wiffirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

% 63 Beslut och omréstning

Fireningsstiimmans mening dr den som har fa mer dn hilften av de aveivoa ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfdranden bitrfider. Vid val
anses den vald som har Tatt de flesta risterna. Vid lika ristetal aveiies valet genom
lottning.

Fiorsta stycket giller inte for sadana beslut som fir sin giltighet kriiver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid fireningsstiimma sker Gppel, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

% 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en féreningsstimma och att téljande bestimmelser har iakttagits:
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1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berirs av
iindringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dindd giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om heslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet, Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tvit tredjedelar av de rdstande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillhérligt mot
nagon bostadsriittshavare,

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ldgenhel som upplitits med bostadsriail kommer att
fariindras eller i sin helhet behiéva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till éindringen, blir beslutet inda giltigt om
minst v tredjedelar av de ristande har gilt med pa beslutet och det dessutom har

godkints av hyresnidmnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gai med pa beslutlet.

4. dverlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Gverlatelse av et hus som tillhir fGreningen, i vilket det finns en
cller lMera lagenheter som dir upplitna med hostadsriitt, ska beslutet ha Fattals pa det
sl som géller Fir beslut om likvidation enligl 17 kap. 1-2 8% lagen (20018:672) om
chonomiska fGreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsritishavarna i det hus som
ska dverliatas ska dock alltid ha gai med pid beslutet

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagol andelstal och m dfér rubbning av det inbéirdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre lirdedelar av de
ristande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tlligesupplitelse av bostadsriitter, dven om Gvriga
bostadsriitishavares inbirdes forhillande rubbas pga. upplitelsen sa linge inte nigon
av dvriga bostadsriitishavare far en hgre drsavgift iin tdigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritien och som ér kiind
tor toreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ent beslut om dndring av fdreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristberiittigade ir
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
ritstande pd den senare stimman giit med pd beslutet.
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Om beslutet avser dndring av § 11 dessa stadgar fordras att minst 3/4 av de
ristberiittigade gatt med pd beslutet pi den senare stimman.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras

att minst 3/4 av de rostande pi den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till féreningens behillna tillgdngar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga ristande pi den senare stimman gitt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems réll att dverlila sin bostadsrétt inskriinks r
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berors av dindringen gatt med
pa beslutet.

Eit beslut om édndring av stadgarna ska genast anmilas (Gr registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forriin registreringen har skett.

ﬂrsreduvisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 0701 till och med 0630,

§ 67 ﬁrsrednvisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstdmman Ll freningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltning sberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt éiverskoll i fireningens verksamhet ska avsitias 0l fond Mor planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

% 68 Revisorer

For grunskning av styrelsens lirvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinaric fGreningsstimma (6r tden fram Gl dess nista ordinaric stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara sukioriscrad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses [or den

TEVISOTT.

§ 69 Revisorernas granskning

¢ Revisorerna ska i den omfatining som filjer av god revisionssed granska fireningens

arsredovisning jimite rikenskaperna samt styrelsens Morvaltining. Revisorerna ska fiilja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa toreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
fireningar foreskriven revisionsberiittelse till fireningsstimman.

Revision ska vara verkstdilld och beriittelse diirdver inlimnad oll styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.
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Fir det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stfiimman.

5§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
' Styrelsens drsredovisning, revisionsheriittelsen samt i férekommande fall styrelsens
P yttrande over revisionsberiittelsen ska hallas tillgangliga, 1 fysisk eller digital form,
' for medlemmarna senast tvi (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
é fysiskt till den medlem som sa begir,

Ovrigt

§ 71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom (Greningens fastighel, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§ 72 Fordelning av tiligangar om féreningen upploses
Uppliises Fforeningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklals, uppkommet
dverskoll tlllalla bostadsriitishavarna och Fordelas i forhallande Gl insatserna.

73 Annan lagstiftning

1 allt som rir fHreningens verksamhel géller udver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ckonomiska [ireningar, liksom annan lag som beriir [Greningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.
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Unde ltecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fiéreningsstimma
den 20241125 samt 20241218,

Ort och datum

Namnfortydlicande Namnfortydligande

28 (28)



