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WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Pershyttan - Pershyttan Villa Pershyttan 142

Pris

Hyresintékter
Objekttyp
Areal

Fastighetsbeteckning

6 500 000 kr

301 464 kr/ar
Bostadsfastighet
3713 m?

Nora Gamla pershyttan 3:65

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

PB888

Nu finns chansen att férvarva ett valunderhallet hyreshus innehallande 4 stycken 2-
rumslagenheter, allt uthyrt, plus den lagenhet och lokal samt garageplatser som agaren
sjalv nyttjar idag. Hyresintakter idag ca 300 000 kr/ar.

Alla lagenheter ar handikappanpassade och hiss finns i huset vilket gor det val anpassat
till gruppbostad/LSS-boende. Det ar aven en passande fastighet for dig som har ett
bilintresse tack vare de fina garageutrymmen som finns.
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Adress

Tomt

Bruksarea

Areakalla

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Agaren énskar en 1-plansvilla nara Orebro med stort garage.

For mer information se dokumentet objektbeskrivning eller sa hor du av dig till

fastighetsmaklare Patrik Bostrom pa Wallenstedt Fastighetsmakleri.

Pershyttan Villa Pershyttan 142, 71391 Nora

3 713 m?, frikdpt. Stor harlig tomt med grasytor, en mysig uteplats vid vattnet och gott

om parkeringsplatser, varav 4 stycken med motorvarmaruttag.
Totalt 604 m?, fordelat pa:

Bostader 604 m?

Enligt séljarens information

Kulturreservat (2004-12-10) Omradesbestammelser (1994-03-28)
Last: Ledningsratt Vatten och avliopp, 1884-86/23.2

Last: Ledningsratt Vatten, 1884-86/14.3

Last: Officialservitut Vag, 1884-173.1

Last: Officialservitut Vag, 1884-173.2

1 st, totalt 840 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Direktavkastning eget kapital
Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

6 500 000 kr  Taxeringsvarde
301464 kr  Driftskostnader
-3051 kr  Diriftnetto
2,59 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T)
10 762 kr

1017 000 kr
-130 348 kr
168 065 kr
6,39

Pantbrev 1 st, totalt 840 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2022

Totalt 1 017 000 kr, férdelat pa bostadsmark 150 000 kr, bostader 867 000 kr

BYGGNADER

Bostadshuset

Beskrivning Bostadshuset bestar av 4 stycken 2-rumslagenheter om ca 59-63 kvm, dar alla har egen
tvattmaskin och torktumlare, samt den stora lagenheten som agaren idag disponerar
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Vatten & aviopp

Garagebyggnad

Beskrivning

Byggar
PB888

som bestar av 3 rum och ett pentry pa évre plan och 4 rok pa nedre plan som ar en
suterrangvaning. Har finns aven direktingang till de tre varmgaragen.

Hyreshus

1953

Puts

Tegel

Kallare

Betong + Tra

2-glas + 3-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Vattenburet system via bergvarme

Mekanisk till- och franluft med atervinning.

Antal vaningar: 2. Hiss finns.

Fiber finns indraget i agarlagenheten.

Ny bergvarmepump fran Thermia 2024 da aven ett nytt hal om 300 meter borrades, totalt
nu 600 meter.

| "agarlagenheten” ar en inglasad balkong byggd 2024.

Ny parkett inlagd i 4 rum 2025.

Nytt snérasskydd 2023.

Ny brygga och ny stallning till alla breviador 2021.

Nytt kallgarage 2010.

Avfallskvarn installerad i "agarlagenheten” 2024. Luftvarmepump finns i
"agarlagenheten".

Bostadshuset ar omdranerat 2015 och har ett nylagt tak fran 2005. Skorstenen
renoverad 2010 och da aven en insats i 6ppna spisen monterades. Kakelugn installerad

2010. Ny veranda pa entrésidan 2021.

1999 ROT-renoverades hela fastigheten for ca 3 700 000 kr, bla, ny el, nya vatten- och
avloppsledningar, FTX-ventiliation.

Kommunalt vatten och avlopp

Byggnaden ar ca 14 x 9 meter och innehaller 4 stycken garageplatser, har 4 stycken
elstyrda portar som ar ca 3,40 meter breda. Det finns 3-fas el installerad. Det finns &ven
loft och ett vidbyggt redskapsforrad.

2010
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Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta pa tva platser och tva platser grus

"Fagelhuset"

Beskrivning Det ar tva stycken byggnader pa vardera 30 kvm med el & vatten byggda 2017 & 2020
och har gjutna betonggolv med golvvarme, ar isolerade och sa finns ett pentry med ett
trinettkok installerat. Har finns dven lagenhetsforrad. Idag anvands denna byggnad till
faglar och det finns &ven en stor utomhusbur, voljar, ca 100 kvm, vidbyggd.

Fasad Tra

Grundlaggning Betongplatta

Garageplatser i bostadshuset

Beskrivning | kallarplan pa bostadshuset finns 3 garageplatser med fjarrstyrda portar. Utrymmet ar
uppvarmt via bergvarmepumpen och sa finns dven en luftvarmepump for kyla. Det finns
aven extra forradsutrymmen.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel 85 800 Vatten/avlopp 31 461
Renhallning 3333 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 554 Forsakring 9200 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 130 348

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 3 051 kr.

Momsregistrerad Nej

Elforbrukning 39 000 kWh/ar

Natbolag Eon

Elleverantor Eon

OMGIVNING

Allmant om omradet Pershyttan ar en gammal bergsmansby med anor fran 1300-talet. Gruvdriften lades ned i

bdrjan av 1900-talet, men sparen finns kvar runt om i byn med bade guidade turer i
Lockgruvan samt vid hyttan. Det finns idag gott om fina mountainbikeleder och en
"flowtrail” i omradet samt Bergslagsleden for dig som hellre vandrar. Det finns dven ett
eljusspar pa ca 3 km med skidspar pa vintern alldeles intill tomten. Badplats finns i vid
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Dammsjon drygt 1 km soderut.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Patrik Bostrom
Reg. Fastighetsméklare
070-569 98 45

patrik.bostrom@wallenstedt.se
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