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FASTIGHETSMAKLERI




Kvadratsmart lagenhet med narhet till bade city &

Véalkommen till Phragménsvéagen 9!

Har bor du med nara till allt & &r en perfekt studentlagenhet, som forsta bostad eller kanske som en perfekt
Overnattningslagenhet? Har bor du med stadsbussen runt knuten. Runt kvarteren finns ett utbud av matbutiker, gym,
apotek & lokala restauranger samt Svampens utsiktstorn & minigolfbana. Det ar gangavstand till centrum & det tar bara
nagra minuter att ga till Resecentrum. Nagra minuter at det andra hallet finns Venasparet med utegym & belyst
rundslinga om 10km. | narheten ocksa Rynningeviken med Naturens hus, & Osets promenadstrak ldngs med Hjalmaren.

Invandigt disponerar du 6ver 42 rymliga kvm fordelat om ett rum med sovalkov, separat kok, badrum & balkong.
Lagenheten svaljer en hel del stangd forvaring for ett stadat & luftigt intryck. Vardagsrummet erbjuder plats fér matbord

och soffgrupp i anslutning nds aven en harlig balkong med utsikt éver féreningen lummiga tradgard.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



universitet!

Utgangspris: 1.095.000 kr

Avgift 3.023 kr/man.

Boarea: 42 m?

Biarea: 0 m?

Antal rum: 1 rok

Vaning: 2av3

Hiss: Hiss finns ej.

Forening: Riksbyggens BRF
Orebrohus Nr 4

Tilltrade: Efter

overenskommelse.

For den som énskar snabb
inflyttning efter féreningens
godkdnnande gar det att ordna.
Missa inte chansen att bo i ett
frascht, bekvamt och vélbelaget
hem pa Phragménsvégen 9






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.023 kr/man. ink vatten

Storlek

Boarea 42 m2. 1 rum varav 1 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 206604002-0011-09
For folkbokforing: 1101

Adress
Phragménsvégen 9, 70368 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 762 kr/man; , hemférsakring 83 kr, uppvarmning
400 kr och ovrigt 279 kr. Obligatoriska tillagg till manadsavgiften
avser varme 400kr/man

Kabel-tv/bredbandsavgift 279 kr/man

El 25kr/man

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.75109 % och andel av arsavgiften ar
1.7511 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning &ar 71.068 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Bostadsrattsforening

Riksbyggens BRF Orebrohus Nr 4. Féreningen ar en
Bostadsratt. | foreningen finns 0 st Igh varav 0 st hyresratter och
0 st lokaler.

Primarenergital: 103 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 103 kWh/m? per ar.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Tilde Bjornstad
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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DAGORDNING

Stdmmans dppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berdttelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmdlda drenden (motioner)

som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB Brf Orebrohus nr 4 fér

Forvaltningsberattelse """

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheterna tomt 18 kv Linjalen samt tomt 1 kv 134 Jarnet i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3
byggnader med 52 liagenheter upplétna med bostadsritt och 7 lokaler med hyresratt uppforda. Byggnaderna &r uppforda
1945. Fastighetens adress &r Phragménsvigen 5-9 och 6 samt Hjortstorpsvigen 13 A-B och 20 A-B i Orebro.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 1 rok 2 rok 3 rok

5 18 25 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

11 11

Total bostadsarea 2 512 m?
Total lokalarea 228 m?
Arets taxeringsvérde 43 991 000kr
Foregdende ars taxeringsvérde 43 991 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pa kopta tjénster|)
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. n
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For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 126 tkr och planerat underhall for
43 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 38 418 tkr for de narmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 281 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 027 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning p-platser och byte takplét. 42 853

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Samuel Wretenberg Ordforande 2024
Johan Andersson Sekreterare 2024
Anna Stéhl Ledamot 2023
Mikael Eriksson Vice ordforande 2023
Ledamot utsedd av
Malin Rilde Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isac Odén Suppleant 2024
Johan Hallor Suppleant 2024
Kristian Bjersa Suppleant 2024
Suppleant utsedd av
Sandra Korpinen Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor BoRevision
BoRevision AB AB 2023
Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie
Valberedning stimma
Fredrik Kempemo Valberedning (sammankallande) 2023
Linnéa Granberg Valberedning 2023
Vincent Envall Valberedning 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften for bostédder senast 2022-07-01 d& den hojdes med 2 %.Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften med 5 % fr o m 2023—07-01.\)q W
‘
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 72 personer.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 659 2578 2 486 2 464 2 469
Resultat efter finansiella poster 527 300 461 595 -119
Soliditet % 51 48 46 40 36
Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Helopp vidldreisblijan 45 400 8171721 2386985 300 036
Disposition enl. drsstiammobeslut 300 036 300 036
Reservering underhallsfond 1027 000 -1 027 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -42 853 42 853
Arets resultat 527012
Vid érets slut 45 400 9 155 868 -3 071 096 527 012

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 086 949
Arets resultat 527012
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 027 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 853
Summa -2 544 084

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2544 084
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 658 967 2 577 690
Ovriga rorelseintékter Not 3 12 972 167715
Summa rorelseintikter 2 671 929 2 745 405
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 310967 -1 655 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -434 033 -407 978
Personalkostnader -96 044 -86 117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -239 485 -239 485
Summa rorelsekostnader -2 080 529 -2 388 720
Rorelseresultat 591 399 356 685
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 1590 7 632
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 594 172
Réntekostnader och liknande resultatposter =76 571 -64 453
Summa finansiella poster -64 387 -56 649
Resultat efter finansiella poster 527 012 300 036
Arets resultat 527 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 10 894 555 11 134 040
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 894 555 11 134 040
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 8 79 500 79 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 79 500 79 500
Summa anléiggningstillgangar 10 974 055 11 213 540
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 35
Ovriga fordringar 45993 42 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 968 152 187
Summa kortfristiga fordringar 211 997 194 345
Kassa och bank
Kassa och bank 1933 434 1411417
Summa kassa och bank 1933 434 1411 417
Summa omsittningstillgdngar 2 145 431 1605763
Summa tillgangar 13 119 486 12 819 303 ng
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 400 45 400

Fond for yttre underhéll 9 155 868 8171 721

Summa bundet eget kapital 9201 268 8217 121

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 071 096 -2 386 985

Arets resultat 527012 300 036

Summa fritt eget kapital -2 544 084 -2 086 949

Summa eget kapital 6 657 184 6130172
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 4400 362 5991914

Summa langfristiga skulder 4 400 362 5991914

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 1591 552 150 000

Leverantorsskulder 80611 161 778

Skatteskulder 6276 4517

Ovriga skulder 33228 33256

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 350273 347 666

Summa kortfristiga skulder 2 061 940 697 217

Summa eget kapital och skulder 13 119 486 12 819 303%“/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Miljobod Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar. }kb‘u
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1973 136 1934532
Hyror, lokaler 154 674 153 864
Hyror, p-platser 33000 33 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -88 955 -96 588
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -106
Brinsleavgifter, bostéder 285 840 285 840
Elavgifter 127 176 93 052
Kabel-tv-avgifter 174 096 174 096
Summa nettoomséttning 2 658 967 2 577 690

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Overlatelse och pantforskrivningsavgifter 12372 19 883
Oresutjimning -10 0
Fakturerade kostnader/inkassoavgifter 600 840
Forsdkringserséttningar 0 146 992
Summa o6vriga rorelseintékter 12 962 167 715

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -42 853 -387 861
Reparationer -125 598 -269 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 091 -86 918
Forsdkringspremier -40 695 -38 317
Kabel- och digital-TV -185716 -177 331
Aterbiring fran Riksbyggen 3900 5200
Obligatoriska besiktningar -47 125 0
Sné- och halkbekdmpning -34 812 -23 452
Forbrukningsinventarier -1519 0
Vatten -137 706 -126 409
Fastighetsel -189 023 -160 238
Uppvéarmning -339300 -307 553
Sophantering och atervinning -80 428 -69 736
Forvaltningsarvode drift 0 -12 578
Summa driftskostnader -1 310 967 -1 655 140 &w
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -383 974 -343 743
Arvode, yrkesrevisorer -11 375 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -18 701 -26 186
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 479 -22 057
Medlems- och foreningsavgifter -4 992 -4 992
Bankkostnader 0
Ovriga externa kostnader -4 512 0
Summa ovriga externa kostnader -434 033 -407 978
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12 919 390 12 919 390
Mark 3677417 3677417
Miljsbod 144 743 144 743
_ 16 741 550 16 741 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 741 550 16 741 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5491 717 -5266 705
Miljobod -115 793 -101319
-5 607 510 -5 368 024
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -225011 -225012
Arets avskrivningar miljébod -14 474 -14 474
-239 485 -239 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 846 995 -5 607 510
Restvidrde enligt plan vid arets slut 10 894 554 11 134 040
Varav
Byggnader 7202 661 7427673
Mark 3677417 3677417
Miljobod 14 476 28 950
Taxeringsvarden
Bostdder 43 198 000 43198 000
Lokaler 793 000

)
793 000 iy



Totalt taxeringsvarde 43 991 000 43 991 000
varav byggnader 30193 000 30193 000
varav mark 13 798 000 13 798 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 72751 72 751
Inventarier och verktyg 169 882 169 882
Installationer 92 000 92 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 334 633 334 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =72 751 =72 751
Inventarier och verktyg -169 882 -169 882
Installationer -92 000 -92 000
-334 633 -334 633
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =72 751 =72 751
Inventarier och verktyg -169 882 -169 882
Installationer -92 000 -92 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -334 633 -334 633
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
159 garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 79 500 79 500
Summa andra langfristiga fordringar 79 500
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 5991914 6141914

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000

Nista ars omséttning av 14n -1441 552

Langfristig skuld vid arets slut 4 400 362 5991 914
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,83% 2024-03-01 1 441 552,00 0,00 0,00 1 441 552,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-03-30 3300 000,00 0,00 100 000,00 3200 000,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2027-03-30 1400 362,00 0,00 50 000,00 1350 362,00
Summa 6 141 914,00 0,00 150 000,00 5991 914,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera eller omsétta 1 591 552 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 till 5 ar efter balansdagen.
Skulden om 5 ar berdknas uppgé till 5 241 914 kr forutsatt att lanen forlangs pa forfallodagen.

Not Stédllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 16 340 000 16 340 000
Vasentlig hdndelser efter rdkenskapsaret "
Elstod att erhalla kr 49 980 (beslut 230731). %M/
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 4, org.nr. 775000-2094

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 4 for rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfcr att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Ordinarie foreningsstdmma utsdg Heléne Maijgren fran BoRevision fill revisor. D& hon avgatt under aret har revisionen i stallet utforts av
undertecknad revisor fran BoRevision, som dock inte med namn &r utsedd av féreningsstémman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat,gw



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag &ven utftrt en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 4 for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag é&r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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Foreningen
§1 Firma, andamal och séte

Féreningens firma ér Riksbyggens Bostadsrittsfrening Orcbrohus nr 4.

TFéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden,

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka {or en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplételse och utsvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplételsc av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far

- dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anvéndas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset,

§3 Definitioner

- Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som cn medlem har till foljd av upplatel-
- sen.

Fn lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhcet avses en
| Jagenhet som helt eller inte till oviisentlig del #r avsedd att anvéndas som bostad. Med
 lokal avses annan lagenhet n bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Fdreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”,

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

| Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med jakttagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

| Styrelsen #r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att

skriftlig ansskan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.
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" Medlemskap far inte viigras pé grund av kin, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
- sexuell liggning cller &lder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadstitt till bo-
| stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsrétt Svergatt far inle végras intrdde i foreningen om de vill-
i kor for medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen
! bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid férvarv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvarv, dér
bostadsritten efter forvarvet innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen rétt att bevilja undantag frén bos#ttningskravet och bevilja medlemskap &t
férvarvare som intc avser att permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gbra sa. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviryv.

Den som forvérvat andel i bostadsritt far viigras mediemskap. Om bostadsrétten efter
i forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana

sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, géller dock vad som anges i 2
- kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsréttishavarcns make far maken intc viigras
| intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsld-

genhet dvergétt till annan nérstdende person som varakligt sammanbodde med bo-

- stadsrattshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en lagenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. | upplatelschandlingen
» ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgifl.

'§8  Férhandsavtal

Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om

| att i framtiden upplata lagenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Eit avtal om verlatelse av en bostadsréitt genom kop ska upprétias skriftligen och
. skrivas under av saljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
' lagenhet som Gverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
- vid byte eller gava.

En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
- ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, 4r rétten till sadan talan
i forlorad.
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Om siiljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen kommit Sverens om etl annat
| pris &n det som anges i kipehandlingen, 4r den Gverenskommelsen ogiltig. Mcllan

| siljaren och kdparen giller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Prisct far

| dock jémkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
- hinsyn tas till kopehandlingens innehdll, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare intréffade {orhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vdgrat medlemskap
- En §verléielse #r ogiltig om den som en bostadsritt dvergtt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadstitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvérvaren i sddant fall viigras
. intride i féreningen ska foreningen 16sa bostadsriitten mot skélig erséttning, utom i
 fall d en juridisk person enligt 11 § andra stycket far uttva bostadsrétten utan att
vara medlem.

En verlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om (reskrivet samtycke inte
erhélls.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt
Nir en bostadsritt sverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
| denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrattsfreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far ut6va bostadsritten utan att vara medlem i f6reningen om den
 juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning cller

- (vangsforsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen och da hade pantritt i bostadsrétten.

| Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personcn att inom sex
' (6) ménader fran uppmaningen visa atl ndgon som inte far viigras intrade i foreningen
' har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

" bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska
personens rikning,

Fit dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, Tre (3) &r efter dddsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte far
vigras intride i fireningen, har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rdkning,

Om cn bostadsritt Gvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forvéry och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

- férvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa atl nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for forvirvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i f dreningen far inte utan styrclscns samtycke
. genom dverlételse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet.

 Samtycke behovs dock inte vid
;1. forviey vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrétislagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritten, eller
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. 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

| §12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

' Den som forviirvar cn bostadsrtt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
| fran vilken bostadsrétten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller
. liknande forvirv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsrétten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten.

| §13  Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsréttshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadstittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar frén
upplatelsen och darigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadstétten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triffar narmast efler tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten Svergér till foreningen utan erséttning till

\ bostadsréttshavaren.

| §15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

| betalas innan ldgenheten tar tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) mdnad
© fran anmaning, far féreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
| tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till

| cersittning for skada,

| Avgifter till féreningen

§16  Allmint om avgifter till foreningen

Féor varje bostadstétt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
- kommande fall upplatelseavgift, dverltelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
© andrahandsupplatelse.

. Féreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for atgdrder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

Insats, &rsavgifl, dverlatclscavgift, pantsitiningsavgift, upplételseavgift samt avgilt
| for andrahandsupplétclse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten fr inte (illtrddas forsta géngen fGrrin faststilld insats och i forekom-
- mande fall upplatelseavgif inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritier i forhallande till ldgenheternas
insatser. Vidare, om cn kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet cller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren cfter individuell mitning, ska beriikningen av rsavgiften, till den
del avgifien avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat silt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andclstal
bér tillimpas har styrclsen ritt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

O inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrétishavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erlidggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Lamnar bostadsréttshavaren
 elt betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anscs beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

| det formedlande kontoret.

' §18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Svergang av bostadsritt ta
ul en Sverlatelseavgifl som ska betalas av den dverlatande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gilllande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverldtelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsdttning av bo-
stadstitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséttaren). Pantsittiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r far higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp t6r &ret ldgenheten dr uppléten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av &r beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.
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§ 19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgdr drojs-
malsranta enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan {6rpliktclse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren 4ven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning [6r inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyt(jas cndast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning
som bestéims av styrelsen med jakttagande av jordabalken och annan lagstiftning,

§ 21  Féreningens legala pantratt

* Foreningen har pantrétt i bostadsrétten {6r sin fordran pa obetalda avgificr i form av

' insats, drsavgift, upplitelseavgift, bverlatelseavgifl, pantséttningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstélls sadan pantrétt med

. handpantrétt och den har foretrdde fram for en pantrétt som har uppltits av en

. innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett indamal

. Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dindamal &n det
| avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
- for foreningen eller néigon annan medlem i féreningen.

Det avsedda #indaméalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad for

bostadsrittshavaren sdvida intc annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadslagenhet som innchas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
" anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
| ndgot annat har avtalats.

Om bostadstittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvénder Idgenheten for

annat in avsett dndamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens jordningstéllande for annat dn avsctt dndamal,

e kostnader for dndringar i lagenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

« &kade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
lagenheten, samt

o kostnader for ligenhetens Aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

" Niir bostadsrittshavaren anvéander ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
cller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.

. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan{or huset. Om

| foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrétishavaren skyldig att riitta sig cfier

i dessa.
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. Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna &ligganden
 fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

och

- 2. om det #r [rAga om en bostadsliigenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dar lagenheten &r beldgen om storningarna.

Vid storningar som &r sirskilt allvarliga med hinsyn il deras art eller omfattning har
© foreningen rétt att séga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

\ Om bostadsrét{shavarcn vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r
- behéftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

'§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare f&r uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

: Styrelsens samtycke krévs dock inte
. 1. om cn bostadsrdtt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2, om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadstitten till 1dgenheten

innchas av en kommun eller ctt landsting, Styrelsen ska dock genast underréttas
om uppléatelsen.

| Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

- bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
 tillstand till upplatelsen. Tillstind ska l4mnas, om bostadsrittshavaren har skal for

- upplételscn och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
 Tillstdndet ska begrdnsas till viss tid.

1 frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
| Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
| Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
. medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmént om bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick, Med ansvaret foljer savl underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsritishavaren dr skyldig att {6lja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i Jagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingr i
upplatelsen. Tan eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
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sktseln av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten #r vil underhallen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for [dgenheten omfattar bl a:

o inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen tillhérande 18genhe-
ten,

o ytskikien samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen p
ett fackmannamdssigt sit pa rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for aviopp, gas, vatlen, clektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjdnar bostadsréitshavarens lagenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

o sikringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsSverforing som endast tjgnar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa 4r synliga i lagenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning)

« varmvattenberedarc (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» Dbrandvarnare

o cldstider

o lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o (il dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, 1&sanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och tétningslister.

Bostadstittshavaren svarar vidare for mlning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om l4genheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagfs att
bostadsratishavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) p golv och viiggar samt
kldgmring runt golvbrunn '

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror
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o koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengtring av dessa
och byte av filter),

§29 Féreningens ansvar

Bostadstéttsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att f6reningen forsett ldgenheten med dessa:

o ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer #n cn lagenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsgverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

¢ virmepanna/viirmepump

« vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
mélning)

e polvbrumn

o ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

 malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
o staket,

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

| For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
. bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

L egen vardsloshet eller forsummelse, eller

- 2. vérdslashet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet cller som besdker detsamima som giist,
b) ndgon annan som 4r inrymd i ldgenheten, eller
¢) ndgon som utfér arbete i lagenheten for bostadsritishavarens rikning.

| Fr reparation p grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
. forsummelse av nagon annan &n bostadsrattshavaren sjélv ar dock bostadsréttshavaren
. ansvarig endast om han cller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' §31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsréttshavaren ir skyldig att utan drijsmal till foreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

§32  Foreningen far utféra underhélisatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fr ata sig att utfora underhéllsitglird som bostadsréitishavaren ansvarar

{or enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstdmma och bdr endast avse

atgdrder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§33  Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 15s8re ska ersétiningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfillet. Strskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

12 (24)



R Riksbyggen
N

§34  Avhjilpande av brist pd bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
- sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

- skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick sA snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

- bekostnad.

§ 35 Féreningens ritt till tilitrdde till lagenhet

Foretradare for foreningen har riitt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs for
 tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra

* enligt § 34. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadstitten eller nér bostads-
 riitien ska tvéngsforsiljas dr bostadstéttshavaren skyldig att 1ata Jigenheten visas pé
- lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre

- oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderétien som
- foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
. hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte Iamnar tilltriide till ligenheten nér foreningen har rétt till
. det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Jigenheten utfora atgérd som
. innefattar

1. ingrepp i cn birande konstruktion,

. 2. #ndring av befintliga ledningar {or avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan viscntlig forindring av lagenheten.

- Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en 4tgird som avses i forsta stycket om
| Atgdrden &r till pitaglig skada eller oligenhet for foreningen. Fordndringar i
. lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhélisplan {6r genomfrande av
underhallet av fGreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Tnom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéliet av {éreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader, Dérutdver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhélisfond sker drligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dércfier i underhdlisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsréttshavarna, Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.
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Férverkande av nyttjanderétten till Iigenheten

§ 39 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och f6reningen har rétt
L att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
- om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatclseavgift utdver tvd
- veckor frén det att foreningen ctier forfallodagen anmanat honom eller henne att
. fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgifl eller avgift for
. andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nér det géller cn lokal mer in tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
;om bostadstéttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
. andra hand,

3 Annat andamal eller inneboende till men fér fosreningen eller medlem

om lagenhcten anvénts i strid med avsett andamal eller om bostadsréttshavaren har
. inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
. vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| réttshavaren genom att inte utan oskaligl drojsmal underriitta styrelscn om att det
- finns ohyra i ligenheten bidrar {ill att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
. om ldgenheten p annat séitt vanvardas clier om bostadsriitishavaren asidosétter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som légenheten
. upplétits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
. bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
. om bostadstittshavaren inte Jamnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte Tullgor en skyldighet som gar utover det han eller hon ska
gora enligl bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-

| en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
- om lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds 161 néringsverksamhet eller darmed
 likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
. brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,
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§ 40 Hinder fér forverkande

. Nyttjanderitten & inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
. ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderdtten till en bostadslidgenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsréttshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
 fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet (r bostadsréttshavaren att
" inneha anstéllning i et visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller

3 laggas till grund for férverkande.

| § 41 Mojlighet att vidta rattelse m m

Uppstigning pa grund av foérhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal.

I fraga om bostadslégenhet far uppsgning inte ske pé& grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan
drojsmal anssker om tillstand till uppléatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méste féreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta riittelse
inom tvé (2) ménader fidn den dag féreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pad

. den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendct enligt 39 § punkt 5

far inte ske forrin socialndmnden har underréttats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om néigon
| tillstigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsigning som géller

en bostadslégenhet ske utan foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnamnden. Rittelseanmaning och
underréttelse till socialndmnden krivs dock om stdrningarna intréffat under tid da
{agenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i§24.

Ar nyttjandertten forverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sadana sirskilt

 allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fién ligenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag da

. freningen fick reda pa forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhéllanden som avses
' 139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning

inom tvé (2) ménader fran det att foreningen fick rcda pé forhdllandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forandersokning har inletts inom

samma tid, har f6reningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga

. forfarandet har avslutats pé nigot annat stt.

| §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
© Arsavgift eller avgilt for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av
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detta sagl upp bostadsritishavaren till avilyttning, far han eller hon pé grund av
- drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
. fran det

a) att bostadsréttshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten #r beligen, eller

- 2. om avgiften — niir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen

{ har delgetts underrittelse om mojligheten att {4 tillbaka lidgenheten genom att betala

| avgiften inom denna tid.

| Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran

. lagenheten om han eller hon har varit forhindrad atl betala avgiften inom den tid som

anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina

forpliktelscr i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor & behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning [ar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid

| som anges i forsta stycket 1 eller 2.

- §43 Skyldighet att avflytta
| Stigs bostadsréttshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 39 § punkt

1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyldig att flytla genast.

| Stgs bostadstittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifie som inteéiffar ndrmast cfter tre manader

¢ frAn uppségningen, om inte ritten &ligger honom eller henne att flytla tidigare.

. Dctsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 aoch

* bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt ! a tillimpas dvriga

bestammelser i 42 §.

1 § 44 Ratt till ersittning for skada vid uppségning
. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen vitt till
¢ ersitining for skada.

i §45  Forfarandet vid uppségning
i En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforséljning

! Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
! snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kinda borgendrer
. vars vitt berdrs av forsiljningen kommer gverens om négot annat. Forsiljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
¢ Algirdade,

Tvéangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
 rattsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§47  Alimént

| Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida

foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

| angeldgenheter skots pé ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa

fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrclsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika férutsittningar skapa
likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48  Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for en period av higst va (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs ph forenings-
stimma ska mandattiden for hdlfien, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning dc ar valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fr det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast darpd fsljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val cficr vakanser giller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsag den lcdamot eller suppleant som ska crsttas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledam&ter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt f6ljande,

a) foreningsstamman véljer tvé (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som villjs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsriittshavarcs
familjehushall, Vidare &r person som utscits av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

- fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

'§49  Ordfdrande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstdimma i den mén styrelseval har férekommit pa
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sadan stdmma. Om stimman viiljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrclsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férckommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50  Sammantriden

Ordféranden ska se till att sammantride halls nér sa behovs.

 Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska
 framstéllas skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordfdranden &r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

© styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
. Styrelsen #r beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledamter dr nérvarande vid
- sammantrédet. Som styrelsens beslut géller den mening (©r vilken mer &n hilften av
' de niirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. 1
' det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att

mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet,

Styrelsen cller en stillforetriidare far inte folja sddana foreskrifler av féreningsstdm-
man som star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller

i dessa stadgar.

~§52  Protokoll
| Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
 Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelscledamdterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummer{sljd och forvaras pd betryggande sétt.

| §53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen cller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrtt.

Beslut om bostadsrattstillagg
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att

“teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhéils- och

reparationsansvar, s k bostadsréttstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fér inte utan {oreningsstdmmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir intc heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad ay foreningens egendom utan foreningsstémmans godk#nnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen cller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstaimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade {janster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening,.

§ 56 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningar av féreningens cgendom
som féreningen har underhalisansvarct for och i rsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
Aret vidtagna underhallsdtgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetrédare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgard som #r dgnad att bercda en otillbérlig fordel & en medlem cller ndgon
annan till nackdel for foreningen cller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(&rsstémma) héllits.

Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstdmman ska vilja.

Féreningsstaimma

§58  Nir stimma ska hallas

_ Ordinarie féreningsstamma (&rsstdmma) ska héllas inom sex (6) ménader efler
. utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- Gverlimnat sin beréttelse.

. Extra stimma ska hllas om styrelsen finner skél att hilla foreningsstdmma fore nista
- ordinarie stimma, Sadan stimma ska &ven hallas nér det for uppgivet dndamdl

- skriftligen begiirs av cn revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag dé sédan begiiran
- kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Taststillande av rostldngd

¢) Val av stdmmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfgrare
¢) Val av en person som jimte stimmoord{dranden ska justera protokollet
f) Val av rostritknare

g) Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berédttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angende antalet styrclscledaméter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorcr och
valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelscordfsrande samt i forckommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

§) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
renden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordfrande cller, vid forfall for denne, annan
person som styrclsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast scx (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vél synlig plats inom foreningens fastighet eller
Jamnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hinvisning till § 591
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stamman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

: Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

. stimmor f: Ar kallelse till den scnare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
- har hallits. T en sadan kallelsc ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

: fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och scnast tvé (2) veckor fére stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstédmman
ska behandla

1. en fidga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom
fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar f& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmiila #rendet till styrelsen senast cn (1) manad efter rakenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.
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§ 62  Rostritt, ombud och bitréde
P4 foreningsstimma har varjc medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsamimans.

Rostréitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den
som 4r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt (1) &r fran utfdrdandet. Ingen f ar
som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Ombud far endast vara:
o annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/registrerad partner
e sambo

o forildrar

o syskon

e barn.

En medlem far vid foreningsstdmma medfora hogst et bitrdde,

Bitride far endast vara;
annan medlem

L]

e medlemmens make/registrerad partner
« sambo

o fordldrar

+ syskon

e bam.

§63  Beslut och omrstning

Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning,

Forsta stycket giiller inte for sédana beslut som for sin giltighet keéiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rstberéttigad
medlem vid personval begéir sluten omrdstning,

§ 64  Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att fSljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebér #ndring av nigon insats och medfsr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av

. andringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gétt med pé beslutet
{ och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

© Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan atl forhallandet mellan de

| inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha géit med pa beslutet. Om
' enighet inte uppnds, blir beslutet nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
. har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

- Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

\ ndgon bostadsritishavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gtt med pé beslutet. Om

| bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nda giltigt om
* minst tv4 tredjedelar av de rstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
. godkénts av hyresnémnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

. Om beslutet innebr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

. av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlételse av ctt hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenhcter som #r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pd det
sitt som giller fér beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska 6verlétas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

~ Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kind

- f6r foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

{ Ett beslut om #indring av (éreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberéttigade &r

ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande

- foreningsstémmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
| réstande p& den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
* alt minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

- Om beslutet inncbir att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgéngar vid dess
- upplésning inskrénks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman gétt med
| pa beslutet.

| Ett beslut som innebir all en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt inskrénks dr
- giltigl endast om samtliga bostadstéttshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med
. pé beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma,

22 (24)




<

shyggen
mefmhoen,&wd

- Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmdlas for registrering hos
| Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrakning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning,

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och fGreningens rékenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess niista ordinarie stdmma hallits
tvd (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkand revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69  Revisorernas granskning

* Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska foreningens
- &rsredovisning jamie rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
' de siirskilda foreskrifier som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

' lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

| Revisorerna ska for vatje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
. féreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstémman,

Revision ska vara verkstilld och beréttelse dardver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat rsredovisningen till revisorerna,

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberitielse har gjort anmérkningar mot styrelsens
férvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

- Styrelsens arsredovisning, revisionsberittclsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande dver revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tvd
. (2) veckor fore arsstimman.

Bvrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrittsféreningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsratisforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,
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Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttride ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostberttigade dr ense om det. Beslutet #ir dven giltigt, om det har fattats
pa tvd pd varandra foljande freningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar cller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vl synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar,

§73 Fordelning av tillgdngar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsritishavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

1 allt som r6r foreningens verksambhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som bertr {Greningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2017-12-04 samt 2018-12-03.

Orebro 019 -02-17F

Ort och datum

/
/( MJ/ / e~ Moeei™

- . A~ (g
Mo WU Fred ety mmson
Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den (é WMW[? Z.ORC\

Riksbyggen ekonomisk férening

Emilia Fang

Enligt fullmakt
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