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Modernt boende nara city med pool!

Valkommen till denna stilrena och vélplanerade tvaa om 68 kvadratmeter, beldgen i ett modernt hus med hiss och en
harlig fransk balkong. Har bor du med tillgang till en gemensam uteplats med pool, vilket ar en uppskattad plats under
sommarhalvaret. Manadsavgiften ar formanlig och inkluderar varme och vatten, och driftkostnaderna halls pa en lag niva
vilket ger god kontroll dver boendeekonomi. Foér dig som har bil finns méjlighet att hyra en garageplats, och for gaster
eller extra behov finns gratis parkering langs gatan.

Lagenhetens interior praglas av ljus, rymd och genomtankta I6sningar. Den valkomnande hallen leder vidare till ett dppet
och socialt kok som ar integrerat med bade matplats och vardagsrum, vilket skapar en trivsam miljé for saval vardagsliv
som umgange. Sovrummet ar rymligt med plats for en dubbelsang och gott om férvaring. Det helkaklade badrummet ar
utrustat med bade tvattmaskin och torktumlare vilket ger en hég grad av bekvamlighet.

Peter Aziz
Fastighetsmaklare
0708436632
peter.aziz@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.695.000 kr
4.852 kr/man.

68 m?

0m?

2 rok

4av4

Hiss finns.

Brf Rynningeasen
Efter

overenskommelse.

Modernt boende med ett perfekt
lage intill city och
féreningsgemensam pool!
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- INTERIOR -

Fran sovrummet nar du den trevliga fransk balkong som passar
utmarkt for morgonkaffet eller en stund i solen.

Laget pa Pionjargatan ar perfekt for dig som vill bo nara city och
samtidigt ha lugnet runt hérnet. P& bara nagra minuter nar du
matbutiker som Lidl, ICA och Hemk&p samt flera gym och service
vid Langbrotorg och Svampen. For dig som uppskattar naturen
finns vackra promenadstrak vid Naturens hus, vilket ar en
idealisk plats for aterhamtning eller motion. Omradet har goda
bussfoérbindelser som gor det enkelt att ta sig till centrum,
universitetet och sjukhuset.

Detta ar ett hem som kombinerar komfort, stil och néarhet till bade
stadens puls och naturens lugn. Ett boende att trivas i under lang
tid framover.

Kontakta ansvarig maklare fér mer information!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.852 kr/man. Inkl. varme och Telia triple play basutbud
(bredband, TV & ip-telefoni).

Exkl. hushallsel (kollektivt elavtal via féreningen) samt varm- &
kallvatten.

Storlek

Boarea 68 m2. 2 rum varav 1 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 312735001-1053
For folkbokforing: 1303

Adress
Pionjargatan 20-STUDENTVANLIG, 703 81 OREBRO. Belégen
i Orebro kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 4
Hiss finns.

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 245 kr/man; , hushallsstrém 145 kr och vatten/
avlopp 100 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.3593 % och andel av arsavgiften ar
1.3593 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 854.220 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Brf Rynningeasen. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen
finns 64 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Gardsplats/Innergard

Pa garden finns pool med pooldack och bord, stolar och
solbaddar som tillhér féreningen.

Bilplats

Det finns garage med 46 parkeringsplatser varav 2 handikapp
samt 2 mc. Kostar 750kr/manad. Finns &ven parkering precis
utanfoér med gratis 24h-parkering som ar latt att fa plats pa.

TV/Internet

100/100 bredband via Telia med grundutbud av kanaler ingar i
avgiften.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Kamuran Serhanoglu



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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< Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsi<itisforeningen

m u um . ° 2 < héir
Forvaltningsberattelse s
réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rynningedsen #r ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Kompaniet 2 och Kompaniet 28
med address Vallare Walls gata, Pionjirgatan samt Hindergardsgatan. Inflyttning skedde i mitten av ar 2019. Féreningen
har till indamal att frimja medlemmnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrining. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som inte har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foreningens gillande stadgar registrerade hos Bolagsverket 2023-12-05.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Orebro ldn.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 572 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens byggnad bestér av 64 bostadsréttslagenheter i stolekarna 1-5 rum och kok i en huskropp med sex
trappuppgangar i fyra vaningar. P4 fastighetens innergérd finns en separat byggnad for ligenhetsforréd, poolteknik och
mindre cykelrum. Inom bostadshuset finns tvé verksamhetslokaler for uthyrning. Féreningen dr belédgen i den norddstra
delen av Orebro med adress Vallare Walls gatan, Pionjdrgatan samt Hindergérdsgatan.

Fastigheterna ingér i en gemensamhetsanlidggning, Orebro Olaus Petri GA:17, for torget norr om fastigheterna och dir
dvriga andelsigare #r fastighetsdgare i ndromradet. Foreningen har 12/37 andelar och syftet med
gemensamhetsanlidggning &r att tillhandahélla parkeringsplatser for bilar till andelségarna.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kék 6 st

2 rum och kok 9 st

3 rum och kok 25 st

4 rum och kok 18 st

5 rum och kok 6 st

Total tomtarea 3415 kvm
Total bostadsarea 5011 kvm
Total lokalarea 96 kvm

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 12
tkr. Arets underhallsarbete har varit mélningsarbete pé portarna.
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IR Riksbyqgq

Foreningen har inte upprittat en underhallsplan. Avsittning till yttre underhallsfond gors i enlighet med styrelsens
beslut, dock ldgst med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde enligt stadgarna.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Joakim Ekholm Ordforande 2026

Eric Lindahl Ledamot, kassor 2026

Lena Gunnarsson Ledamot, sekreterare 2025

Marie Cesares Olsson Ledamot, vice ordforande 2025

Anna Stene Hallerbick Ledamot 2025

Anne Englund Ledamot 2025

Morgan Cederhammar Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rickard Hallerback Suppleant 2025

Teresia Kreii Suppleant 2026

Tijana Mihajlovic Suppleant 2026

Firman tecknas, forutom styrelsen i sin helhet, av styrelsen ledaméter, tvé i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och vriga funktionérer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell Revisor BoRevision AB 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Josephine Englund Valberedning 2025
Svante Karlberg Valberedning 2025

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 97 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2024-08-01 d& den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 10 % fr o m 2025-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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iR Riksbyggen

Under 2024 har styrelsen haft 11 protokollforda styrelsemdten och déremellan mail-, telefon- och digitala kontakter.
Information till medlemmarna sker via nyhetsbrev och p& foreningens hemsida. Medlemmar kan kontakta styrelsen via
mail: styrelsen@brfrynningeasen.se. Tvé styrelsemedlemmar fordelar ansvaret att bevaka och besvara mejl. Under éret
har cirka 65 mail per ménad administrerats av styrelsens medlemmar. Styrelsens intension har varit att skyndsamt
besvara de mejl som inkommit frén medlemmar. Mejlen frén medlemmarna har framfor allt handlat om:

. « Parkeringsplatser

.  Andrahandsuthyrning

. « Femarsbesiktningen

o « Problem i ldgenheten eller 6vriga delar av fastigheten
. * Poolen

. « Trivselreglerna

.  Ekonomiska fragor

Styrelsen skéter och ansvarar for hemsidan som bland annat tillhandahaller foreningens stadgar, nyheter och
trivselregler. Ovriga dokument som kommunikationsplan, érshjul, uppdragsbeskrivning for styrelsearbetet,
uppdragsbeskrivningar for arbetsgrupper, bildandet av arbetsgrupper, protokoll mm lagras och finns att tillgd i en
administrativ domén for medlemmarna i styrelsen.

Under verksamhetsaret har nigra styrelsemedlemmar deltagit i kurser anordnade av organisationen Bostadsrétterna och
Riksbyggen.

Skotselavtal
Avtal finns mellan olika entreprendrer och dessa ér:

. « HSB: pool, garagestidd och sn6rdjning

.  Ragn-sells: avfall sorterbart

. + Orebro kommun: avfall

. * TS: lokalvard

. * Eon: basservice

. « Kone: hissar

. « Hormans: service garage

. « Forsdkring: Trygg-Hansa

. » Ecoguard: berdknar forbrukning pa el och vatten.

Foreningen styrelse och medlemmarna hjélps 4t géllande vissa delar av skotsel och underhall av fastigheten och
innegéarden:

. « Poolgruppen tar hand om den dagliga skétseln av poolen under sésong.

. « Tradgardsgruppen ser till att vi har fina véxter och blommor samt en utsmyckad innegérd under alla drstider.
. « Enligt checklistan fran Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap genomfors regelbundet
brandskyddskontroller av tvé styrelsemedlemmar.

. « Stdd-och fixardagar anordnas av styrelsen, en gang under hdsten och en gang under varen dér medlemmarna

bjuds in och hjilps &t med stidning, reparationer och underhall av fastigheten och innegérden. Detta héller kostnaderna
nere for foreningen, det skapar en vi-kénsla, trivsel och en trevlig stund att tillsammans ta hand om och vérda vara
gemensamma ytor.

Foreningens ekonomi

. *2024-07-01 bytte foreningen ekonomisk forvaltare frn Egeryds fastighetsforvaltning till Riksbyggen.

o « Ett hyresavtal tecknades for niringslokalen Pionjargatan/Hindergardsgatan. AktSrerna driver en second-hand-
butik med barnartiklar.

. + 2024-12-31 valde foretaget *Varje steg” att upphdra med sin verksamhet i ndringslivslokalen
Pionjdrgatan/Vallare Walls gata.

. « Under aret har vara tre boldn lagts om. De dr nu bundna pa tre ar.

Ovriga hiindelser i féreningen

. « En femérs-besiktning genomfordes i augusti gillande berdrda ldgenheter, lokaler, 6vriga utrymmen samt
innegarden.

. « Viggfasta krokar for laddningssladdar till elbilarna har monterats i garaget.

. « Tva styrelsemedlemmar borjar arbetet med en underhallsplan for fastigheten.

3
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R Riksbyggen

. « Stamspolning i fastighetens avloppsrér har skett. Vidare dokumentation samt ansvar for kostnader mm fors i
dialog med Peab.
. « Ligenhets- samt medlemsforteckning har uppréttats.

Arsstimma 2024 )
Arsstimman genomfordes 24-04-24 i Betaniakyrkan, Venavégen 21 i Orebro. Till stimman anslét 30 medlemmar.

Stamman beslot att revisor fortsittningsvis skulle vara Asa Axell pa BoRevision Sverige och suppleant Borevision
Sverige. Efter stimman foljde ett medlemsméte dér styrelsen informerade och medlemmarna fick stélla fragor.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4516 4330 4149 4141 4163
Resultat efter finansiella poster*® -954 -1 096 -508 -105 379
Soliditet %* 71 71 70 70 70
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter* B3 B6 i i )
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 797 762 ) i i
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 182 162 - - -
Sparande kr/kvm* 114 82 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 12 790 12 925 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med

bostadsritt* ¢ P 1850 150 ) ) )
Réntekénslighet %* 16,3 17,4 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lémnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Berdknas p totala réntebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte pédverkar foreningens formaga att finansiera
framtida ekonomiska ataganden p4 medelldng sikt. De dkade rintekostnaderna ér ocksé en anledning till arets forlust.
Foreningen planerar att mota dkande kostnader genom framtida avgiftshojningar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets botjan 161 480 000 1006 875 ~1 181522 ~1096 174
Disposition enl. arsstimmobeslut —~1096 174 1096 174
Reservering underhéllsfond 384 000 384 000
Ianspraktagande av underhallsfond —~11 875 11 875
Arets resultat —954 212
Vid arets slut 161 480 000 1379 000 —2 649 821 —954 212
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat =2 277 696
Arets resultat —954 212
Arets fondreservering enligt stadgarna —384 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 11 875
Summa =3 604 033
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -3 604 033

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4516314 4330385
Ovriga rorelseintikter Not 3 3410 110 948
Summa rorelseintikter 4519 724 4 441 333
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1724 304 —1421 351
Ovriga externa kostnader Not 5 —179 009 —347 114
Personalkostnader —110 583 —101 318
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar —1.:525992 —1525992
Summa roérelsekostnader —3 539 888 -3 395775
Rorelseresultat 979 836 1045558
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 703 17 263
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 006 751 —2 158 995
Summa finansiella poster —1 934 048 -2 141732
Resultat efter finansiella poster —954 212 -1 096 174
Arets resultat —954 212 -1 096 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 222 185 594 223 711 586
Summa materiella anliggningstillgangar 222 185 594 223 711 586
Summa anliggningstillgangar 222 185 594 223 711 586
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 338 -4 917
Ovriga fordringar 1181 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 171 904 166 342
Summa kortfristiga fordringar 185 423 161 425
Kassa och bank

Kassa och bank 2 881167 3167 896
Summa kassa och bank 2 881167 3167 896
Summa omsittningstillgangar 3066 590 3329 321
Summa tillgangar 225252 184 227 040 907
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 480 000 161 480 000
Fond for yttre underhall 1379 000 1 006 875
Summa bundet eget kapital 162 859 000 162 486 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 649 821 -1 181522
Arets resultat —954 212 —-1096 174
Summa fritt eget kapital -3 604 033 -2 277 696
Summa eget kapital 159 254 967 160209 179
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 64 630 500 65 320 500
Summa langfristiga skulder 64 630 500 65 320 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 690 000 690 000
Leverantorsskulder 94 881 171 520
Skatteskulder 23 600 57 340
Ovriga skulder 39 400 32599
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 518 836 559 768
Summa kortfristiga skulder 1366 717 1511228
Summa eget kapital och skulder 225252 184 227040 907
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 979 836 1045558
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1525992 1525992

2 505 828 2 571 550

Erhallen ranta 72 703 17 263
Erlagd rénta -2 051 358 -2 158 995
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 997 146 897

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -99 904 -99 555
Kassaflode frian den lopande verksamheten 403 272 477 160
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —690 000 -690 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =690 000 -690 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —286 728 -212 840
Likvida medel vid arets borjan 3167 896 3380 736
Likvida medel vid arets slut 2 881 167 3 167 896
Kassa och Bank BR 2 881 167 3167 896
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostédder 3581012 3349975
Hyror, lokaler 108 046 127 164
Hyror, garage 433 345 413 130
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35 625 0
Vattenavgifter 179 436 207010
Elavgifter 239266 233112
Pantforskrivnings-/6verlételseavgifter och andrahandsuthyrningar 10 833 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsattning 4516 314 4 330 385
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 3410 110 948
Summa ovriga rorelseintakter 3410 110 948
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —11 875 —48 125
Reparationer —35 305 —106 395
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —23 600 —23 600
Forsakringspremier —82 764 —69 855
Kabel- och digital-TV (flyttat frin not 5 till not 4 fr o m &r 2024) —178 489 0
Systematiskt brandskyddsarbete =5950 0
Serviceavtal —1 876 =78 712
Obligatoriska besiktningar —115 854 -8 408
EcoGuard méttjdnster —24 161 0
Sné- och halkbekdmpning —14 260 —15 387
Drift och forbrukning, 6vrigt —4 446 -17 182
Forbrukningsinventarier —13 555 -6 117
Vatten =34 475 —33 300
Fastighetsel —419 552 —376 194
Uppvérmning —476 742 —416 782
Sophantering och atervinning —182 641 —161 427
Stidning och teknisk forvaltning &vrigt -98 760 —59 866
Summa driftskostnader -1724 304 -1 421 351

13 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Rynningedsen Pé?n%%?lﬁﬁ)%sag%ﬁiﬁgﬁﬁ46775255

Signerat JE, EL, LG, AE, ASH, MC, MCO, AA



i Riksbyggen
Rumn i hela Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode teknisk och ekonomisk forvaltning —140 030 —130 100
[T-kostnader (flyttat till not 4 fr o m ar 2024) 0 —165 621
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader =6 675 745
Kreditupplysningar =705 —225
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —1433 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 640 -6 640
Bankkostnader -4 776 -5871
Ovriga externa kostnader 0 —21 902
Summa 6vriga externa kostnader =179 009 -347 114
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 180 923 000 180 923 000
Mark 49 500 000 49 500 000
Markanldggningar 91 500 91 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 230 514 500 230 514 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 784 614 —5276 922
Markanldggningar —18 300 0

-6 802 914 -5 276 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 507 692 —1507 692
Arets avskrivning markanldggningar -18 300 —18 300

-1 525 992 -1525 992
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 328 906 -6 802 914
Restvirde enligt plan vid arets slut 222 185 594 223 711 586
Varav
Byggnader 172 630 694 174 138 386
Mark 49 500 000 49 500 000
Markanldggningar 54 900 73 200
Totalt taxeringsvérde 128 160 000 128 160 000
varav byggnader 113 234 000 113 234 000
varav mark 14 926 000 14 926 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 65 320 500 66 010 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —690 000 -690 000
Langfristig skuld vid arets slut 64 630 500 65 320 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rinta Villkorsindringsdag Ingdende skuld  Arets amorteringar Utgéende skuld
SWEDBANK 3,39 % 2027-05-25 22 981 000 0 22 981 000
SWEDBANK 3,18% 2027-06-23 20 048 500 690 000 19 358 500
SWEDBANK 3,18 % 2027-06-23 22 981 000 0 22 981 000
Summa 66 010 500 690 000 65 320 500
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 68 943 000 68 943 000
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Signerat digitalt
Orebro 2025-05

Joakim Ekholm Eric Lindahl
Lena Gunnarsson Anne Englund
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Marie Cesares Olsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av mina digitala underskrifter

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rynningeasen 2019, org.nr. 7696272587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rynningeésen
2019 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Rynninge&sen 2019 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Jag ar
oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat  att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb3r att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, digitalt signerad

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RYNNINGEASEN

Antagna vid extra féreningsstdamma den 2016-10-04

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Namn, sate och dandamal

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen
Rynningeasen. Styrelsen har sitt séte i Vaxjo, Vaxjo
Kommun.

Foreningens dndamal 4r att fraimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En forvirvare av bostadsritten far utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren ska, hos
foreningens styrelse, ansdka om medlemskap i
foreningen. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och siljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som overlatelsen avser samt
pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller nu ndimnda
formkrav dr 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansGkan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Medlemskap far vigras juridisk person som ¢vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har ¢vergitt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forviarvaren som bostadsrittshavare. En juridisk person
som dr medlem i foreningen far inte utan skriftligt

samtycke fran styrelsen forvirva ytterligare bostadsritt.

Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6évertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap far
inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen ér ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sasom viarme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per l4genhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
vid overlatelsen gillande prisbasbelopp.
Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt 6 § rintelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-20
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FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni minads utgang. Foreningsstimman ska hallas
pa den ort dér styrelsen har sitt site. Foreningsstimman
kan dven hallas i Orebro.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
foreningens revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfoérande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

bl e

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av foreningens revisors berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om eventuell ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt 4rende
18. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden f6r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie eller extra stimma ska
kallelsen utfiardas, dock tidigast sex veckor fore
stimman. Kallelsen ska utfirdas genom utdelning till
bostadsrittshavarnas respektive brevlador/postfack.
Om medlem till styrelsen skriftligt anmélt annan adress
ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innchar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitriade

Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem
medf6ra hogst ett bitrdde. Bitridets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.
Ombud och bitrade fir endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sitt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ar nirvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer édn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrost r inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrgstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rdsta i

friga om:

1. talan mot sig sjalv

2. Medlemmens skadestandsansvar eller annan

medlemmens forpliktelse gentemot foreningen.

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriaffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdiposition
Det ¢ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvoden.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll f6ras av den som

stimmans ordforande utsett. I fraga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus.

Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerf6ljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgingliga endast for styrelsens
ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
krivs enhillighet nir for beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr nidrvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer 4n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgor i
den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebéir
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints
av hyresnamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det
sétt styrelsen bestimmer.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning)
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e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

o att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

® om foreningsstimman ska ta stéillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hillas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till freningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr kalenderér.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenhetens inre, mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som bostadsrittshavaren
disponerar i gott skick. Bostadsrittshavaren dr harvid
skyldig att folja féreningens regler och beslut som r6r
bostadsrittshavarens skotsel.

Bostadsrittshavaren svarar sialunda for underhall och

reparationer av:

o ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbelidggningen pa ett fackmassigt sitt

¢ icke birande innerviggar

o till fonster horande vadringsfilter, tatningslister
samt all invindig méalning.

o till ytterdorr horande malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller
for balkong- eller altandorr

¢ innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for malning

¢ golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

o cldstider, dock inte tillhérande rokgangar

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sikringsskap) och dirifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, cluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast malning

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvéittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat:

e vitvaror

o koksflikt

e rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.
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37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lidgenheten ér utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snéskottning samt for att avledning for
dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar {or.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet 4ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter av
berdrd medlem ignorerad eller bestridd
rittelscanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. En rittelseanmaning
ska anses ignorerad om medlemmen inte meddelat sin
instéllning till anmaningen inom fjorton (14) dagar fran
det att anmaningen kommit medlemmen till del.
Foreningen har dock alltid rét att vidta omedelbart
avhjalpande pa bostadsrittshavarens bekostnad for det
fall behovet av aktuell atgird ar akut.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 ldgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande dtgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ligenheten for
nigot annat Andamal 4n boende. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven f6r den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar féreningen
tilltrade till 1genheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjéalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan &verprovas av
hyresnidmnden.
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48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan med de

tvingande begrinsningar som foljer av

bostadsrittslagen sidga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning i bland annat féljande fall:

¢ Dbostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for f6rening eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds for annat Andamal 4n boende
och avvikelsen ar av visentlig betydelse for
foreningen eller nagon medlem

¢ Dbostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i 14genheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e Dbostadsrittshavaren inte 1Amnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt f6r detta

¢ Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambet, vilken till en inte ovéisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan féreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

51 § Erséattning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
f61jd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning till
bostadsrittshavarnas respektive brevlador/postfack.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas beloppet enligt
ekonomisk plan. Om féreningen har en underhallsplan
kan istéllet avsittning till fonden goras enligt
underhallsplanen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om eckonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan f6r vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen
forvarvat och tilltritt huset kan dven néirstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sidan foreningsstimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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