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Sid
A.  Allménna férutsattningar. 2
B. Beskrivning av fastigheten. 3-4
C. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv. 5
D. Preliminar finansieringsplan. 5
E. Berakning av féreningens arliga kostnader. 6
F. Berakning av foreningens arliga intékter. 7-8

Redovisning av andelstal, insatser och arsavgifter m.m

G. Ekonomisk prognos. 9
H. Kanslighetsanalys. 10
I. Sé&rskilda férhallanden. 11
J.  Enligt bostadsrattslagen féreskrivit intyg. 12

Registrerades av Bolagsverket 2014-05-17



2014051507494

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrattféreningen Rynningeasen, org. nr. 769627-2587,som

registrerats hos Bolagsverket 2013-12-03, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostader till nyttjande fér
obegransad tid.

Angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar slutligt kénd.
Inflyttning berdknas ske vintern 2015/2016.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
frdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i april manad 2014.

Fastigheten (tomten) kommer att forvarvas genom kép av det aktiebolag som &ger den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde.
Fastigheten kommer darefter att, genom underpristverlatelse, dverféras till
Bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokférda varde. Darefter likvideras bolaget.

For det fall Bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det tvertagna
skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund fér
berakning av en eventuell skattepliktig vinst.

| samband med forvarvet av fastigheten, som sker genom kdp av aktier, kommer
féreningen att skriva upp vérdet pa fastigheten samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget
skrivs ned. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totalatagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
Org.nr. 556653-3922, ( Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat april 2014-04-30
Kérnhem svarar under sex manader efter fardigstéllandet for de kostnader som uppstar
pa grund av osalda lagenheter. Darefter kdper Karnhem de osalda lagenheterna.

Mellan féreningen och Karnhem har tecknats avtal om Bostadsréttsgaranti innebarande
att Kdrnhem under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och om

foreningen sa dnskar, dvertar de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till
foreningen efter att tidigare ha férsalts genom Karnhems férsorg.

Karnhem tecknar en 10-arig byggfelsférsdkring for féreningens hus.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Kompaniet 2 Orebro { del av ).

Adress: Pionjargatan / Hindergardsgatan
Tomtens areal: ca 1.700 m?
Lagenhetsyta: 2.970 m*

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och
anordningar.

37 lagenheter i en huskropp med tre trappuppgangar. Huset har 4 vaningar med inredd
vind. Huset ar anslutet f&r elleveranser och fjarrvarme fran Eon. Individuell métning av
vatten, varmvatten och hushallsel. Gemensam matning av varme.

P4 fastigheten finns separat forradsbyggnad .

Under delar av husen finns forrdd, garage, teknik m.m.

Fastigheten ingar i en alt. flera gemensamhetsanlaggningar (GA1 och GA 2).

| GA1 ingéar parkeringsyta pa torget norr om fastigheten dar ytan delas med flera
fastigheter inom omradet .

Garden och garagerampen bildar en gemensamhetsanlaggning (GA 2) tillsammans med
etapp 2.

GA 2 innefattar gardsplan med grén- och gangytor med tillhérande

utrustning samt forradsbyggnaden med poolanlaggning och omkringliggande trédéck.
Fastigheten kommer att belastas av ett servitut till forman fér angrénsande fastighet for
angdring av deras garage och parkeringsplatser i kallarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Bostadshus.
Grundlaggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Yttervégg: Putsad med inslag av tré pa balkonger.

Lagenhetsskiljande vaggar: Ljudklassad gipsvagg alt. badrande betongvéagg.

Rumsskiljande vaggar: Tra- alt. stalregelvagg med gipsskivor.
Melianbjéalklag: Betong.

Yttertak: Piat.

Fénster/-dorr: Aluminiumbeklédda trafonster. U-vérde ca. 1,2
Balkonger: Balkongsidor av glas med profil av aluminium.
Ventilation: Centralsystem av typen FTX med till/ franluft och

varmeatervinning.
Hushallsel: Separat matning for varje lagenhet.

Varmeanlaggning: Vattenburna radiatorer, alt. konvektor.



2014051507496

Bredband/TelefonifTV:

Forrad.
Grundldggning:
Yitervagg:

Yitertak:

Garage.

Anslutet till fibernat, separat for denna BRF .,

Betongplatta med underliggande varmeisolering .
Utvandig bekladnad med trapanel.

Bel&ggning av sedum.

Anlaggs i kéllarplan under delar av hus.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum

Halt
Vardagsrum
Kok

Badrum

WC

Sovrum
Kladkammare

Tvéattstuga

Golv Vaggar Tak

Parkett, ek Tapet/Malat Malat/Gréngat
Parkett, ek Tapet/Malat Malat/Grangat
Parkett, ek Tapet/Malat Malat/Grangat
Klinker Kakel Malat/Grangat
Klinker Kakel Malat/Grangat
Parkett, ek Tapet/Malat Malat/Grangat
Parkett, ek Malat Malat/Grangat
Klinker Vav Malat/Grangat

En omgang ritningar finns tillgéingliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Kopeskilling fér féreningens fastighet 23.000.000
Entrepenadkostnader 91.520.142
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 114.520.142

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdrde och &r under
entreprenadtiden férsakrad genom Kérnhems entreprenadférsakring eller av
Karnhem anlitat byggentreprenadforetag.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation &ver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totait. 36.805.142

Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Insatser: 77.715.000

Summa berédknad finansiering 114.520.142
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader ( férsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Rantekostnader
Totalt lan: 36.805.142 ;- Ranta 3,50 % 1.288.180
Beriknad kapitalkostnad ar 1 1.288.180

Amortering 150.000 kr per ar.

Delsumma amortering / avskrivning 150.000
Amortering : 150.000 kr per ar.

Avsiittning till fastighetsunderhall 95.000

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 44.000
Arvode styrelse och revisor 10.000
Fastighetsférsakring 35.000
Lépande underhall 70.000
Uppvarmning 225.000
Sophantering 37.000
Fastighetsskétsel inkl stddning  80.000
Snoérdjning 15.000
Gemensam el 18.000
Fiber 25.000
Gemensamhetsanlaggning 60.000
Delsumma driftskostnader 619.000
Driftsreserv 55.000

Fastighetsskatt utgar ej de férsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande.

Summa beridknade arliga kostnader 2.207.180

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren

och skall betalas direkt till leverantéren (alternativt Bostadsrattforeningen)
Galler kostnader som: Vatten ( inkl. varmvatten) och hushallsel.
Arskostnaderna harfér berdknas som exempel till 5.530 kr/lgh &r fér 79 m?,
(70 kr/m?. ar).

Avskrivningar.

| uppstailningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader, som da skall tackas
av arsavgifterna. Avskrivningarna férutsatts vara desamma som de amorteringar
bostadsrattsforeningen goér arligen. For de fall avskrivningar gors utéver detta kan det
komma att leda till ett bokféringsmaéssigt negativt resultat.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall
féreningens I6pande utgifter och avsattningar téckas av arsavgifter
som férdelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.912.980
Hyresintakter lokal 35.000
Hyresintakter garage 24x800x12 259.200

Summa beriknade arliga intékter 2.207.180



Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och berdaknad
manadskostnad till bostadsrittsféreningen.

Lgh nr | Typ Vaning | Yta | Insats Andels- | Arsavgift | Man. | Man.avg.inkl
m2 tal % avgift | genomsn.
drift

A:1001 | 5rok | entrépl | 107 | 2.495.000 | 3,26 62.457 | 5.205 | 5.829

2014051507500

A:1002 | 5rok | entrepl | 110 | 2.595.000 | 3,32 63.579 | 5.298 | 5.840

A:1101 | 4ok |1 93 |2.345.000 | 2,99 57.221 |4.768 | 5.310
A:1102 | 2ok |1 53 ]1.345.000 | 2,07 39.643 |3.304|3.613
A:1103 |4rok |1 92 12.295.000 | 2,97 56.847 |4.737 | 5.274
A:1201 |4rok {2 93 12.445.000 ] 2,99 57.221 |4.768 |5.310
A:1202 | 2ok | 2 53 11.395.000 | 2,07 39.643 | 3.304 | 3.613
A:1203 |40k |2 92 |2.395.000) 2,97 56.847 |4.737 | 5.274
A:1301 [4rok [3 93 |2.5645.000 ) 2,99 57.221 |4.768 | 5.310
A1302 [2rok |3 53 |1.445.000 | 2,07 39.643 |3.304 | 3.613
A:1303 |4rok | 3 92 12.495.000 | 2,97 56.847 |4.737 |5.274

A:1401 | 3rok | vindspl | 80 | 2.695.000 | 2,74 52.359 |4.363 |4.830

A:1402 | 3rok | vindspl | 80 | 2.695.000 | 2,74 52.359 |4.363 | 4.830

B:1001 | 3rok |entrépl ! 74 | 1.695.000 | 2,62 50.116 |4.176 | 4.608

B:1101 {3 rok |1 78 | 1.795.000 | 2,70 51611 | 4.301 | 4.756
B:1102 | 3rok |1 79 11.995.000 | 2,72 51.985 |4.332|4.793
B:1103 [3rok |1 74 11.695.000 | 2,62 50.115 |4.176 | 4.608
B:1201 [ 3rok |2 78 11.895.000 ) 2,70 51.611 [4.301|4.756
B:1202 [3rok |2 79 | 2.095.000 | 2,72 51.985 |4.332|4.793
B:1203 |[3rok |2 74 |11.795.000 | 2,62 50.115 | 4.176 | 4.608
B:1301 |3rok |3 78 11.995.000 | 2,70 51.611 |4.301 | 4.756
B:1302 [3rok | 3 79 |12.195.000 | 2,72 51.9856 [4.332|4.793
B:1303 |3rok |3 74 |1.895.000 | 2,62 50.115 | 4.176 | 4.756

B:1401 | 4 rok | vindspl | 114 | 3.695.000 | 3,40 65.075 | 5.423 |6.088

C:1001 | 3rok |entrépl | 73 | 1.695.000 | 2,60 49.741 | 4.145 | 4.571

C:1002 | 5rok | entrépl | 110 | 2.595.000 | 3,32 63.579 5.298 | 5.940

C:1101 | 3rok |1 73 11.695.000 | 2,60 49.741. | 4.145 | 4.571
C:1102 | Studio | 1 42 | 795.000 | 1,64 31416 |2.618|2.863
C:1103 |[4rok |1 92 |2.295.000 | 2,97 56.847 |4.737 | 5.274
C:1201|3rok |2 73 [ 1.795.000 | 2,60 49.741 | 4.145 | 4.571
C:1202 | Studio | 2 42 |845.000 | 1,64 31416 | 2.618 | 2.863
C:1203 [4rok |2 92 | 2.395.000 | 2,97 56.847 |4.737|5.274
C:1301|3rok |3 73 |1.895.000 | 2,60 49.741 | 4.145 | 4.571
C:1302 | Studio | 3 42 |1885.000 | 1,64 31416 |2.618 | 2.863
C:1303 4ok |3 92 |2.495.000|297 56.847 | 4.737 | 5.274

C:1401 { S5rok | vindspl | 114 | 3.695.000 | 3,40 65.075 5423 | 6.088

C:1402 | 3rok | vindspl | 80 | 2.695.000 | 2,74 52.358 |4.363 | 4.830

Fér lagenheter storre dn 60 m2 har andelstalet réknats pa 60 m2 med marginaliseringseffekt om
0,5
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G. EKONOMISK PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifkostnader *

Underhallskostnader
Lépande underhall*
Avséttning for underhall *

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt **
Ovriga oftruts kostnader *

Summa intikter
Erforderliga arsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintakter *
Rantebidrag

Réanteantagande %
Subventionsranta %
Inflationsantagande %

Lagenhetsyta m2
Rantebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr
Taxeringvarde kkr

Antal lagenheter

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen ar berdknade i

[bpande priser.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * férutsétts folja

inflationen

Fastighetsskatt utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande

Ar1

2207

1438
1288
160

549
165
70
95
55

b5

2207
2207
743

3,50

2,00

2970,0

36 805

37

Ar2

2217

1433
1283
180

680

168
71
a7

56

56

2217
2217
747

Ar3

2228

1428
1278
150

571

172
73
Q9

57

57

2228
2228
750

Ar4

2238

1422
1272
150

o83

175
74
101

58

58

2238
2238
754

Ar5

2 250

1417
1267
150

594

179
76
103

60

60

2250
2250
757

Ars

2261

1412
1262
150

606

182
77
105

61

61

2 261
2 261
761

Ar 11

2320

1386
1236
150

667

200
85
115

67

67

2320
2 320
781
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp |
kr/ m2
( exkl, vatten och hushallsel )

Lépande priser Ar1 Ar2
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 743

2. Dagens ranteniva + 1 % 867

3. Dagens rénteniva + 2 % 991

4. Dagens ranteniva + 3 % 1115 1
5. Dagens ranteniva + 4 % 1239 1
6. Dagens ranteniva - 1 % 619

7. Dagens ranteniva - 2 % 495
Dagens ranteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 743

9. Dagens inflationsniva + 2 % 743
10.Dagens inflationsniva - 1 % 743
11.Dagens inflationsniva - 2 % 743

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rante- och inflationsantagande

Ranteniva % 3,50
Subventinsranteniva %
Inflationsniva % 2,00

747
870
993
117
240
623
500

749
752
744
741

Ar3

750
873
996
1118
1242
627
504

755
761
745
738

Ar4

754
876
999
1121
1243
631
509

762
770
746
736

Arbs

757
879
1 001
1123
1245
636
514

769
780
747
734

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rénte- och
inflationsberoende intdkts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rénte- och

inflationsandringar.

Ar6

761
883
1007
1125
1247
640
518

776
790
748
725

10

Ar 11

781
900
1019
1138
1257
662
543

812
845
752
738
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. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erldagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad fér varm- och kallvatten och hushallsel ingar ej i arsavgiften.

3 Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ldgenheten
;};%rande utrymmen samt i fdrekommande fall den mark som ar upplaten med
bostadsratt.

4 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten &r

fardigstallda.

Gemensamhetsanlaggningpa gard med Pool etc. fardigstalles efter byggnationen
av etapp 2.

Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for
de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning héarav.

5 Vid uppléisning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa
satt som féreningens stadgar féreskriver.
Vaxjo den 50 1 & 2014
BOSTADSRATTSFORENINGEN RYNNINGEASEN.

Wk L7 I

Jan bélﬁv C?y(farlsson I7{enrik Swahn

11
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J. INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat ekonomisk plan, daterad 2014-04-30, f5r Bostadsréttsféreningen
Rymningedsen, org.nr. 769627-2587, i Orebro kommun, fér hiirmed avee foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med
innehillet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den
ekonomiska planen och déri gjorda beréikningar 4r vederhdftiga och framstar som hallbara for
oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas trettiosju ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsiitningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kinslighetsanalys, finansieringsforklaring, avsiktstorklaring
aktiedverlatelse, totalentreprenadavtal, broschyrmaterial samt protokoll fort vid styrelsemote.

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga
grunder,

Vixjo 2014-05-10 Kalmar 2014-05-10
e
ZK&Z{O@ =
Kristina Ehrner-Vilhelmsson Ola Bengtsson
Hyreshuset Fabo Konsult AB
S, Jirnviigsgatan 9 Stenviksvigen 3
352 34 Viaxjo 392 47 Kalmar

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



