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Hemtrevlig tvaa med balkong — ett bekvamt boende nara allt

Valkommen till en trivsam och valplanerad tvaa dar ljusa ytor, en genomtankt planlésning och en héarlig balkong skapar
ett hem att trivas i. Har erbjuds ett rymligt vardagsrum, ett separat matrum som med férdel kan anvandas som
hemmakontor eller gastrum, ett stilrent kdk med goda arbetsytor, ett rofyllt sovrum med flera garderober samt ett

helkaklat badrum. Lagenheten har ett fint ljusinslapp fran flera vaderstreck och erbjuder gott om férvaring.

Har bor du pa attraktiva Prostvagen med ett utmarkt lage som kombinerar lugna omgivningar med narhet till allt du
behéver. Med gangavstand till bade Orebro universitet och Orebro city passar bostaden lika bra fér studenten som for
den som vill bo bekvamt med stadens utbud inom rackhall. | ndromradet finns mataffarer, restauranger, gym,
gronomraden och goda kommunikationer som gor vardagen enkel och bekvam. Ett hem med ett I1age som ar svart att sla.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.350.000 kr
4.747 kr/man.
58.5 m?

0m?

2 rok

2av0

Hiss finns e;j.

HSB
Bostadsrattsforening
Malaren i Orebro
Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Valkommen hem!

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning direkt innanfor
entrén. Har finns aven praktiska forvaringsmaojligheter som bidrar
till ett valorganiserat hem.

Kok

Ljust och funktionellt kék med gott om foérvaring i Gver- och
underskap samt bra arbetsytor. Har finns plats for matbord intill
fonstret, vilket skapar en trevlig matplats med fint ljusinslapp.

Allrum/matrum

Ett flexibelt rum som idag anvands som matrum men som aven
passar utmarkt som hemmakontor, hobbyrum eller gastrum efter
behov.

Vardagsrum

Rymligt och lattmoéblerat vardagsrum med stora fonsterpartier
som ger ett harligt ljusinslapp. Har finns gott om plats fér bade
soffgrupp och 6vrigt méblemang. Fran vardagsrummet nas

bostadens balkong.

Sovrum

Rofyllt sovrum med plats for dubbelséng och sangbord. Goda
forvaringsmajligheter erbjuds genom flera garderober langs ena
vaggen.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.747 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bredband
och kabel tv

Storlek
Boarea 58.5 m?. 2 rum varav 1 sovrum. Foéreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 07-2518-3-4-5
For folkbokféring: 1103

Adress
Prostvégen 2, 702 84 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 0
Hiss finns ej.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 250 kr/man; , hemfoérsakring 129 kr och
hushallsstrédm 121 kr. Driftkostnaderna ar uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.726 % och andel av arsavgiften ar 0.726
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 187.533 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-07-20).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.432 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

HSB Bostadsrattsférening Malaren i Orebro. Féreningen &r en
Bostadsratt. | féreningen finns 142 st Igh varav 0 st hyresratter
och 2 st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen arbetar

med energisparande atgarder samt egen elproduktion vilket ger
lagre driftkostnader for saval féreningen som
bostadsrattsinnehavarna.

Primarenergital: 147 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 143 kWh/m?2 per ar.

Bilplats

Inom foreningen finns 17 garageplatser, 38 p-platser.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Mattias Pettersson



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI

073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO




BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Riintekiinslighet

5

o/
/0

Tomtritt

Nej

Skuldséittning

Dessa sju
nyckeltal
beskrive
bostadsritts-
foreningens
ekonomi.

N2

Lds mer om vad
de olika nyckel-
talen stér for pa:

Arsredovisning 2025
HSB Brf Malaren i Orebro

MEDLEM | HSB

AP

SO,

HSB - dar maojligheterna bor



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
154 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Nyckeltalet Investeringsbehov ér ej tillgangligt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
4 206 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
255 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
880 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Milaren i Orebro med site i OREBRO org.nr. 775000-1286 fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-02-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dagldsen 1 1954-01-01 1954
Malaren 1 1954-01-01 1954
Vittern 11 1954-01-01 1954

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsdkrade i IF. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
19 forrad 176
142 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 8 146
2 lokaler (hyresrétt) 149
17 garageplatser 312
Totalt 180 objekt 8783

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 84 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Dokument-1D 09222115557576891514 Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2  ———
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Gustav Stahl Ordforande 2019-01-30
Anders Ostman Ledamot 2019-08-14
Ulrika Schortz Ledamot 2008-05-21
Gerald Gray Jr Ledamot 2020-06-25
Annelie Sundqvist Ledamot 2020-10-28
Johan Svensson Ledamot 2024-05-29
Tomislav Cosic Ledamot 2023-08-07
Vincent Hultin Ledamot 2025-05-28
David Skold Ledamot 2025-05-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Lars Gustav Stahl, Ulrika Schortz, Gerald Gray Jr, David
Skold och Vincent Hultin.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Anders Ostman, Ulrika Schortz, Gerald Gray Jr och Lars Gustav Stahl.

Revisorer har varit: Tom Landberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Styrelsen Brf Malaren.

Foreningen har forvaltaravtal med HSB MélarDalarna. Forvaltare har varit Sandi Hodzic.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-28. P stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +12% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-05-27.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB MilarDalarna.
Fastighetskotsel har under éret skotts av Hedegérden Fastighetsforvaltning.

Foreningen har paborjat ett arbete dir varmvatten ska kunna produceras med hjélp av dverskott fran solelproduktion.

Arbetet berdknas vara klart under 2026 och den totala kostnaden forvéntas uppga till ca 950 000 kr. Styrelsen invéntar
sista fakturan for arbetet innan energilagret sétts i drift.

Dokument-ID 09222115557576891514

Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2  ———
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Foreningen har dven under aret startat ett drineringsarbete som beréknas vara klart under 2026. Vid bokslutsdagen har
utgifterna for arbetet uppgétt till ca 9 000 000 kr. Totala kostnaden for dréneringen beréknas uppga till ca 12 000 000 kr.

For att finansiera investeringarna har forenigen utdkat beldningen. Under 2025 6kade foreningen belaningen med 8
miljoner. Styrelsen har sedan hdsten tagit ca 2 miljoner i 1&n per manad. Styrelsen har en god kommunikation med
banken och har kommit dverens om att foreningen tar upp lanen efterhand sé att foreningen inte lanar upp allt pd en gang
och star med en réntekostnad for pengar som bara finns pa banken.

Styrelsen planerar att 1&na ca 20 miljoner for arbetet under 2026, med hénsyn till hur arbetet fotskrider samt kommunens
handldggningstider for bygglov och tillstdnd.

Stambyte genomfors under 2026 i kidllarplan i samtliga fastigheter. Styrelsen uppskattar att det kommer kosta ca 7,6
miljoner. Detta kommer att finansieras via lan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird
1992-1993 Ombyggnad

2016 Hissar

2017 Lassystem

2018 Rumsgivarsystem

2020-2021 Byte tak
2020-2021 Solceller

2021 IMD-EL

2022 Tilldggsisolering av vindar
2023 Renovering fonster
2025-2026 Drénering kéllare samtliga hus
2026 Stambyte i kéllare

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under det nirmaste aret:

2025-2026: Ny drinering och dagvatten plan.

2026-2027: Stambyte killarplan samtliga fastigheter

2026-2027: Utbyte av balkongplattor.

2026-2027: Anldggning av nya parkeringsplatser samt elbilsplatser.

2026-2027: Foreningen undersoker dven mojligheterna att installera bergvirmepumpar, vilket skulle minska foreningens
uppvarmningskostnader avsevirt.

2026-2028: Om-asfaltering och aterskapande av utemiljo efter grivarbeten.

2026-2028: Forbéttrad utemiljo samt ytterbelysning.

Dokument-1D 09222115557576891514 Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2  ———
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Medlemsinformation

Under aret har 15 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 221 och under éret har det tillkommit 24 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 225.

Foreningens e-postadress: styrelsen@brfmalarenorebro.se

Alla medlemmar har inloggning pad www.hsb.se/malardalarna ddr man bland annat har information om sin lagenhet,
avier, medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 154 157 163 238 167
Skuldséttning, kr/kvm 4206 3353 3486 3541 3 600
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 4535 3615 3683 3742 3 803
Réntekénslighet, % 5 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 255 260 249 198 209
Arsavgifter, kr/kvm 880 843 803 762 736
Arsavgifter/totala intikter, % 95 94 94 95 96
Totala intdkter, kr/kvm 863 829 812 757 724
Nettoomsittning, tkr 7573 7 284 6 877 6 475 6 205
Resultat efter finansiella poster, tkr -73 -1 249 -476 -16 -101
Soliditet, % 20 26 26 26 26

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade rintekostnader.

Foreningens kassaflode ar negativt med 140 360 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 154

kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 12% fran 2026-01-01.

Dokument-ID 09222115557576891514
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 184 220 0 0 184 220
Upplatelseavgifter, kr 300 000 0 0 300 000
Underhéllsfond, kr 6278 417 0 245 594 6524 011
S:a bundet eget kapital, kr 6762 637 0 245 594 7 008 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4492 849 -1 248 508 -245 594 2 998 747
Arets resultat, kr -1 248 508 1 248 508 -73 007 -73 007
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3244 341 0 -318 601 2 925 740
S:a eget kapital, kr 10 006 978 0 -73 007 9933971

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 414 000 kr samt ianspraktagande skett med 168 406 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3 244 340
Arets resultat, kr =73 007
Reservation till underhallsfond, kr -414 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 168 406
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2925739

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2925739

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 7573 087 7284 451
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 605 797
Summa Rorelseintikter 7 581 692 7 285 248
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5171 465 -6 288 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 484 -166 630
Personalkostnader Not 6 -252 773 -293 717
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1256 676 1256 676
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -6 867 398 -8 005 382
Rorelseresultat 714 294 -720 134
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 8 897 92 697
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =796 198 -621 072
Summa Finansiella poster -787 301 -528 375
Resultat efter finansiella poster -73 007 -1 248 509
Resultat fore skatt -73 007 -1 248 509
Arets resultat -73 007 -1 248 509
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 36 497 391 37 754 059
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 10 152 963 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 46 650 354 37 754 059
Summa Anliggningstillgingar 46 650 354 37 754 059
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 1 646
Aktuell skattefordran 30575 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3247 801 3507 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 286 224 150 667
Summa Kortfristiga fordringar 3564 613 3659 637
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 234 358 202 765
Summa Kassa och bank 234 358 202 765
Summa Omsittningstillgdngar 3798971 3 862 402
Summa Tillgdngar 50 449 325 41 616 461
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 484 220 484 220
Fond for yttre underhall 6524 011 6278 417
Summa Bundet eget kapital 7 008 231 6762 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 998 747 4 492 849
Arets resultat -73 007 -1 248 509
Summa Fritt eget kapital 2925740 3244 340
Summa Eget kapital 9933971 10 006 978
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2326272 7 626 650
Summa Langfristiga skulder 2326272 7 626 650
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 34 611 402 21 823 588
Leverantorsskulder 1 706 323 364 863
Skatteskulder 0 4134
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 572 133 602 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1299 224 1188 184
Summa Kortfristiga skulder 38 189 082 23 982 833
Summa Skulder 40 515 354 31 609 483
Summa Eget kapital och skulder 50 449 325 41 616 461

Dokument-ID 09222115557576891514

Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2  ———




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Mélaren i Orebro

9(16)

775000-1286

Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 714 294 =720 134

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1256 676 1256 676

Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1256 676 1256 676

Erhallen rinta 8 897 92 697

Erlagd rianta =755 223 -668 497

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1224 644 -39 258

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -76 929 473193

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1377 460 -221 566

Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1300 530 251 627

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2525175 212 369

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -10 152 971

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -10 152 971

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 7487 436 -550 064

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 487 436 -550 064

Arets kassaflode -140 360 -337 695

Likvida medel vid arets borjan 3619 215 3956 909

Likvida medel vid arets slut 3478 854 3619215
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-131 ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5197 095 kr

Foréandring jaimfort med foregéende ar 0 kr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6923 320 6 594 209
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 246 116 272 113
Hyror lokaler 91512 99 572
Hyror garage och parkeringsplatser 209 088 190 080
Hyror forbrukningsbaserad 17 607 15 055
Hyror 6vrigt 27900 19 840
Ovriga priméra intékter 95 150 108 182
Summa Bruttoomsdttning 7 610 693 7299 051
Hyresbortfall -37 606 -14 600
Summa -37 606 -14 600
Summa Nettoomsdttning 7573 087 7 284 451
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 8 605 797
Summa Ovriga rorelseintikter 8 605 797
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 385379 -1 349272
Sno och halk-bekdmpning -83 436 -94 106
Reparationer -294 253 -282 917
Planerat underhall -168 406 -1358 908
Forséakringsskador -49 114 -14 656
El -503 274 -558 764
Uppvéarmning -1452 645 -1443 075
Vatten -282 123 -285 812
Sophédmtning -287 886 -238 673
Fastighetsforsdkring -157 081 -169 300
Kabel-TV och bredband -232 532 -232 496
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -256 408 -242 460
Ovriga driftkostnader -18 927 -17 921
Summa Driftskostnader -5171 465 -6 288 359
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -81 361 -60 456
Extern revision -20 225 -19 500
Konsultkostnader -2 340 -1 858
Medlemsavgifter -43 500 -43 500
Foreningsverksamhet -20 921 -15310
Ovriga forvaltningskostnader -18 137 -26 006
Summa Ovriga externa kostnader -186 484 -166 630
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -172 168 -199 177
Revisionsarvode -7 622 0
Ovriga arvoden -12 550 -32 134
Sociala avgifter -60 433 -61 206
Ovriga personalkostnader 0 -1200
Summa Personalkostnader -252 773 -293 717
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 256 676 -1 256 676
Sun?.ma /.lv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella 1256 676 1256 676
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 8 088 87291
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 809 5406
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 897 92 697

Dokument-ID 09222115557576891514

Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Mélaren i Orebro 14 (16)

775000-1286

2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -794 071 -619 826
Ovriga rintekostnader 2127 -1246
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -796 198 -621 072
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 67 888 794 67 888 794
Ingaende anskaffningsvérde mark 293 162 293 162
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 68 181 956 68 181 956
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -30 427 897 -29 171 221
Arets avskrivningar -1256 676 -1256 676
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 684 573 -30 427 897
Utgaende redovisat virde 36 497 383 37 754 059
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 117 000 000 105 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 780 000 752 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 44 400 000 44 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 380 000 348 000
Summa 162 560 000 150 500 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55671 400 55 671 400
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 55 671 400 55 671 400
Not 11 Pagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Arets investeringar 10 152 963
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 10 152 963
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3 244 496 3416 450
Ovriga fordringar 3305 90 874
Summa Ovriga fordringar 3247 801 3507 324
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 234 358 202 765
Summa Kassa och bank 234 358 202 765
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
Nordea Hypotek AB 1,40% 2026-02-18 2 821188 53 844
Nordea Hypotek AB 1,40% 2026-02-18 2418 146 46 152
Nordea Hypotek AB 2,34% 2026-12-30 5250 000 150 000
Nordea Hypotek AB 2,58% 2026-04-17 6 160 000 80 000
Nordea Hypotek AB 2,32% 2026-10-30 6 151 024 71524
Nordea Hypotek AB 2,47% 2026-09-01 2 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,24% 2026-12-18 3 750 000 50 000
Nordea Hypotek AB 2,32% 2026-10-16 2 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,33% 2026-11-20 2 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,24% 2026-12-18 2 000 000 0
Stadshypotek AB 4,57% 2028-03-01 2 387316 61 044
36 937 674 512 564
Langfristig del 2326272
Niésta ars amortering av langfristig skuld 61 044
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 550 358
Kortfristig del 34 611 402
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 512 564
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 050 256
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,38%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2572 413
Inre fond 525922 542 946
Ovriga kortfristiga skulder 43 639 58 705
Summa Ovriga skulder 572 133 602 064

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 714 918 593 871
Upplupna rantekostnader 97 990 57015
Ovriga upplupna kostnader 486 316 537298
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1299 224 1188 184

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-30.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-1D 09222115557576891514 Signerat LS, TC, JONS, AO, DS, US, VH, AS, GGJ, TL1, TL2  ———




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Malaren i Orebro, org.nr. 775000-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mélaren i
Orebro for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Méalaren i Orebro fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman Tom Landberg
BoRevision i Sverige AB Av foéreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Mdlaren i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcin:
i samarbete med Scrive.

Lars-Gustav Stal Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 10:30:52

Johan Oskar Nore Svensson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 22:26:46

David Skold Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 21:46:40

Vincent Hultin i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 ki. 20:21:15

Gerald Gray Jr Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-04-30 kl. 11:53:51

Theodor Lonnman Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 06:50:44

Tomislav Cosic i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 20:17:02

Anders Ostman Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 ki. 09:12:13

Ulrika Schortz D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 19:40:52

Anneli Sundqvist Do

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-30 ki. 16:44:36

Tom Landberg Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 15:53:50

Revisionsberattelse 2025

Tom Landberg Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID. 2026-05-08 kl. 15:50:08

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB Brf Miilaren i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Theodor Lonnman i o

Bolagsrevisor Bani

E-signerade med BankID: 2026-05-11 ki. 06:50:14



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:

§17 P17
§21 St2
§22 S1
§31P 1, 3,
3

6,7,10 ,12, 13, 14 och St 8, 9, 10, 11
§32P2 3,4,5,6

5
4! !
*P= Punkt

*St= Stycke
*Alla anpassningar framgar i text med fetstil
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Innehallsforteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvarv

§ 7 Familjerattsliga forvarv

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

§ 9 Provning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan
§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsradttsforeningens dvertagande
av underhallsatgard

§ 35 Forandring av bostadsrattsidagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsrdtten

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsrétten

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Upplosning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstammor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Malaren i Orebro. Styrelsen har sitt site i
Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har titl andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna tiill nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-térening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattstéreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i1 bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande

tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka medlemskap. ]

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid fGrvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende

narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfoéreningen uppmana térvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfoéreningen har
férvidrvat bostadsriatten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsriatten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foéljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for

dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.
En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning

eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och

fullstandig ans6kan om mediemskap tagits emot av bostadsrdttsforeningen.
For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden. '

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten évergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler 16r giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséattning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende ersdttning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beradknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet. |

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststalls for overlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatriakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra fGreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begadran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberéattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de darenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsradttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress ar kind for bostadsrittsféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsdttningar for anvdndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stammoordférande

anmadlan av stammoordférandens val av protokoliforare

godkdannande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

godkdannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda d@renden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstamma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfiardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

FOreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férrattas.

FOr vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om rdstsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokollet halias tillgangligt hos
bostadsrattsféoreningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styreisen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelseledamoter och suppleanter. Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattstforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler an hdlften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styreisens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoli. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad tiil protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av féreningsstémman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.
- Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman lamna férslag pa arvode och féresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattslagenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns fér underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {or
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fOr bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta

atgarderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och

reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en



motsvarande férsakring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. FOr vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tilistand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt (tex Vagg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstall, badrumsskap, torkstallning,
kladhylla och invandig trappa i lagenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toaletistol), koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. l3agenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, [as inkl lascylinder, laskista och nyckiar,

6. glasifonster och dorrar samt sprojs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning

mellan bagarna och inre malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av

utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar t6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i ldagenheten och betjanar endast den aktuella l1dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader braskaminer och kakelugn med tillhorande rokgangar,

13. koksflakt, koifilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsrattshavaren ansvarar med andra ord for enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
lagenheten med ventilation. Vadringsfilter och filter till koksflakt, kolfilterflakt och
spiskapa oavsett vem som i ovrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sakring i lagenhet och tillhorande utrymmen, samtliga
elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

o

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gadller aven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1agenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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Anordningar sasom luftvarmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sadana anordningar
som bostadsrédttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten har latit utfora. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrattsforeningens styrelse, demontera och om mojligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrattshavaren har gentemot bostadsrattsforeningen ansvar for alla de reparations-
atgarder, underhallsatgarder och installationer som bostadsrattshavaren later utfora inne i
lagenheten.

Bostadsrattshavaren har gentemot bostadsrittsforeningen underhalls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgarder, underhallsatgarder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsratten har [atit utfora i lagenheten.

Utfor bostadsrattsforeningen underhalls- och reparationsatgérder inne i lagenheten betraffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestammelse, ska
bostadsrattsforeningens atgarder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsréittsféreningen forsett laigenheten med och som finns
i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vagg,

3. varmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i ldgenheten som
bostadsrattsforeningen forsett ldagenheten med,

4. rokgangar (ej eldstidder, braskaminer och kakelugnar med tillhdrande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
och springventiler) samt dven spiskapa/koksfldkt som utgdr del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsrattshavaren for),

5. ytterdorr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterdorrs karm, bage samt yttre
malning av dessa samt i férekommande fall fér brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer for vatten(exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F6r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdansad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far

endast avse atgard som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.
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§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning

avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrdtishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdisan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér
huset. |

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattstforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstaimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f6lja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphdér. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller {6r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjédlpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dan nédvandigt.

BostadsrattsfGreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvéndiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

12



Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

e om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

e om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsradtten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goéras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse 6vergar bostadsrétten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som

intraffar narmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran

det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer

an tva vardagar efter foérfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattstoreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvard, storningar och liknande
om iagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten

ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fuligor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt |

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgoér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersatining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 |
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattstoreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte

darefter skiljas fran l[dgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten dr férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om maojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldamnats till socialndamnden i den kommun dar lagenheten ar
beldagen.

2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tilibaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa shart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse

om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnamnden, en kopia av

uppsadgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden
underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nk WwiheE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

FOr giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte 6verensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstammor och pa den senare foreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattstéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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