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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Méalaren i Orebro f&r harmed 1dmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndmal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-20.

Foreningen har sitt sate i Orebro och &ger fastigheten Vattern 11, Daglésen 1 och Mélaren 1
i Orebro som byggdes ar 1954 och helrenoverades 1991-1993. Nytt vardedr 1991 och 1992.

P& fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 18 trappuppgdngar med adresserna
Kyrkvardsvagen 1 — 17, Prostvagen 2 - 6, Kyrkvardsvagen 6 - 10,
Skolmastaregatan 2 A — C, 702 84 Orebro.

Foreningens 142 bostader fordelar sig enligt féljande:
16st 1rok 26,5-47,0m?
84st 2rok  47,0-59,5 m?
39st 3rok  60,0-68,5m?
2st  4rok 96 m?
1st 4rok 103 m?
Lagenhetsyta: 8 146,5 m?

Inom féreningen finns 17 garageplatser, 38 p-platser samt 2 hyresrattslokaler som hyrs ut till
Bageri Bullvivan (117 m?) och till Aimby PRO-férening (32 m?).

Byggnaderna &r fullvardesforsdkrade i Folksam dér dven bostadsrattstilldagget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2021-06-01.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskotsel har under &ret ombesorits av VEMA Stad & Fastighetsservice.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Rtgéard Rr
Ombyggnad 1992-1993
Hissar 2016
Ldssystem 2017
Rumsgivarsystem 2018
Takbyte, solpaneler 2020 -2021
IMD 2021w/
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Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 230 (228) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under &ret har 26 (24) lagenhetsoverlételser skett, varav tvd genom géva.

Styrelsen

Lars-Gustav Stéhl ordférande

Anders Ostman vice ordforande

Ulrika Schortz sekreterare

Gerald Gray ledamot

Johan Nilsson ledamot

Wendela Widholm (avgatt 2021-08) ledamot

Annelie Sundgqvist ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma ar Lars-Gustav Stahl, Ulrika Schortz, Gerald
Gray.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ulrika Schortz, Anders Ostman, Lars-Gustav St&hl och Gerald Gary,
tvd i forening.

Vicevard och férvaltare
Foreningen har haft forvaltare fran HSB.

Revisorer
Foreningsvald revisor saknas.
Revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Tom Larsson och Emil Skog.
Sammankallande har varit Tom Larsson.

Vasentliga handelser under rakenskapsadret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2021-05-28 via postrdstning.
21 rostberattigade medlemmar ldmnade postrost.

Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen utfort omlaggning av tak pd Kyrkvérdsvagen 1-17 samt
Prostvdgen 2-6. Installation och driftsattning av solcellsanlaggning. Malning av entrétak samt
tak till soprum 1 och 2. Installation av brytskydd p& samtliga kéllarnedgéngar.

Planerade underhéllsdtgarder de kommande fem dren &r bl.a. att se 6ver olika
energibesparande atgarder for foreningen. Dessa ar bland annat renovering av fonster och
balkongddrrar samt tillaggsisolering pé vindarna. En grupp har bildats som tillsammans
kommer se dver utemiljon i sin helhet i féreningen. Omasfaltering ska utféras och i samband i/
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med detta kommer parkeringsplatser ses over, framtida behov av laddstolpar samt

foreningens gronytor i dvrigt.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 dr enligt

uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 142 400 kronor.

Foreningen har underhdlisplan som har uppdaterats under aret.

Ekonomi

Foreningens 18n uppgdr pd bokslutsdagen till 30 978 355 kronor. Under &ret har foreningen
amorterat 474 264 kronor.

Budgeten for 2022 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhéllsdtgarder.

Avgifterna hojdes med 3,5 % 2021. Styrelsen har beslutat att inte héja avgifterna infor 2022.

De genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 736:-/m? efter hdjningen. Styrelsen beddmer att
avgifterna kommer hojas kommande &r, i takt med 6vriga samhallet. Styrelsen ser

kontinuerligt dver kostnader fér drift och underhdll att féreningens pengar ska anvandas sd

effektivt som majligt.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

&ret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.

Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

3 st. informationsblad har delats ut under dret. Styrelsen bjod in till hostmote den 15

november for att informera om vad som hénder och ar pa gang i foreningen

Foreningens egen e-postadress styrelsen(@brfimalarenorebro.se

Flerdrsoversikt

Baseras pa total Iagenhetsyta

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 6 205 5948 5780 5762 5750
Resultat efter finansiella poster tkr -101 -127 470 454 510
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 26% 25% 33% 32% 29%
Arsavgifter bostader kr/m?2 736 711 690 690 690
Bankskuld kr/m? 3803 3 861 2 667 2701 3103
Rantekostnader kr/m? 40 40 39 43 60
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 25% 26% 18% 24% 28%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 123 55 74 68 65 M/
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Forandringar i eget kapital
Uppl. Medlems-  Underh.- Balanserat Rrets

avgifter  insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 300 000 184 220 7294 173 4196 822 -126 963
Omforing av drets resultat enl &rsstamma -126 963 126 963
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -275 163 275 163
Avsittn. fond for yttre uh enl underhdlisplan 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat -100 914
Belopp vid drets slut 300000 184220 8019010 3345022 -100914
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

4 069 859
275 163

- 1000 000
- 100914

3244108

3244108

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 8 019 010 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -825 751 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning

finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar ./
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HSB Brf Milaren i Orebro

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 204 833 5947 937
Ovriga rorelseintakter Not 3 23 800 0
Summa rorelseintakter 5947937
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 230 395 -3 679 530
Planerat underhdll Not 5 -275 163 -909 523
Personalkostnader och arvoden Not 6 -233 665 -280 296
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 262 547 -883 026
Summa rorelsekostnader -6 001 770 -5752 375
Rorelseresultat 226 862 195 562
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -327 777 -322 525
Summa finansiella poster -327 777 -322 525
Arets resultat -100 914 -126 963
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhdlisfond -1 000 000 -449 400
Disposition underhéllsfond 275 163 909 523
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -724 837 460 123
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond -825 751 333 160 W/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 9 38 250 031 30 198 449

Mark Not 10 293 162 293 162

Inventarier Not 11 933 047 977 825

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 12 0 4 339 268
39 476 240 35 808 704

Summa anlaggningstillgdngar 39 476 240 35 808 704

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1730 8 846

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4960 232 10 851 617

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 759 076 117 287

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 719 179 007

5901 757 11 156 757

Kassa och bank Not 15 19 825 14 265

Summa omsattningstillgdngar 5921 582 11171 022

Summa tillg&ngar 45 397 822 46 979 725 W/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 184 220 184 220

Upplatelseavgifter 300 000 300 000

Underhélisfond 8 019 010 7 294 173

8 503 230 7 778 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 345 022 4 196 822

Rrets resultat -100 914 -126 963

3244 108 4 069 859

Summa eget kapital 11 747 339 11 848 253

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 19 236 044 18 668 355
19 236 044 18 668 355

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 11 742 311 12 784 264

Leverantdrsskulder 621 098 1752 303

Fond for inre underhall 801 293 973 097

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 102 708 127 683

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1147 030 825 770
14 414 439 16 463 117

Summa skulder 33 650 483 35131 472

Summa eget kapital och skulder 45397822 46979 725/
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HSB Brf Milaren i Orebro

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -100 914 -126 963
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1262 547 883 026
Skatt pa drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1161 633 756 063
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -636 385 -35 305
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 006 725 1196 034
Kassaflode fran l6pande verksamhet -481 478 1916 793
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 815 258 -4 339 268
Investeringar i maskiner/inventarier -114 825 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 930 083 -4 339 268
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -474 264 9725736
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -474 264 9725736
Arets kassafléde -5 885 825 7 303 261
Likvida medel vid drets borjan 10 865 882 3562621
Likvida medel vid drets slut 4 980 057 10 865 882

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. pw/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

ARrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader Daglosen 1 m.fl., 1,23 %
Byggnad Vattern 11, 1,49 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 18nen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5991936 5789 628
Hyror 231372 231 247
Ovriga avgifter 396 396
Ovriga intakter 52 463 37 844
Bruttoomsattning 6 276 167 6 059 115
Hyresbortfall -18 915 -6 340
Avsatt till inre fond -52 419 -104 838
6 204 833 5947 937
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersdttning 23 800 0
23 800 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 654 053 691 465
Reparationer 419 542 198 740
El 317931 166 043
Uppvarmning 1221296 997 735
Vatten 258 963 216 535
Sophdmtning 171 216 196 895
Ovriga avgifter 375 600 179 033
Forvaltningskostnader 475 921 498 165
Fastighetsavgift 219118 214 858
Ovriga driftskostnader 116 757 320 062
4 230 395 3679 530
Not 5 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 275 163 909 523
275 163 909 523
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 90 698 109 845
Vicevdrdsarvode 20 850 0
Ovriga arvoden 66 100 58 500
Loner och andra ersattningar 0 59 850
Sociala kostnader 55 817 51901
233 465 280 096
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
233 665 280 296
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 848 547 734 905
Restvdrdesavskrivning 254 397 0
Inventarier 159 603 148 121
1262 547 883 026
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 326913 320 738
Ovriga finansiella kostnader 864 1787
327 777 322525 W/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 56 202 521 56 202 521
Arets nyanskaffning 9 154 526 0
Krets utrangering -753 948 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 603 099 56 202 521
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 004 072 -25 269 167
Utrangering 499 551 0
Krets avskrivningar -848 547 -734 905
Utgdende avskrivningar -26 353 068 -26 004 072
Bokfort varde 38 250 031 30 198 449
Taxeringsvarde for Daglosen 1 m.fl. och Vattern 11 i Orebro. Varde8r 1991 och 1992.
Byggnad - bostdder hyreshus 80 000 000 80 000 000
Byggnad - lokaler 751 000 751 000
80 751 000 80 751 000
Mark - bostdder hyreshus 41 600 000 41 600 000
Mark - lokaler 443 000 443 000
42 043 000 42 043 000
Taxeringsvarde totalt 122 794 000 122 794 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 293 162 293 162
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 293 162 293 162
Bokfort varde 293 162 293 162
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 481 706 1481 706
Arets investeringar 114 825 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1596 531 1481 706
Ing&ende avskrivningar -503 881 -355 760
Krets avskrivningar -159 603 -148 121
Utgdende avskrivningar -663 484 -503 881
Bokfort varde 933 047 977 825
Not 12 P&gdende nyanlédggningar och forskott
Arets investeringar 0 4 339 268
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 4 339 268 W‘/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1730 8 846
1730 8 846
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 19 208 21 089
Skattekonto 76 336 96 198
Ovriga fordringar 663 532 0
759 076 117 287
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 19 825 14 265
19 825 14 265
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 300 000 184 220 7 294 173 4 196 822 -126 963
Omféring av &rets resultat enligt &rstaimma -126 963 126 963
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -275 163 275163
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 1 000 000 -1 000 000
Krets resultat -100 914
Belopp vid arets slut 300 000 184 220 8019010 3345022 -100 914
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758207342 0,79% 2025-04-16 6 480 000 80 000
Nordea Hypotek AB 39758242571 0,61% 2022-12-30 5 850 000 150 000
Nordea Hypotek AB 39798266390 0,60% 2023-12-20 3950 000 50 000
Stadshypotek AB 212459 1,37% 2022-03-01 2 598 335 28 476
Stadshypotek AB 212461 1,37% 2022-03-01 3 031 408 33220
Stadshypotek AB 278805 1,54% 2023-03-01 2 631492 61 044
Stadshypotek AB 457207 0,82% 2024-10-30 6 437 120 71524
30 978 355 474 264
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 236 044
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 28 607 035
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 55 671 400 55671 400
Summa stéllda sakerheter 55 671 400 55 671 400
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (néasta &rs berdknade amorteringar) 474 264 474 264
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs 1&neomséttning) 11 268 047 12 310 000
11 742 311 12 784 264
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 59 226
Kallskatt 0 68 457
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 102 708 0
102 708 127 683
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 593 507 584 123
Upplupna rantekostnader 41118 34 260
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 512 405 207 387
1147 030 825 770 W/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Orebro, 2022-05 - 0% ﬂ

Annelie Sundq\)igj U erald C‘r)iy Jr(’/
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Aars Gustafrstahl Ulrika Schortz

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mélaren i Orebro, org.nr. 775000-1286

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mélaren i
Orebro for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.iu,'



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Mélaren i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den ! | 15 2022

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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