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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Malaren i Orebro med sate § OREBRO org.nr. 775000-1286 far harmed avge arsredovishing for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningaen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enfigh inkomstskattelagen (1999:1228), Féreningen har til
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954, Fareningens stadgar registrerades senast 2019-02-20.

Féreningen dger och férvaltar
Fareningen 4ger och forvaltar byggnaderna pd fastigheterna i Grebro kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dagtdsen 1 1964-01-01 1954
Malaren 1 1954-01-01 1954
Vattern 11 1954.01-01 1954

Totalt 3 ohjekt

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Folksam, 1 forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstiltagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavial galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Bendmning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 149
142 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 8145
17 garageplatser 312
38 p-plaiser o
Totalt 201 objekt 8 606

Féreningens lagenheter firdelas pa: 16 st 1 rok, 84 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok,
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Styrelsens sammansittning

Namn

Lars Gustav Stahi
Anders Ostman
Uirika Schortz
Gerald Gray Jr
Annelie Sundgvist

Tomislav Cosic

Tobias Welin har avgatt under aret,

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2019-01-30
2019-08-14
2008-05-21
2020-08-25
2020-10-28
2023-08-07

| tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Lars Gustav Stahl, Ulrika Schortz och Gerald Gray.

Styrefsen har under aret hallit 16 protokollftrda styrelsemten,

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av Anders Ostman, Uirika Schortz, Gerald Gray Jr och Lars Gustav Staht.

Revisorer har varit: en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Emil Skog (sammankallande) samt Wendela Widholm, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stdmman dekiog 17 réstherattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.0.m. 2023-01-01 med +4,8%.

En férandring av érsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad. Hyran for garage och p-platser har hojts med 10 % per

2024-01-01.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhdlisbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styreisen ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetshesiktning utfordes i enfighet med foreningens underhalisplan den 2023-05-31.

Den ekonmaoiska forvaliningen har under aret skatts av HSB MalarDalarna.
Fastighetskétsel har under aret ombestrits av Hedegdrden Fastighetsférvalining.
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Sedan fareningen startade har féljande storre atgdrder genomforts:

Artal Andamal

1992-1993  Ombyggnad

2016 Hissar
2017 Lassystem
2018 Rumsgivarsystem

2020-2021 Byte tak
2020-2021 Solceller
2021 IViD

2023 Renovering fonster
Under aret har renovering av fonster utfdrts. Ingravning for fiber har pabérjats under aret och kommer att bli klart under 2024.

Foreningen utfér och planerar fdljande &tgirder under det ndrmaste aret:
Under 2024 kommer forreningen verka for att det ska finnas mojlighet att ladda elbit ihom den egna foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

tUnder aret har 20 bostadsréatter Sveriatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 230 och under &ret har det tillkommit 26 och avgatt 26 mediemmar.
Antalet mediemmar vid rékenskapsarets slut var 230,

Malarbladet, informationsblad har delats ut til de boende.

Féreningen har haft ett Hostmote déar 20 medlemar delfog.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparandse, kr/kvm 163 238 167 194 179
Skuldsattning, kr/kvm 34886 3 541 3600 3655 2525
Skuldsatining bostadsrattayta, kefkvm 3683 3742 3803 3862 2 668
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 4
Energikostnad, krikvm 249 198 209 160 174
Arsavgifter, krkvm 803 782 738 711 690
Arsavgifterfiotala intakier, % 94 95 96 97 o7
Totata intakter, kr/kvm 812 757 724 691 672
Nettoomsatining, tkr 6 877 6 475 6 205 5948 5780
Resuitat efter finansiella poster, tkr -476 -16 -101 -127 470
Soliditet, % 26 26 26 25 33

Forklaringar til nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: {hdr i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléiggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella excepticnellafjamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (bovta och lokalyta), Eit Grenkliat matt pa féreningens utrymme {6r langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsratisyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekanslighet; En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokshkitsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnitisrénta
Skar med en procentenhet, allt annat lika,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadraimester total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréatisyta. Ett genomsnittligt méatt pé medlemmamas arsavgitt till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréat,

Arsavgifterftotala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intskter, kefkvm; Foreningens totala intakier per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsatining i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansielta poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret,

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckettalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid fériust:

Underskottet beror pa ékade rantekostnader pga lan som har omsatts samt 8kade driftkostnader. Under &ret har féreningen
utfért fonsterrenovering som har finansiorats av foéreningens befintliga kassa, Dérav ett negativt kassaflode. Styrelsen har hajt
arsavgiften infér 2024-01-01 med 5% och dkat hyran {6r garage och p-plats med 10% from 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregéende ars
Belopp vid resuftat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital &rets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
inbetalade insatser, kr 184 220 0 G 184 220
Upplatelseavyifter, kr 300 00C 0 0 300 000
Underhallsfond, kr 7393473 0 -156 149 7237 325
S:a bundet eget kapital, kr 7 877 693 0 -156 149 7 721 545
Fritt eget kapital
Balanserat resuftat, ke 3 869 645 -5 767 156 149 4010 027
Arets resultat, kr -15 767 15 767 -476 085 -476 085
$:a ansamlad vinstiférlust, kr 3853878 0 -319 936 3533942
S:a eget kapital, kr 1173167 a -476 086 i1 255 487

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 356 000 kr samt ianspraktagande skett med 512 149 kr

RESULTATDISPOSITION

Enfigt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till elfer ianspréktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 3853 878
Arets resuitat, kr -476 085
Reservation il underhallsfond, kr -356 000
lansprékstagande av underhéilsfond, kr 512 149
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 3633942

Styrelsen fireslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 3 533 942

Yitertigare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféfjande resuitat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatriikning 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning Not 2 6 877 369 6 475 420
Ovriga rorelseintdkter Not 3 109 304 39 225
Summa rorelseintikter 6 986 673 6 514 645
Rorelsekostnader E B
Driftskostnader Not 4 -4 959 889 -4 075 331
Planerat underhall Not 5 -512 149 -013 537
Personalkostnader och arveden Not 6 -143 140 -117 597
Avskrivningar av materiella anidggningstillgdngar Not 7 -1 364 985 -1 150 746
Summa rirelsekostnader -6 980 163 -6 257 211
‘Rérelseresultat e o St 6510 257 434
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 111 834 13716
Réntekostnader och liknande resultatposter Nokt 9 -594 429 -286 917
Summa finansiella poster -482 595 -273 201
Arets resultat C ~476 085 -15 767

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avséttning underhlisfond 2356000 -288 000
Disposition underhalisfond 512 149 913 537
Netlo avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 156 149 625 537
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond =319 037 609 770
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Balansrikning 2023-12-31  2022-12-31

Tillgingar =

Anlidggningstillgéngar
Materiella anfdganingstiflgéngar

Byggnader Not 10 38 717 573 37 258 888
Mark Not i1 293 162 293 162
Inventarier Not 12 0 773 444
' 39 010 735 38 325 494
Summa anlaggningstiligdngar 39 010 735 38 325 494
Omsitiningstillgdngar
Korifristiga foraringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 83 10 143
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3783 388 5373876
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 349 934 631 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 366 363 146 323
4 499 768 6 161 918
Kassa och bank Not 15 173 521 26 391
Summa omsattningstillgdngar 4 673 289 6 188 309
summa tifllgdngar 43 684 024 44 513 802
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder T e ' R

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 184 220 184 220

Upplatelseavgifter 300 000 300 000

Underh3lisfond 7 237 325 7 393 473

7 721 545 7 877 693

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4010027 3 869 645

Arefs resultat -476 085 -15 767

3533941 3853878

Summa eget kapital 11 255 486 11731 572

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 827 690 18 053 398
17 827 690 18 053 398

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 12 172 612 12 421 968

LeverantOrsskulder 507 608 498 631

Fond for inre underhéil 639 617 690 664

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 419 15125

Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intdkter Not 20 1 280 591 1 102 445
14 600 848 14 728 833

Summa skulder 32 428 538 32782 231

Sumima eget kapital och skulder 43 684 024 44 513 802
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Kassafiddesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster ~476 085 ~15 767
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1 364 985 1 150 746
Skatt pé drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran i6pande verksamhet 888 900 1134979
Kassaflide frén férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 661 153 484
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 121 371 -365 263
Kassafléde fran lopande verksamhet 1081 932 923 200
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 050 226 0
Investeringar i maskinerfinventarier 0 0
Kassaftdde fran investeringsverksamhet -2 050 226 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [8ngfristiga skuider -475 064 -502 989
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -475 064 -502 989
Arets kassaflode . :1443358 420211
Likida medel vid 4rets borjan 5400267 ' 4980057
Likvida medel vid &retsslut .~~~ 00 3956909 5400267

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Notl . Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningstagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f6r den period de avser,

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Fdljande avskriviingsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,85 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betaining 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [3nen
ska forléngas.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har véarderats tifl anskaffringsvirde om e annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Mot 2 Nettoomsiittning - T
Arsavgifter, ingér véirme, vatten, basutbud tv och bredband 6279 784 5991 936
Hyror 269 667 231372
Ovriga avgifter 283 149 216 599
Ovriga intakter 94 344 74 483
Bruttoomsattning 6926 944 6514 390
Hyresbortfall -49 575 -38 970
6 877 369 6475 420
Not 3 Ovriga rérelseintékter R
Ovriga rorelseintikter 0 39225
Elsttd 109 304 0
109 304 39 225
Not 4 Driftskostnader T SRTS
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 937 845 726 461
Reparationer 361773 167 673
El 451 233 231226
Uppvarmning 1414743 1208571
Vatten 277 624 267 168
Sophdmtning 242 502 206 589
Ovriga avgifter 383 317 363 971
Forvaitningskostnader 566 264 527 442
Fastighetsavgift 236 638 226 698
Ovriga driftskastnader 87951 149 533
4 959 889 4075331
Not5  Planerat underhdll - - : 2
Underhdil gemensamma utrymmen 164 149 0
Underhal enligt plan 348 000 913 537
512 149 913 537
Not6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 108 767 102 058
Vicevardsarvode 0 1170
Ovriga arvoden 0 1229
Soclala kostnader 34 174 12 940
142 940 117 397
Hvriga
Pensionskostrader och forpliktelser 200 200
200 200
143 140 117 597

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2023~01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar s e e
Byggnader 1 256 676 991 143
Restvirdesavskrivning 108 309 0
Inventarier 0 159603
1 364 985 1150 746
Not8  Rénteintikter-och liknande resultatposter e
Rénteintakter 102 396 13015
Ranteintdkter skattekonto 9131 666
Ovriga finansiella intakter 307 35
111 834 13716
Not9  Rintekostnader och liknande resultatposter R R
Réntekostnader i8ngfristiga skulder 591 724 285 585
Ovriga finansiella kostnader 2705 1332
594 429 286 917
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10 Byggnader : Coe e T
Ing&ende anskaffningsvarde 64 603 099 64 603 099
Arets nyanskaffning 2 050 226 0
Omklassificerat, Passersystem, rumsgivarsystem, IMD 1 596 531 0
Krets utrangering -361 061
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 67 888 794 64 603 099
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 344 211 -26 353 068
Omklassificerat, Passersystem, rumsgivarsystem, IMD -823 087 0
Ukrangering - 252 753 0
Erets avskrivningar -1 256 676 -091 143
Utgdende avskriviingar -29 171 221 -27 344 211

Bokfort virde 38717 573 37 258 888

Taxeringsvarde for Dagldsen 1 m.fl. och Vittern 11§ Orebro. Vardedr 1991 och 1992,

Byggnad - bostdder hyreshus 105 000 000 105 000 000
Byggnad - lokaler 752 000 752 000
105 752 000 105 752 000
Mark - bostéder hyreshus 44 450 000 44 400 600
Mark - lokaler 348 000 348 GOD
44 748 000 44 748 000
Taxeringsvarde totait 150 500 000 150 5680 000
Notii Mark = oo R A
Ingfende anskaffringsvarde 293 162 293 162
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 293 102 293 162
Bokfort virde 293 162 293 162
Ing&ende anskaffningsvarde 1596 531 13596 531
Omkiassificerat, Passersystem, rumsgivarsystem, IMD -1 596 531 1]
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 1 596 531
Ingdende avskrivningar -823 087 -663 484
Arets avskrivningar 0 -159 603
Omklassificerat, Passersystem, rumsgivarsystem, IMD 823 087
Utglende avskiivningar 0 -823 087
Bokfort virde 0 773 444
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar I e
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 83 10 143
83 10 143
Not 14 Owriga kortfristiga fordringar S :
Aktuell skattefordran 1688 11 628
Skattekonto 348 246 619 947
349 934 631 575
Not 15 Kassa och bank AR B
Bankkonto 173 521 26 361
173 521 26 391
‘Not 16 Eget kapitat B S SIS
Uppl, Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resuliat Arets resultat
Belopp vid &rets ingfng 360 000 184 220 7 393 473 3 869 645 15 767
Qmfring av Srets resultat enligt &rstdmma -15 767 i5 767
DIsp. Fond fr yitre uh enl styrelsebasiut -512 149 512 149
Avslittn. Fond for yttre uh ent underhifisplan 356 000 -356 000
Krets resultat -476 085
Belopp vid drets slut 300 000 184 220 7237325 4010027 -476 085
Not17 Langfristiga skuider till kreditinstitut S
Nista &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758207342 0,79% 2025-04-16 6320 000 80 000
Nordea Hypotek AB 39758271040 1,40% 2026-02-18 2928 876 53 844
Nordea Hypotek AB 39758271059 1,40% 2026-02-18 2510 450 46 152
Nordea Hypotek AB 39758308025 471% 2023-12-29 37 500 0
Nordea Hypotek AB 39758391291 3,63% 2025-12-17 3850 000 50 000
Nordea Hypotek AB 39758391380 4,55% 2024-12-30 5 550 000 150 000
Stadshypotek AB 457207 0,82% 2024-10-30 6 294 072 71 524
Stadshypotek AB 605712 4,57% 2028-03-01 2 509 404 61 044
30 000 302 512 564
Langfristiga skulder exklusive kortfristig dei 17 827 690
Styrelsen har for avsikt att omsétta [8nen i den takt de férfafler. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder &l kreditinstitut om fem &r uppg4 till 27 437 482
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamforiiga sdkerfieter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 55 671 400 55 671 400
Summa stilida sdkerheter 55 671 400 55 671 400
Mot 18  Kortfristiga skulder till kreditinstitut il " A
Ko g del av léngfrlstlg skuld (n&sta &rs berdknade amortermgar) 512 564 512 564
Koriftistig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs [Bneomsétining) 11 660 048 11 905 404
12172612 12 421 968
Not 19 Qvriga kortfristiga skulder * ' ' T
Mervardesskatt 419 15125
419 15125
Not 20 Upphupna kostnader och férutbetalda intiikter S s
Forutbetalda hyror och avgifter 658 456 603 142
Upplupna rantekostnader 104 440 42 779
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intélkter 517 695 456 524
1280591 1102445
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Digitalt signerad av

Anders Ostman Annelie Sundqvist Gerald Gray Jr

tars Gustav Stahl Ulrika Schortz Tomislav Cosic

Revisicnsberdttelse dr digitalt signerad av

Theodor Lonnman

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Tit foreningsstémmean i HSB Brf Mélaren | Orebro, org.nr. 775000-1286

Rapport om araredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Mélaren i
Orebro #r rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31
december 2023 ach av dess finansielta resullal och kassaflide fr dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansyakningen,

Grund fir utialanden

Jag har utfort revislonen entigt International Standards on Auditing
(ESA} och god revisionssed i Sverige, Mitl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisarns ansvar.

Jag &r oberoende | forhéande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fulgjort mitt yrikesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvarel {6 denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrétiskolien, men Innefattar Inte

arsredovisningen och min revisionsheréttelse avsesnde denna. Mitl uttalande avsesnde arsredovisningen omiattar inte den andra informationen och
jag gér inget uttalande med bestyrkande avsesnde denna andra infermation. | samband med min revision av Arsredovisningen & det mitt ansvar alt
1dsa den information som identifleras ovan och dvervdga om informationen i vésentiig utstriickning Br oftirenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomganyg beakiar jag &ven den kunskap jag i Gurigt inh&mtat under revisionen samt bedBmer om informationen i vrigt verkar innehélla véisentliga
felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som har utfrts avseende denna information, drar siulsatsen att den andra informationen innehafler en

vésentli felaktighst, ar jag skyldig att rapportera detta, Jag har ingef atl rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réitvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nédvandig for att upprélta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentlighater eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tilémpligt, om férhéilanden som kan paverka
fémagan att foriséitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera fireningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ tilf aft gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méa! & alt uppna en rimlig grad av sdkernet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehier nagra visentliga fefakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att 1mna en revisionsbesfiltelse som innehafler mina uitalanden. Rimiig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som ulfdss enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upplécka en visentlig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar me# grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt emdtme ach har en professionelit skeptisk instéining under hefa revisionen,

Dessutem:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsalgarder bland annat
ulifrin dessa risker och irhamiar revisionshevis sem ar
illréickliga och &ndaméisenfiga for alt utgdra en grund fr mina
utalanden. Risken f6r att inte uppiécka en vasentlig felaklighet
ill {8ijd av oegentligheter &r hogre &n fir en visenttg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
fetaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

¢ skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Eimpliga med hénsyn t
omslandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrofien.

e ulvArderar jag ldmpligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styretsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhérande upplysningas,

Transaktion 0922211555751 7187040 Gl

o drar jag en slutsats om lampligheten £ att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en shitsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hiruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfakfor som avser sddana héndelser eller
férh&iianden som kan leda (i betydands tvivel om féreningens
férmaga att forisatta verksamheten, Om jag drar slulsatsen att
det firns en vasenilig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &esredovisningen om den visentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram t# datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhiflandan gira it en férening
inte fangre kan forisitta verksamheten.

s utvirderar jag den bvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Signerat TL



Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfaltning och inrikining samt tidpunklen f6r den. Jag méste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifigrat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uialanden

UgBver min revisior: av drsredevisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfirt revisionsn entigt god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaitning far HSB Brf Malaren | Orebro for enligt denna beskrivs nimare i avsnittet Revisoras ansvar, Jag &r
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget tl dispositioner betréffande oberoende | forhaflande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
féreningens vinst eller fériust, och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav,

Jag tillstyrker alt féreningsstimman disponerar resultatet enligt Jag anser aft de revisionshevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
férslaget i férvaltringsberdttelsen och beviljar styrefsens ledaméter Andamalsentiga som grund fir mina uttalanden.

ansvarsfrihet fGr rakenskapséret,

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner Styrelsan ansvarar far freningens organisation och forvaliningen av
betréffande {Greningens vinst elfer forlust. Vid forsiag till uidelning féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat ait
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiipande bedima féreningens ekonomiska situation och aft tifise att
férsvartig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhelsar, fareningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa stordeken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaitningen och freningens ekonomiska angstdgenheter |
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Bvrigt kantrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av Brvaltningen, och darmed mitf uttalande om ansvarsirihet, &r att inkéimia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelsetedamot | ndgot vasentligt avssende:

e fdretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig €l nagon o pénagot annat shtt handiat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan firanteda ersattningsskyldighet mot tillampliga detar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller sladgarna.
Mitt mal betraffande revisionan av frslaget 1l dispositioner av freningens vinst efler forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med smlig

grad av siikerhet beddma om forsiaget &r franligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet & en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utérs enfigt god revisionssed i Sverige affid kommer att
upptécka algirder eller fbrsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, slier att ell férslag till dispositioner av reningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionslit omdame och har en professionelit skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av firvaitningen och forstaget tll dispositioner av f5reningens vinst effer férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskatngsatgérder som ulférs baseras pa min professionella bedbmning med utgngspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &lgarder, omrdden och firhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skille ha sarskild belydelse fér fdreningens situation. Jag gar igenom och priivar fatlade beslut,
beslutsunderlag, vidlagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for milt utalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om siyrelsens férslag fil dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férsfaget &r forenligt med bostadsralistagen,

{rebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman
BoRevision 1 Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bif Malaren i Orebro signerades av féljande personer med H3Bs e~
signeringstidnst | samarhete med Scrive.

LARS GUSTAV STAHL D @

Ordférande Bank!D
E-signerade med BanklD; 2024-05-02 ki, 16:17:49

ANDERS OSTMAN

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2024-05-08 k. 12:28:44

TR

BankiD

ANNELIE SUNDQVIST

Ledﬂmof Banfet
E-signerade med Bank!D: 2024-05-03 kI, 08:15:25

&

THEODOR LONNMAN 3 o
i Rl

Banlit

Bolagsrevisor
E-signerads med BanklD: 2024-05-13 {d. 06:51:24

TOMISLAY COSIC e

Hankll

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-10 K. 11:62,58

ULRIKA SCHORTZ i @

Ledamot Hankid
F-signarade med BankiD: 2024-05-02 ki, 21:23:38

GERALD GRAY JR o N

Baniitz

Ledamot
E-signerade med BanlklD: 2024-06-10 fd. 11:58:12

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsheréttelsen for 2023 avseende HSB Brf Mélaren i Orebro signerades av fofjande personer med
HSBs e-signeringstfénst i samarbete red Scrive.

THEODOR LONNMAN

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2024-05-13 K. 06:53:16

53 @

BanmkiD
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NYCKELTAL
Sparande

163
krfkvm

Investeringshehov

krikvm

Skuldsédttning
3486
krfkvm

Riéntekénslighet

5%

Energlkostnad

249

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

a03
kr/kvem

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivaingar +
summan av kostnadsfor/planerat underhall per
kvm total yia {boyta + lokalyla)

Det genomsnittliga virdet av de investeringar
som behdver genomféras under de nirmaste
30 &ren, Véardet anges per kvm fola! yta (boyta
+ Iokalyta)

Totaia réntebdrande skulder per kvm total vta
(hovta + lokalyta}

1 procentenhels ranteforandring av de jotala
réintebirande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatien + vérme + el per
kv total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten inrehas med lomtratt — ja elfer nej
{Tomtratt innebdr att foreningen inte ger
markan)

Tolala arsavgifler per kvm total boyta
{Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behtivs for att klara
framfida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 krtkvm

4 = 201 — 250 kelkvm
3 =151 — 200 ks/kvm
2 = 100 — 150 kelkvm

1 =< 160 krflkvm

. Om det saknas en

F&r alt ha framforhalining bor
fireningen 1a fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 & framal sdsom
slammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r simligk att planen omfaitar de
10 stérsia investerings-behoven.

Finansiering med ianat kapitai &r ett

vikfigt métt for atl bedoma
yttesligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kosinadsandiingar och andra
behov,

Det &r vikiigt att veta om
{oreningens

ekonomi &r kénslig fdy
ranteférindringar. Beskriver hur
hajda réntor kan paverka
arsavgifterna — alll annat lika,

Ger en ingéang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet |
fireningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fiir framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostrad och
virdel pa bosladsratien. Darfor ar
det viktigt af bedéma om
arsavgifien ligger ratt | férhétande
1ilt de andra nyckeltalen — om det
finns en risk atl den &r for lag.

investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov limnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fardej
kommentera om den avser
aftta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stérre investering kemmsar
ait genomfdras.

&= < 2 000 krfkvm
4 =2 000~ 4 999 kilkvm
3 # 5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 krfkvm
1= > 15 000 ketkvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett rikémérke fér en normal
energikostnad &ri
dagsiédget

¢irka 200 kefkvm. Men
manga faklorer kan
paverka ~ bade i
byggnaden och externt, t ex
energiprsemsa,

Ja eller nej

Bir varderas utifrén risken
féor framtida hdjningar.
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HSB BRF Milaren 2024

Valberedningens forslag till stdmman 2023

Till arvoden foreslas:

Ordforanden 34227:-
Vice Ordf. 17113:-
Sekreterare 14412:-
Ledamot 7205:-

Studie/cirkelledare. 10808:-

Sammantrédesarvoden berdknas arligen som 1 % av inkomstbasheloppet IBB, vitket fér 2024 innebér 762 - per
bevistat sammantride f&r styrelseledamot och revisor.

Milersattning utgadr enligt Skatteverkets schablonbelopp.

Fér tjidnster som ej dr ordinarie styrelseuppdrag och utféres av styrelseledamot eller annan mediem utanfér
styrelsen utgar 0,33% av IBB vilket fér 2024 innebdr 251:-/tim.

Revisor
Tjdnsten inkdps av HSB

Valda ledamdter till Styrelsen
Valberedningen féreslar att styrefsen ska hestd av max 7 ledaméter.

Under férutséttning att rsst@mman beslutar om att styrelsen skall bestd av max 7 ledaméter, varav HSB utser en
ledamot samt att samtliga skall ingd som ordinarie ledam&ter féreslar valberedningen faljande.

Pa tur att avga dr:

Lars-Gustav Stal, Ulriks Schortz, Gerald Gray

Forslag: Omval fér en tid av 2 dr pa Lars-Gustav 5431, Ulriks Schortz, Gerald Gray

Styrelsen Valda till 2025: Styrelseledamot: Anders Ostman, Tomislav Cosic.

Cirkelledare/Studieledare saknas idag i fireningen. Valberedningen tar emot férsiag pd intressenter, Vicevird
saknas idag och darfor kbper in den tjansten fran HSB.

For valberedningen
Wendela Widholm och Emil Skoog



" ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med drsredo-
visningslagen. En drsredovisning bestdr av en forvaltningsberittelse,
en resultatrikning, en balansrdkning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgdr vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltingsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja foreningens
ekonomi och jimfoéra med andra, finnas hér. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i Gvrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Férvaltningsherittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med drets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme fér framtida underhdll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (éverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytijandet av
foreningens anliggningstillgngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostmad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar iven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och
inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
reclovisas dels anlaggnings-tillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgAngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetsldn och évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhill samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen, Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rianta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgingar. Omsattningstillgingar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankiillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dé
redovisas detta under dévriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond for ytue
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhdllet av foreningens hus,

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behillningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
undehillsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pi
ovanstiende r viktiga. Friga girna styrelsen om detta éven om
det inte star nagot i arsredovisningen.






