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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RABOCKEN 6,
c/o Albert Ellervik, Radmansgatan 10, 702 13 Orebro

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ribocken 6 1 Orebro 14n och i Orebro
kommun med organisationsnummer 769625-6556 registrerad hos
bolagsverket, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i 3:1 § Bostadsrittslagen
(1991:614), har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen, avseende
fastighetens forvérv, avser den slutgiltiga kostnaden for kdpet.
Berfkning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kénda forhdllanden.

Upplitelse av ldgenheterna med bostadsritt berdknas ske den 14
juni 2013.

Intresseanmiilan har medlemmarna och tillika boende 1 féreningen
visat att alla har intresse att vilja delta vid en ombildning av
ldgenhet ifrAn hyresratt till bostadsriti.

Eftersom upplételserna av ldgenheterna med bostadsritt sker till
hyresgéisterna har inflyitning redan skett.

Foreningen har 1itit anlita Projektengagemang for en
statusbesiktning av fastigheten och respektive lagenhet.
Projektengagemang har ocksd utfort en areamitning av respektive
ligenhet. Areamitning och statusbesikiningen bildggs den
ckonomiska planen.

Foreningen har beslutat att férvéirva den hembjudna egendomen pé
de villkor som anges i fastighetségarens forslag till kopeavtal och
finns anmélt till Hyresndmnden i Link&ping med &rende nummer
115-13, rotel nr 3. Hyresndmnden har beslutat den 25 februari 2013
att Bostadsrittsforeningen Rabocken har antagit séljarnas hembud
enligt foreskriven tid och pé foreskrivet sétt.

Uppgifterna i planen grundar sig pé forhallanden som ér kéinda vid
tidpunkten for planens upprittande.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN RABOCKEN 6

Adress
Fastighetbeteckning
Omride

Kommun och lén
Tomt

Areal

Gillande planbest.
Vatten/avlopp

Lige

BYGGNAD
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Typ

Husets utformning

Ligenhetsyta, bostdder
Ligenhetsyta, lokaler
Uthyrningsbar yta, total
Antal ldgenheter
Ovriga utrymmen
Killare

Vind

Grundliggning
Grundmurar
Ytterviiggar

Bérande innerviggar
Bjalklag
Yttertak

Fasadbehandling
Finster

Port

Dérrar

Balkonger
Trapphus

Hissar
Vind

Radmansgatan 10, 702 13 Orebro

Rabocken 6.

Orebro

Orebro kommun & Orebro lin

Fri grund

828 m”.

Stadsplan, faststélld, akt beteckning 1880K-N42T11
Anslutet till kommunalt vatten- och avlioppsnit
Centralt och vil belédgen pa Oster i centrala

Orebro

1936

1993-1994

Bostadshus med huvudsakligen bostéder, typkod 320
Huset bestar av 5 plan. Kiéllarplanet dr under hela

byggnaden och innehéller elcentral, ldgenhetsforrad,
tvittstuga, virmecentral, cykelsrum. Ovriga plan r

bestar av bostadsligenheter med tillhdrande trapphus.
ca 732,6 m®

0 m’

732,6 m®

14 stycken

ca 0 m’

ca 257 m”

0 m2, ytan &r redan konverterade till bostadsyta.
Betong pélar 25x25¢m enligt grundritning,

Betong enligt grundritning.

I kéllarvaning betong med utviindig isolering av
littbetong, putsad fasad

Betong i kéllaren och tré i dvrig stomme.

Tra

Sadeltak med dubbelfalsad bandtickt pldt och
standridnnor samt utvindiga stuproér. Taket omimalades
sommaren 2011.

Putsad fasad och sockel.

Malade trafonster, 2-glas.

Entreport i mélad ldttmetall.

Gardsddrr och kéllardérr 1 trd. Glasade.
Légenhetsdérrar i tri med posttack.

Betongbeliggning med platricke och platskydd
Trapp- och golvbeliggning i cementmosaik. Vaggar
och tak mélade

Negj.

Ombyggd till 14genheter 1993-1994
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Trapphus

Invindig viggbehandi,

Inviindig takbehand].
Golvbeldggningar

Kdoksinredningar

Badrum, golv
Badrum, viggar
Badrum inredning
Tvittstuga, utrustning

Uppvirmning
Elcentral

Ventilation
Radon

Ovrigt
Instaltationer

Gemensamhetsanligg
Parkering

Uteplats/Pergola
Underhallsbehov

Stenbeliggning, malade véigar och ricken av smidet
stél

Tré, tapet och mélad puts eller gips.

Malad puts eller gips.

Parkett, klinker 1 hall, plastmatta/linoleum matta,
avvikelser mellan ligenheterna férekommer.
Ko&ksutrustning standard varierande frn 90-talet till
2012, skett I6pande, avvikelser mellan ligenheterna
forekommer.

Golv med vatrumsmatta, klinkers, kakel, 1990-tal, skett
l6pande, avvikelser mellan ligenheterna forekommer.
Vitrumsmatta, kakel, 90-tal, skett 16pande, avvikelser
mellan ligenheterna férekommer.

[nredning 90-tal, skett l6pande, avvikelser mellan
lagenheterna forekommer.

90-tal, 2 tviittmaskiner och 1 torktumlare, mangel &
torkrum, placering i kéllaren.

Fjérrvirme, virmevéxlare 2003.

Beldggen i killaren, respektive 14genhet har egen
mitare

Sjélvdrag, godkind funktionskontroll 2012-11-19
Arsmedelvirden mellan 30-70 Bg/m®, riktvérden for
ménniskors hilsa dr 200 Bg/ m®,

Tele2 med telefoni och bredband som tecknas av
hyresgiisterna och basutbud med TV-kanaler.
Miljéhus for sortering av hushéllsavfall med Brf Egen
Hérd samt nagra ytteliggare fastigheter i omradet.
Parkering pd girden for ca 4 fordon med eluttag, kan
utdkas med ytterligare 3 vid omdisponering av garden
och triden.

Gemensam Pergola med grill.

Efter utford statusbesiktning av Projektengagemang
konstaterades att fonster bor malas utvandigt, 2-3 trid
br tas ner pa girden pa grund av almsjuka och
kompletterande drénering av grunden bor genomforas
pa gatusidan samt i portiker vid gavlarna for att minska
fuktintringningen i kéllaren. Kostnaden uppskattas till
ca 330 000 kr efter offertforfrigningar hos lokala
entreprendrer.
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3 BERAKNADE KOSTNADER FOR FASTIGHETENS
FORVARYV

Kopeskilling

Foérvirvskostnad, lagfartskostnad, pantbrev mm
Reparationsfond

Féreningsbildning

Ovan angivna belopp dr, enligt uppgift frdn styrelsen, den

slutgiltiga kostnaden for anskaffandet av foreningens fastighet
(Jfr 5 § bostadsrittslagen).

4 FORSAKRING

Foreningen avser att behalla fastigheten fullvarde forsdkrad.

5 TAXERINGSVARDE

13 500 000 kr
608 175 kr
330 000 kr
250 000 kr

14 688 175 kr

Fastighetens taxeringsvérde for 2010 blir 7 215 000 kronor och fordelas

enligt féljande:
Rabocken 6 Taxeringsvirden
Bostad Byggnad 5 200 000
Mark 2015 000
7215 000
6 FINANSIERINGSPLAN
Langivare Lanebelopp Rénta % Rénta

Lansforsdkringar 4 600 000 kr 2,90%%*) 134 400 kr
Insatser 10088 175 kr

Summa finansiering vid fastighetskiépet: 14 688 175 000 kr
*) Réntenotering den 2 maj 2013, 5 érs bindningstid.

Amortering
0 kr



2013052007457

7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader var av 205 182 kr
Réntor 133 400 kr
Avskrivningar 71 782 kr

Avskrivningar berfiknas till 0,5% pd anskaffningsvirdet exklusive mark.

Driftskostnader var av 266 000 kr
Forsikringar 10 000 kr
Fastighets-el 34 000 kr
VA 20 000 kr
Virme & varmvatten 80 000 kr
Sophimtning 20 000 kr
Bredband/TV 12 000 kr
Administration & Forvaltning 50 000 kr
Teknisk skdtsel 15 000 kr
Lépande underhdll & reparationer 25 000 kr
Ovriga kostnader var av 17 000 kr
Fastighetsskatt 17 000 kr

Foljande typ av drifiskostnader tillkommer for bostadsratishavaren och ska
betalas direkt till leverantéren eller genom foreningen; Parkeringsplats,
kabelteve och hushallsel.

Summa Kostnader 488 182 kr
Arsavgifter 461 682 kr
Ovriga intiikter var av 26 500 kr
Parkering 14 400 kr
Kabelteve 12 000 kr
Rinteintikter 100 kr
Summa Intikter 488 182 kr
Avsittning for underhéll 21 645 kr

Avsiittning i enlighet med styrelsebeslut och foreningens stadgar, motsvarar 0,3
% av fastighetens totala taxeringsvirde.
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8 NYCKELTAL

Anskatfningskosinad per kvm
Beldning per kv dr 1
Insats/upplitelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvin dr 1
Arsavgift per kv ar 1

20 049 kr
6 279 kr
13 700 kr
386 kr
630 kr
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10 EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvérde

KAPITALKOSTNADER
Lanerantor
Avskrivningar
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER
Fastighetsskatt el motsy
Tomtrattsavagald
Inkomstskatt
Gvrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyror bostdder
Hyror lokaler, p-platser mm
Ranteintdkter
Bidrag m.m.
Ovrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amorteringar 1&n
Avséttningar underhdll
Avsittningar andra &ndamal

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel
Intaktsrantor, viktat medel
Inflation
Total bostadsrattsarea

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

Lépande penningvérde, totalt
Lépande penningvarde/kvm
Fast penningvérde, totalt
Fast penningvarde/kvm

Ar
1

205 182
133 400
71782

266 000
266 000

17 000
17000
0
0

-26 500

-26 400
-100

21 645

21 645

2,90%
1,00%
2,00%

733

461 682
411 545

461 682
562
403 475
551

2

205 182
133400
71782

271320
271320

17 340
17 340
0
0

-26 650

=26 400
250

22078

22078

2,90%
1.00%
2,00%

733

467 192
417 488

467 192
570
401 2706
548

3

205 182
133 400
71782

276 746
276 146

17 687
17 687
0
0

«26 900

-26 400
=500

22 519
0
22519

2,90%
1,00%
2,00%

733

472 715
423 453

472 715
578
399 029
545

4

205 182
133 400
71 782

282 281
282 281

18 041
18 041
0
0

=27 150

-26 400
750

22970

22970

2,90%
1,00%
2.00%

733

478 354
429 542

478 354
586
396 830
542

5

205 182
133 400
71782

287 927
287 927

18 401
18 401
0
0

-27 400

-26 400
-1 000

23 429

23429

2,90%
1,00%
2,00%

733

484 110
435758

484 110
595
394 679
539

6

205182
133 400
71 782

293 685
293 685

18 769
18 769
0
0

-27 650

-26 400
-1 250

23 898

23 898

4,00%
2,00%
2,00%

733

489 987
442 103

489 987
602
392 575
536

11

205182
133 400
71782

324253
324253

20723
20723
0
0

-28 900

-26:400
-2 500

26 383
0
26 385

4,00%
2,00%
2,00%

733

521 257
475 861

521 257
650
382 717
522
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11 KANSLIGHETSANALYS I

Fast penningvirde

Ar
1
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 461 6382
Nettoutbetalningar SEK 411 545
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 630

Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BRYAR 562

Huvudalternativ men
lneriinta +1 procentenhet
Nettokosinader SEK 507 682
Nettoutbetainingar SEK 457 545

Nettokostnader SEK/KVM/(BRYAR 693
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 625

Andring av nédvandig niva pa
Arsavgift 10,8%

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 457 783
Nettoutbetalningar SEK 408 147

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)Y/AR 625
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 557

Andring av nédviindig niva pa arsavgift
-0,8%

467 192 472715 478 354
417 488 423453 429 542

638 645 633
570 578 586

513192 518715 524 354
463 488 469453 475542

701 708 716
633 641 649

9,8% 9, 7% 9,6%

463 238 468 706 474 288
414031 419936 425964

632 640 647
565 573 581

-0,8% -0,8% -0,8%

484 110 489 987

435758 442103
661 669
595 603

530 110 586 587
481 758 538703

724 801
658 735

9,5% 19,7%

479 987 485805
432 118 438 399

655 663
590 598

-0,9%  -0,9%

11
521 257
475 861

712
650

617 857
572 461

843
781

18,5%

516 763
471 820

705
644

-1,9%
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12 KANSLIGHETSANALYS IT

Foreningens:
Anslutningsgrad Skulder Skuldsiitt- Kostnader  Kostnads-
ir 1 (SEK) ning (%) ar 1 (SEK) dkning (%)
100% 4 600 000 31% 448 682

20% 5608 818 38% 477 938 6,5%
80% 6617 635 45% 507 193 13,0%
70% 7626 453 52% 536 449 19,6%
60% 8635270 59% 565 705 26,1%
50% 9 644 088 66% 594 961 32,6%
40% 10 652 905 73% 624 216 39,1%
30% 11 661 723 79% 653 472 45,6%
20% 12 670 540 86% 682 728 52,2%
10% 13 679 358 93% 711 983 58,7%

Denna analys avser aft visa hur foreningens skulder respektive kostnader forindras om inte
samtliga hyresligenheter ombildas till bostadsritt. Anslutsningsgraden 100 % betyder att samtliga
ombildas, 90 % betyder att 90 av féreningens totala ligenhetsarea ombildas till bostadsritt, osv.
Uteblivna insatser antas ldnefinansieras med samma rénta som den rénta som anges 1

finansicringsplanen.
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13

SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTS-
HAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insats. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestiims, en drsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till
ldgenhetens insatser kommer att motsvara vad som loper pa
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till
fonder. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan
berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

B: I §vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a
framgar vad som géller vid foreningens upplosning eller
likvidation.

C: De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende
fastighetens utférande, berdiknande kostnader och intdkter m m
hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kéinda
forutséittningar och avser totala kostnader.

D: Behov av nddvindiga underhall foreligger. Kostnaden
avser att finansieras genom lan om 330 000 kronor och
ianspraktagande av reparationsfonden samt utnyttjande av
statliga subventioner, om sddana finns vid atgéirdstidpunkten.
Nodvindiga underhéll inom tid dr framforallt fonstermalning,
tradféllning och kompletterande drénering.

E: Foreningen dr enligt den upprittade planen att klassa som
en dkta bostadsrattsforening. De okvalificerade intikterna
(intdkter fran icke medlemmar) &r mindre &n 40 % av de
kvalificerade intdkterna (fastighetens totala marknadsmaéssiga
hyror). I den upprattade ekonomiska planen utgér den
okvalificerade intékterna ca 0 % av de kvalificerade
intékterna.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller annan
nddvindig dndringsarbeten foreligger ¢j.

Orebro den 13 maj 2013

BOSTADSRATTSFORENINGEN RABOCKEN 6
i, il (W1

Albert Fllervik Helena Dreber

Wa de, Ledamot Styrelselegamot o
o G’ E; A
C 0, / —

Britt-Marie J&hsson JoakKim Jan:;?/
Styrelseledamigt ~Sfyrelseledanfot
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14

INTYG.

Undertecknande, som for det andamal som avses i 3 kapitel 2§ bostadsréttslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for bostadsréittsforeningen Rabocken 6
(769625-6556) far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. Forutsitiningarna enligt 1 kapitel 5§ bostadsréttsiagen

ir uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stimmer Gverens med
tillgfingliga handlingar. I planen gjorda berfikningar #r vederhifliga.
Flerfrsprognosen giiller endast vid de angivna forutséttningamna. Vi har utdver
planen tagit del av fOreningens stadgar, registreringsbevis, tekniskt
besiktningsutlitande samt utdrag ur lantmiiteriets fastighetsinformationsregister,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala
att planen enligt vir uppfattning framstér som hallbar.

Svedala’5-2013 Orebro 195-2013
L { Ll v - iy,
Annika Larsson Per-Ove Pettersson Forest

Av boverket férklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg anglende
ckonomiska planer.
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Daturn Diarienuciner

2
2013-04-29 1311-1433/2013

Boverket

Myndigheten for samhalispianenng,
tyggande och boende

Per-Ove Pettersson Forest
Eyragatan 30
702 25 OREBRO

Beslut om behdirighet som intygsgivare

Arendet
I skrivelse till Boverket den 15 mars 2013 har du anstkt om behdrighet att ut-
fiirda intyg angdende ekonomiska planer for bostadsrittsforeningar.

Beslut

Boverket forklarar dig héirmed behdrig att fr.o.m. den 29 april 2013 och tills
vidare, dock langst t.0.m. den 31 mars 2016, utfirda sidana intyg anglende
ckonomiska planer som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614).

I detta drende har jurist Anctte Martinsson Lindsten beslutat. Jurist Anders
Elmstrom har varit {Sredragandc.

Anette Martinsson Lindsten " / ,:/ /{::;_7 ’
jurist y 4%//4“ iy
“ Anders Elmstrm
jurist

. 158
ans aﬁverenssté‘“_"le-\

med orginaiet |ntyQes:

, _ e
)‘/\\V\,\\\L\\\,\k\u -\ )

Fotokop!

Box 534, 371 23 Karlskrona Tel: 0455-35 30 00 E-post: registraturen@boverket.se
Besok: Drotininggatan 18 Fax: 0455-35 31 00 Webbplats: www.boverket.se
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i Rt I Beshat
’ﬁ;ﬂ' a d& Datum Diaricnummer
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Beslut om behirighet som intygsgivare

Arendet
I skrivelse till Boverket den 12 februari 2013 har du anstkt om behdrighet att
uifiirda intyg angdende ckonomiska planer for bostadsriittsfreningar,

Beslut

Boverket forklarar dig hérmed behérig att fi.o.m. den 26 februari 2013 och tills
vidare, dock ldngst t.0.m. den 31 januari 2016, uifirda sddana intyg angéende
ekonomiska planer som avses i 3 kap. 2 § bostadsriittslagen (1991:614).

I detta drende har jurist Anetie Marlinsson Lindsien beslutat, Jurist Anders
Elmstrém har varit fdredragande.
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