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Bostadsréttsféreningen Vibytorpsparken 1(8)
Org.nr 769640-2069

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Vibytorpsparken bildades i juli 2021 och r ett privat bostadsforetag som
har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for pemanent boende utan
tidsbegransning.

Féreningen ager fastigheten Vibytorp 1:269 i Hallsberg och inflyttning skedde i december 2022.
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-07-21.

Féreningen har sitt site i Hallsberg.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
ordférande och ordinarie

Lars Blomqvist ledamot 2023

Peter Eklund ordinarie ledamot 2023

Lars Hallbergson ordinarie ledamot 2023

Lars Oscarson ordinarie ledamot 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Asa Axell extern revisor BoRevision Sverige AB

Fastigheter

Bostadsréttsféreningen Vibytorpsparken &ger fastigheten Vibytorp 1:269.
Féreningen har pa fastigheten uppfort 21 st bostadslagenheter i radhusform. Total bostadsarea i
féreningen &r 1 655 kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga l&genheter var upplatna och inflyttade i december 2022 och slutavrakning med entreprenéren
var per 2022-12-31.

Medlemsinformation

Medlemmar vid &rets borjan 4

Under aret avgéende medlemmar 4

Under aret tillkommande medlemmar 27

Medlemmar vid arets slut 27&} Y
]



Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken
Org.nr 769640-2069

Flerarsdéversikt (Tkr) 2022 2021

(6 man)
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -72 0
Balansomslutning 53 709 900
Soliditet (%) 62,5 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2(8)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Okning av insatskapital 29 790 000 3 860 000 33 650 000
Reserv till yttre underhall 49 650 -49 650 0
Arets resultat - Hy3Y - HYSR
Belopp vid arets
utgang 29 790 000 3860 000 49 650 -49 650 11828 3357¢ (L2
Férslag till behandling av ansamlad fériust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -49 650
arets forlust -71 838
-121 488
behandlas s4 att
i ny rékning éverféres -121 488
-121 488

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansrékning med noter.}%M
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Bostadsréttsféreningen Vibytorpsparken 3(8)
Org.nr 769640-2069
Resultatrékn ing Not 2022-01-01 2021-07-21
1 -2022-12-31 -2021-12-31
(6 man)
0 0
Roérelsens kostnader
Ovriga kostnader -425 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -62 129 0
-62 554 0
Rorelseresultat -62 554 0
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 284 0
-9 284 0
Resultat efter finansiella poster -71 838 0
Resultat fore skatt -71 838 0
Arets resultat -71 838
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 53 447 871 0
53 447 871 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3 0 0
0 0
Summa anldggningstillgangar 53 447 871 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 56 684 0
Ovriga fordringar 24 796 0
81 480 0
Kassa och bank 179 342 900 000
Summa omsittningstillgangar 260 822 900 000
SUMMA TILLGANGAR 53 708 693

900 000 RW/
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Org.nr 769640-2069

Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 650 000 0

Fond for yttre underhall 4 49 650 0
33 699 650 0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -49 650 0

Arets resultat -71 838 0

-121 488 0

Summa eget kapital 33578 162 0

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 4 949 996 0

Summa langfristiga skulder 4 949 996 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 910 004 0

Ovriga skulder 157 399 900 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 113 132 0

Summa kortfristiga skulder 15180 535 900 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 708 693

900 ooo&w
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Avséttning till fond for yttre underhall ska ske med 30 kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt férenings
stadgar ska ocksa en underhallsplan upprattas och darefter foljas.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningarna ar ett genomsnitt av de olika komponenterna.
Byggnader 1,44%

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld

Férvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag. Férvarvet
ar redovisat e enlighet med RedU9, vilket innebéar att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som
realiseras vid forsaljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 51 969 505 0
Omeklassificeringar 1540 495 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 53 510 000 0
Arets avskrivningar -62 129 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -62 129 0
Utgaende redovisat virde 53 447 871 0 XW/



Bostadsrattsféreningen Vibytorpsparken
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Not 3 Andelar i koncernforetag

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Inkép 1 540 495 0
Omklassificeringar -1540 495 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Posten avser det heldgda dotterbolaget Vibyrallarn AB, org.nr 559323-4239, med séte i Orebro.

Not 4 Fond for yttre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Reservering enligt stadgar 49 650 0
49 650 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen 4 749 980 0
4749 980 0
Not 6 Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 35 000 000
35000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vibytorpsparken, org.nr. 769640-2069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vibytorpsparken
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ML



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vibytorpsparken fér 2022 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& aft bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Or

il &u/v

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

ro den 26 april 2023
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