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Ljus tvaa med balkong i idrottskvarteren — nara stadspuls

Valkommen till Restalundsvéagen 85 — en ljus och stilfull tvéa i hjartat av Orebros populéra idrottskvarter! Har bor du i ett
valplanerat hem med fina materialval och gedigen forvaring. Det trivsamma koket med vita luckor och svart kakel har en
varm kansla tack vare arbetsbankar i tra. Det vetter mot en inbjudande hall med plats fér avhangning och gott om
forvaringslésningar. | vardagsrummet finns plats for bade soffgrupp och matsalsbord, och det vackra fiskbensmoénstrade
parkettgolvet ger rummet en klassisk kansla.

Fran vardagsrummet nas den generdsa balkongen som blir en harlig férlangning av bostaden under sommarhalvaret —

perfekt for frukost i solen eller kvallshang med utsikt éver det levande kvarteret. Sovrummet ar rofyllt med plats for

dubbelsang och arbetsyta, och i det frascha badrummet finns dusch med takdusch, spegelskap samt tvattstall med

kommod.
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Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se

wallenstedt.se



och gronska.
Utgangspris: 1.650.000 kr

Avgift 3.407 kr/man.
Boarea: 58 m?

Biarea: 0m?

Antal rum: 2 rok

Vaning: 2av3

Hiss: Hiss finns e;j.
Forening: BRF Staven
Tilltrade: Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Har bor du i ett av stadens mest attraktiva omraden, med Behrn
Arena, stadsparken och city pa bekvamt gangavstand. Laget
erbjuder bade ett aktivt stadsliv och lugna promenadstrak —
idealiskt for dig som vill ha det basta av tva varldar. Varmt
valkommen att uppleva ditt nya hem pa plats! Vill du att jag
lagger till fakta om féreningen eller ekonomi ocksa?
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Relaxavdelning pa& Restalundsvagen 79.
3.407 kr/man. inkluderar vatten, virme, bostadsrattstilldgg och Samlingslokal och évernattningsrum pa Restalundsvagen 77.
kabel-TV (Tele2). Féreningen har gruppavtal med Tele2 och 100 ~ Bokning sker via hemsida eller bokningstavior.

Mbit/s ingar i manadsavgiften. Mgjlighet att valja till hdgre

hastigheter finns. Féreningen har ocksa fiberanslutning till Bilplats
Telenor med méjlighet till natverksuttag i varje lagenhet. 72 garageplatser, hyra 275 kr/man.
13 parkeringsplatser, hyra 150 kr/man.
Storlek
Boarea 58 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister. TV/internet
Fiber
Lagenhetsnummer Gemensamt bredband, TV och telefoni ingér i &rsavgiften. Avtal
Bostadsrattslagenhet: 63 med Telia, Telenor och Tele2.
For folkbokforing: 1102
Tilltrade
Adress Efter dverenskommelse.
Restalundsvégen 85, 70216 OREBRO. Belagen i Orebro .
kommun. Skattesats 33,943. Nuvarande Agare
Oliver Elovsson
Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns ej.
Driftskostnad

Driftskostnad ar 350 kr/man; , hemforsakring 100 kr och
hushallsstrom 250 kr. Driftkostnaden ar uppskattad
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.66825 % och andel av arsavgiften ar
0.66825 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 227.544 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-05-08).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Staven. Foreningen ar en Bostadsforening. | féreningen
finns 141 st Igh varav 0 st hyresratter och 0O st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Planerade
avgiftshojningar saknas.

Gemensamma utrymmen
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig bef\/de\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av atft gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (t.ex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprdattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt overlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dér slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar édven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far da moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sohoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp vissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saljaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaliningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [ofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ér
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
inte maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att f&@ bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Vem som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Bostadsréittsforeningen Staven 2 (19)
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staven far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Staven ér ett privatbostadsforetag som registrerade &r 1948. Foreningen dger
fastigheten Staven 6 med adresserna Restalundsviagen 69-95 och 97A-D med dirpa uppforda byggnader.
Foreningens huvudsakliga d&ndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende &t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26
februari 2015.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med l4gst 2 och hogst 5
suppleanter. Styrelsen har sedan extrastimma den 2024-04-04 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Matz Liljeson Ordférande 2024
Niklas Maravic Vice ordforande 2024
Marie Lundkvist Sekreterare 2025
Peter Thorsander Ledamot 2024
Marika Westerberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Patrik Kamryd 2025
Oliver Elovsson 2024

- Foreningens firma tecknas av Matz Liljeson, Niklas Maravic, Marie Lundkvist och Peter Thorsander,
tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 11 (12) protokollférda sammantréden.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Written Insurance.

- Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i miljorummet pé Restalundsvigen 79 eller via
e-post samt telefonlista i trapphus.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

LR Revision och
Elin Viitanen Redovisning 2024
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Fastigheter

Byggnaderna som uppfordes under aren 1949-1951 bestar av 3 st trevaningshus med 141 ldgenheter som
upplats med bostadsritt och 37 lokaler och mindre férrdd med hyresrétt. Till byggnaderna hor ocksa 72
st parkeringsplatser i garage samt 13 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar samt
hyresgister. Pa adressen Restalundsvédgen 79 finns relaxavdelning. Samlingslokal samt dvernattningsrum
for uthyrning till medlemmarna finns pa Restalundsvdgen 77. Bokning av dessa lokaler gors via
bokningstavlor eller online pa hemsida. Den totala lagenhetsytan uppgar efter ombyggnationen till 8 174
kvm. Ytan pa lokaler/forrad, samtliga i kéllarplan, dr 1 294 kvm och garageytan 1 008 kvm, total yta 10
476 kvm.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kok
68 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Written Insurance Sweden AB. Bostadsrittstilligg for
bostadsréttshavarna ingar i fastighetsforsakringen. Fastighetsskatt betalas med 1 589 kr per ldgenhet for
bostéder och med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk- och teknisk férvaltning samt

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel

CSG Jourforetag (ingér i avtalet med Egeryds)
Orebro hiss Servicekontrakt for hissar

Telia Bredband, telefoni, TV

Telenor Bredband till féreningslokalen

Tele2 Bredband, TV

GodEl i Sverige El till s.k. sjdlvkostnadspris med bra miljéval
E.ON Elnit och fjarrvirme

Wirna Stadning

Orebro kommun Vatten/avlopp, avfall

Stena Recycling Sophantering och atervinning

Infometric Digital el-avldsning

Avarn Bevakning

Tradgardstjénst Markskotsel
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under éret visar ett underskott pa 573 789 kr fore avsittning till
underhéllsfonden.

Arsavgifter

En hojning av arsavgiften gjordes med 2 % och garaget med 9% fr om 2023-07-01. Kostnad for
garageplats dr 300 kr per manad och p-plats 150 kr per manad.

Foreningen har kollektiv elmétning mot elleverantdren. Elforbrukningen debiteras bostadsrattshavarna i
efterskott, nuvarande pris ar 2 kr per kWh. Eftersom avier skickas ut per kvartal sa blir debiteringen
fordr6jd med 4 manader.

Underhdllsplan

Arets avsittning till foreningens yttre underhéllsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med 1 488
947 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhéll pa fastigheten.

For fastigheten finns en 50-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
avsittning till och ianspréktagande av underhallsfonden.

Reparationer och underhdll

Under aret har underhall som modifiering av hiss for 452 tkr och OVK for 188 tkr utforts.
Foreningen har bytt 50 st kryddhyllefléktar for 230 tkr och adderat fiberuttag i ldgenheter for 114 tkr.
Byte av VVC-pump.

Ovrig information
Under aret har relining av vertikala spillvattenledningar for 5,8 mkr utforts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 13 (18) st dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 7031
Resultat efter finansiella poster -574
Balansomslutning 47 963
Soliditet (%) 9
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 758
Arsavgift i %/ totala intikter 86
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 5037
Skuldsittning/kvm totalyta 3930
Sparande/kvm bostadsyta 109
Energikostnad/kvm 231
Réntekénslighet i % 7

185
20
14
179

5(19)
2022/23 2021/22 202021 201920
7138 6659 6449 6482
145 2770 243 1483
48017 45018 48 057 48 572
10 11 17 16

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under éret, till foljd av att hojningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av

foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2023-06-30 5022 800
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-06-30 5022 800

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

154 750 -9 343 -145 305

-145 305 145 305
1 488 947 -1 488 947
-644 627 644 627

-573 789

999 070 -998 967 -573 789
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

-154 647
-1 488 947
644 627
-573 789
-1 572756

-1 572756
-1 572756

6(19)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L b~

-

2023-07-01
-2024-06-30

7031404
182 583
7 213 987

-4 451 832
-955 266
-158 822

-1 066 162

-6 632 082

581 905

274 313

-1430 008

-1 155 695

-573 790

-573 789
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2022-07-01
-2023-06-30

7 137 739
26 981
7164 720

-3 894 348
-1 059 277

-146 385
-1487102
-6 587 112

577 608
25 699
-748 612

-722 913

-145 305

-145 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-06-30

42 026 372
1556 478
43 582 850

43 582 850

32730
231471
18 464
422 792
705 457

3675092
3675092

4 380 549

47 963 399

8 (19)

2023-06-30

36 990 156
1710982
38701 138

38701 138

167 129
237 252
114 209
346 821
865 411

8450273
8450 273
9 315 684

48 016 822
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14
15

2024-06-30

1 847 800
3175000

999 070
6 021 870

-998 967
-573 789
-1 572 756

4449 114

15 235 000
15 235 000

25936 498
0

975 386
276 519

1 090 882
28 279 285

47 963 399

9(19)

2023-06-30

1 847 800
3175000

154 750
5177 550

-9 343
-145 305
-154 648

5022 902

29 651 498
29 651 498

11 992 500
8003

251 621
245 889
844 409

13 342 422

48 016 822
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

-573 789
1 066 162

492 373

159 954
992 865
1645192

-5 947 874
-5947 874

-472 500

-472 500

-4 775 182

8450273
3675092

10 (19)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksé en underhallsplan upprittas och direfter foljas.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgdng AR
Stomme, grund 120
VA inkl stammar 50
Virme inkl stammar 50
El inkl stammar 50
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 20
Rest 50
Hissar 25
Balkonger 50
Styr och dvervakning 15
Laddstolpar 5
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 30
Inventarier 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfoening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).
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Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvdrvet dr redovisat 1 enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséittning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekédnslighet 1 %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rédntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01
-2024-06-30
Hyresint garage/p-platser 278 880
Arsavgifter bostidder 5778 193
Tillagg balkong 273 200
Hyresintékter lokaler, momsfti 153 859
Hyresintékter lokaler, momsplikt 101 004
Hyres-/avg.bortfall parkering 0
El fast avgift 34 686
El-avgift rorlig 383 480
Overnattningsligenhet 28 100
Ores- och kronutjimning 2
7 031 404

13 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

259930
5657 790
273 200
161 045
201 312
-850
33449
517976
33900
-13

7137 739

I arsavgiften ingar varm-/kallvatten, uppvimning och datakommunikation. Det tillkommer el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01

-2024-06-30

Forséljning av ldgenhet 1822
Ovriga rorelseintikter 0
Elstod 180 761
182 583

2022-07-01
-2023-06-30

26 981

26 981
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Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stidd
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Reparationskostnader
Reparationer hissar
Underhallskostnader
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Jourutryckning CSG
Ovrigt

Tradgardsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Forvaltningsarvode Grundavtal
Hisstelefon/porttelefon
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa tjénster
Fastighetsavgift/skatt
Inkasso/betalningsforeliggande

2023-07-01
-2024-06-30

240 167
67 050
8614

56 747
118 132
747 882
5351
644 627
548 037

1 124 402
215349
304 628
131 688
1820

24 529
212 809
4 451 832

2023-07-01
-2024-06-30

14 652
2 000
240 796
16 875
76 538
18 353
7 685
277 854
2715
8593
16 755
272 450
0

955 266
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2022-07-01
-2023-06-30

243 262
254 666
11015
83 391
14212
210 135
20 590
520 250
889 247
1010934
244 548
229 148
126 788
13 238
22924

0

3 894 348

2022-07-01
-2023-06-30

10117
0

245 238
19 752
68 147
22225
6 954
267 268
6 403
11345
9786
391 146
896
1059 277
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning VA inkl stammar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaftningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-07-01
-2024-06-30

127 999
30823
158 822

2023-07-01
-2024-06-30

71113 624
5947 874
77 061 498

-34 123 468
-911 658
-35 035 126

42 026 372

96 226 000
53 036 000
149 262 000

30942 822
11 083 550
42 026 372

2023-07-01
-2024-06-30

3427 809
0
3427 809

-1716 827
-154 504
-1 871 331

1556 478
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2022-07-01
-2023-06-30

118 001
28 384
146 385

2022-07-01
-2023-06-30

71 113 624
0
71 113 624

-32790 870
-1 332598
-34 123 468

36 990 156

96 226 000
53 036 000
149 262 000

25 906 606
11 083 550
36 990 156

2022-07-01
-2023-06-30

3297 684
130 125
3427 809

-1 562323
-154 504
-1 716 827

1710 982
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupen intékt elmétning
Forutbetald forsakringspremie
Forubetald forvaltningsarvode
Forubetalt serviceavtal
Upplupen ranteintikt

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Foretagskort Swedbank
Sparkonto SBAB

Swish Swedbank

2024-06-30

14 775
0
3689
18 464

2024-06-30

59 830
109 228
65 861
70 800
29 074
87 999
4221792

2024-06-30

2018 687
1676

1 569 828
84 901
3675 092
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2023-06-30

65 960
1 655
46 594
114 209

2023-06-30

58 557
145 878
65 826
68 127
8433

0

346 821

2023-06-30

1463 817
7752

6 920 703
58 001
8450 273
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 3,72
SBAB 3,71
SBAB 3,71
SBAB 3,71
SBAB 4,49
SBAB 4,54

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 15 235 000 kr
Kortfristig del: 25 936 498 kr

Rintan ar

bunden t.o.m.

2025-11-17
2024-11-12
2024-11-12
2024-11-12
2025-05-19
2025-07-14

Lanebelopp
2024-06-30

11 655 000
7128919
11227579
3735000
3485000
3940 000
41 171 498

472 500

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

17 (19)

Lanebelopp
2023-06-30

11 955 000
7128 919
11227579
3772 500
3 560 000
4 000 000
41 643 998

437 500

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 38 808 998 kr.
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Medlemmarnas repfond/Inre fond
Deposition

Personalskatt

Avrikning soc avgifter

Vilande ingdende moms

Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen réintekostnad

Upplupen sophidmtningskostnad
Upplupen kostnad tradgardsskotsel

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

En ytterligare hojning av arsavgifterna gjordes med 6% 2024-07-01.

2024-06-30

43 389 000
43 389 000

2024-06-30

152 096
26 500
37501
30517

6 228
23 677
276 519

2024-06-30

575 343
11 000
46 233
46 745

397 129

6 306
8126
1090 882
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2023-06-30

43 389 000
43 389 000

2023-06-30

153 634
26 500
34501
28 078

0
3176
245 889

2023-06-30

719 093
11 000
52633
47 890

5449
8344

0

844 409
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen
Staven
Org.nr 775000-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Staven for rakenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2022-07-01 - 2023-06-30, har utforts av en
annan revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad
2023-11-17.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhéallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

Bostadsrattsféreningen Staven, Org.nr 775000-2102
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- utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Staven for rakenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
signering.

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsféreningen Staven, Org.nr 775000-2102
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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Staven.

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter f6r
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro kommun

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och 1 allmén lag,

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplételse fir dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har tili f6ljd av upplételsen.

Med lidgenhet avses sivil bostadsligenhet som lokal jamte dértill horande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplitelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet uppldtelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.




§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas {6rhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrdtt i foreningen till foljd av upplatelse frdn
foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsrétt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i fOreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan drdjsmédl, dock senast inom en (1) manad frin det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ldgenheten for
det indamal som finns angivet 1 upplatelseavtalet.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsia-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen, uttréider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt far inte viigras intride i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta denne
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten och om inte annat sérskilt avtalats, har foreningen ritt att
vigra mediemskap.

Medlemskap far inte vigras pa prund av ras, hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt fir inte vigras intride i foreningen om bostadsritten
efter forvirvet innchas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambos gemensamma
hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i féreningen. Detta giller ocksd nér bostadsritt till en bostadsla-
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genhet &vergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergltt till vigras intrdde i {Oreningen &r Gverldtelsen ogiltig.
Detta géller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsdljning eller
tvingsforsilining vigras intride i féreningen skall féreningen 18sa bostadsritten mot skilig
ersdttning, utom i fall d en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsritien
utan att vara mediem.

En overldtelse som avses i 11 § sjdtte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhdlls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som
Overldtelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller
glva.

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat pris dn
det som anges i képehandlingen, dr den overenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
képaren géller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir dock jamkas, om det dr
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hinsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intridffade forhdllanden
och omstindigheterna i dvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vicks inte talan om Overlitel-
sens ogiltighet inom tvd ar fran den dag di Overlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
forlorad. '

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits frdn en bostadsrittshavare till en ny innchavare, fir denne utova
bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.,

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) 4r efter forvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frén uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras mtride 1 f6reningen har forvarvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvéngsforsdljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.




Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, har forvdrvat bostadsratten och ansdkt om medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsédljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och foérvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana férvirvaren att
inom sex (6) minader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir viigras intride 1 fore-
ningen, har forvirvat bostadsritten och ansékt om medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for férvérvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsférening fr inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som #r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsriéttslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forviry som gors av en kommun eller ett landsting,

Bostadsrittshavaren ansvarar for sidana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frdn
vilken bostadsritten har &vergétt hade mot bostadsrittsforeningen. Néir en bostadsritt dvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {f6rviirv, svarar dock
forvirvaren for sddana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTERM M

Fér varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande
fall uppltelscavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt uppltelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdimma.



Ligenheten far inte tilltrddas forsta gingen forrdn faststilld insats och 1 forekommande fall
upplételscavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i forhdllande till Higenheternas
andelstal.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéillas sd att de sammanlagda Arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tickning {Gr foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat
pé ménad for bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bankkontor eller via internet, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgdr dr6jsmélsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid fdrsenad betalning av &rsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pidminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
tigenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan férdelningsgrund én insatserna enligt
ckonomisk plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om siddan foérdelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Avgifterna fir uttas efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften fir uppgé till hogst 2,5 %
och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse fir uppgd till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Upplats en
ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal manader som uppldtelsen omfattar.
Overlitelscavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av bostadsrittshavaren.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingir i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sidsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och liknande utgar sérskild ersitining som bestims av
styrelsen.




Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhdlisplan for genomforande av underhdliet
av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 14 FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhdrande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhsil

Avsittning till foreningens underhdllsfond sker arligen med belopp som for férsta dret anges i
ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhill

Bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder kan bildas genom éarliga avséttningar frén
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och drliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida fore-
ningen och ansvara for att {éreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter Oka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsdttningar skapa likvirdiga mdéjligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pd forenings-
stimma skall mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett r,

Suppleanter mtrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid néirmast déirpa foljande ordinarie féreningsstimma.




Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-5 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som ir medlem
eller tillhér bostadsrittshavares familjehushéll och som &r bosatt i féreningens hus. Den som
ar underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som hélls i anslutning till varje avhillen ordinarie féreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd sddan
stimma. Om stimman viljer att utse ordfdrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledamdter 4r nérvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer in hélften av de ndrvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte dr
fulltalig nér ett bestut skall fattas géller for beslutsforheten att mer 4n 1/3 av hela antalet
ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening.

Sammantride

Ordforanden skall se tilf att sammantride halls nir s& behovs.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sddan begiran skall
framstillas skriftigen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden ir om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frdn styrelsens sammantriden skall foras i nummerfdljd och forvaras péd betryg-
gande sétt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.
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Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar (till- och/eller
ombyggnad) av fdreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhédlisansvaret for och i &rsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhdllsbehov och under aret vidtagna underhallsdtgirder av
stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare f6r foreningen fir inte foreta en handling eller annan
Atgdrd som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr.o.m. 1 juli t.o.m. 30 juni.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran vatje rdkenskapsars utgang till foreningens
revisorer dverlimna en drsredovisning innehdllande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning., Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhdll eller balanseras i ny rikning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses &rligen vid or-
dinarie féreningsstdimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits en revisor och
en revisorssuppleanter, vilka bér vara auktoriserade eller godkinda revisorer.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfatining som fdljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall félja de
sdrskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstdimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.
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Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i1 enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision skall vara verkstdlld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom en (1)
manad efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberittelsen skall héllas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie foreningsstimma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje ré-
kenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Overldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma skall 4ven hillas nér
det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tvd (2) veckor fran den dag di sidan
begéran kom in till foreningen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§22  DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare.

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

¢) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
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0) Beslut om stimman skall utse styrelseordtorande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter och i férekommande fall val av
styrelseordforande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fiigor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§23 KALLELSE TTILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslds pa vil synlig plats inom fdreningens hus eller limnas genom skrifthigt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/breviador. Dirvid skall genom hinvisning till § 22 i
stadgarna eller pi annat sétt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledamdoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter {Or dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tvd stdmmor fir
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdimman har héllits. T en sidan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall p& motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§24  MOTIONER

Medlem som onskar {3 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utging,

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmilts i
denna ordning.
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§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Réstritt pd foreningsstimman har endast den mediem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud
En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) ar frin utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer &n en
medlem.

Ombud fr endast vara:
¢ annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

o nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrade
En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:

s annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn

* & & & o -

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fitt mer dn halften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréiver sdrskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte ndrvarande rOstberittigad
mediem vid personval begir sluten omrdstning,
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§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréiivs att det har fattats
pé en foreningsstimma och att f6ljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhdllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndd giltigt om minst tvd
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

I a. Om beslutet inncbdr en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkdnna
beslutet om detta inte framstdr som ottllboriigt mot nagon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en lidgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras
eller i sin helhet behdva tas 1 ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkiéints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller
flera lagenheter som #r upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha faftats pd det sitt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar., Minst tvd tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall
dock alltid ha gétt med pd beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som ir kind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberittigade
ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra f6ljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rdstande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till féreningens behdllna tillgngar vid dess upp-
16sning inskrinks, fordras att samtliga rdstande pd den senare stimman gatt med pad beslutet.
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Ett beslut som innebér att en medlems ratt att Gverldta sin bostadsrétt inskrinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tilihdriga utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret foljer savél underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ir skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, clektricitet, vatten och ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sddan ingdr i upplitelsen. Han #4r ocksd skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rorande skdtseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten dr vil underhdllen
och hills i gott skick.

Bostadstitishavarens ansvar for féljande utrustning / funktioner i ligenheten omfattar bl a
foljande:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pé ett
fackmannamdssigt sdtt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som endast {jdnar bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig i ldgenheten och &r synliga

¢ ytterdGrren med tilthdrande karm sévil inre som yttre

o till ytterddrren héirande handtag, ringklocka, brevinkast, tdtningslister, [dsanordningar

o lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

s ligenhetens innerdorrar med titlhdrande karm och sdkerhetsgrindar

s radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
méilning)

s varmvattenberedare

o sikringsskdp och ddrifrin utgiende synliga elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag
och armaturer

¢ brandvarnare

o glas i fonster, doirar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vadringsfilter
och '

¢ titningslister. Motsvarande giller for balkong- och altandorrar.

Bostadsriittshavaren svarar f6r mélning av fonstrens bagar och karmar, men inte for méalning

av utififin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma giller {or
balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.
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Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och snoskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsritishavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vitutrymmen och kik
Betriffande vitatrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o vyiskikt samt underliggande tdtskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

o inredning och belysningsarmaturer

e sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler.

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsriittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring och byte av filter)

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar {or avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett ligenheten med ledningama
och dessa tjinar mer &n en ldgenhet. Foreningen har underhdlisansvaret for ledningar for
aviopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och
som inte dr synliga i ldgenheten, Darutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och virmeledningar som foreningen {Orsett ligenheten med, bostadsritishavaren
svarar dock for malning.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmiila brister

Bostadsrittshavaren édr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse

av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
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Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utfora sidan underhéllsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadstittshavaren skall ansvara for. Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstimma och bér
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Ersittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re skall erséttningen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfdliet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt,
fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgdrd som innefattar;
I. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
tgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmannamassigt.

§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsviittsliigenheten fiir endast anviindas for det avsedda iindamdlet

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsidgenhet i
foreningen r att den skall vara en permanentbostad for bostadsréittshavaren sdvida inte annat
sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Om en bostadslidgenhet som ér avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person fér ligenheten endast anviindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan Sverenskommelse triffats svarar bostadsréttshavaren for;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett dndamal

¢ kostnader for dndringar i ligenheten som péafordras av berdrda myndigheter

o kostnader for de dkade kostnader for féreningen som kan félja av en dndrad anvindning
av ligenheten

e kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick
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Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsritishavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet skall foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérpingar som #r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl dr behaftat med
ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att 3 komma in 1 ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 31.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nidr bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta 14genheten visas pd limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavaren ska skriftligen
ansdka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges,
viken tid den ska pigd samt till vem ldgenheten ska upplétas.

Tillstind ska limmas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
nigon befogad anledning att vidgra samtycke. Styrelsens beslut kan Overprévas av
hyresnimnden.
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§36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) r frdn upplatelsen och
dirigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det méanadsskifte
som intraffar nirmast efter tre (3) méanader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts 1 denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad frin anmaning, fir
foreningen hiiva uppldtelscavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitis med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantriitt i bostadsréitten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
drsavgift, upplitelse-, Sverldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jamstills sddan pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretride framf6r en pantritt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdits dr, med de
begrinsningar som fdljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och féreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilytining,

1 om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller uppltelseavgift utover tvd
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

1 a om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, nédr det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
- forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,
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2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvints i strid med 33 cller 36 §8,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5 om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvindning av ldgenheten cller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsréittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 1dgenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méiste anses vara av synnerlig vikt foér foreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstidllning i ett visst foretag eller nigon
liknande skyldighet fir inte laggas till grund for forverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppségning pa gmnd av forhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

I friga om en bostadsligenhet fir uppsigning péd grund av forhdllande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dr6jsmal ansdker om tillstand
till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsigning pd grund av stérningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det dr friga om en

bostadsliagenhet, inte ske {o1rdn socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2,

21




Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 40 § 5 dven om
ndgon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stormingar far uppsidgning som giller
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underréttelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta giller dock inte om stdrningarna
intraffat under tid da ligenheten varit uppléten i andra hand pé sétt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av forhdllande, som avses 1 40 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten dr forverkad pd grund av sddana sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet som
avses i § 33 sjétte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader frin den dag dé {oreningen fick reda pé
forhdllande som avses 1 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frén den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas {rin ldgenheten pd grund av férhédllanden som avses 1 40 §
punkt & endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd (2)
ménader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd (2) méanader har gitt frdn det att domen 1
brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nigot annat sétt.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
denne péd grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att £a tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats {ill
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren pd sddant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats sd snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.
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Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i sd hdg grad att han eller hon skéligen inte bor fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 40 § 1, 4-6 eller 8,
ir han eller hon skyldig att flyita genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen
sker av orsak som anges 1 40 § [ a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 40 § 1 a tillimpas Gvriga bestimmelser i
42§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren tll avflyttning, har foreningen ratt till
erséttning for skada.

En uppségning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJINING

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sd snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars réitt berdrs av
forsiljningen kommer 6verens om négot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar fér blivit atgérdade.

Tvangsforsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

§45 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vil synlig plats 1 foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestammelser gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av bostadsréttsforeningen Staven vid ordinarie stdimma
den 20 november 2014 och vid extrastimma den 18 december 2014 intygas hirmed

...........................................
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