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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Orebrohus 44

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
11-28.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
F&raherden 4 1992 Orebro

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 19 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 128 bostadsrdtter om totalt 10 967 kvm och 2 medlemslokaler om totalt 705 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 11672 kvm.

Marken innehas med dganderatt.

Styrelsens sammansd&ttning

Gunnar Bergstrom Ordférande

Alf Lofkvist Styrelseledamot
Eva Jenny Olsson Styrelseledamot
Maria Bergman Styrelseledamot

Roy Erik Conny Dahlin  Styrelseledamot
Helen Heidkamp Suppleant

Susanne Norelius Suppleant

Valberedning

Christina Berg och Herberth Garcia Sanchez
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt Gunnar Bergstrém, Alf Léfqvist och Maria Bergman, tva i férening

Revisorer

Jonas Lotterberg Revisor

Linda Soderling Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strdacker sig fram till 2063. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Fatighetsfoérvaltning FF Fastighetsservice
Yttre skotsel GMS
Sndréjning GMS
Ekonomisk forvaltning inkl IGgenhetsférteckning SBC

Fjarrvarme Eon

EInat Eon

El forbrukning Skellefted Kraft
Hissservice Hisscentralen
Larmmottagning hiss SOS Alarm
Fastighetsjour CSG/FF
Avfallshantering Orebro kommun
AvfoIlshontering/,&tervinning IL Recycling
Kabel TV och Bredband Tele 2
Trapphusstddning TS Loklavérd
Grdnsdragningslista forskolan Orebro kommun
Solelsanlaggning PPAM
Parkeringsdvervakning Aimo Park

Medlem i samfadllighet
Foreningen ar medlem i Parkeringssamfdllighet samt Forvaltningssamfdallighet.

Samfdalligheten férvaltar gemensamma parkeringsplatser p& Ladugdrdsdngen (andel 8 procent). Samt
gemensam skétsel av ytor inom kv F&raherden (andel 33,3 procent.)

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Det fortsatt oroliga omvarldsldget har inneburit hégre kostnader for féreningen. Inflationen har varit fortsatt
hég, elpriserna hdgre under vintern 2022/23 och rdntorna pd véra |&n har dkat. Det &r fér ndrvarande 6kade
rantekostnader som pdverkar var ekonomi mest. Styrelsen féljer aktivt denna utveckling och vi férhéller oss till
en ldngsiktig budgetprognos och vidtar nddvandiga &tgdarder utifrdn det. Darfér beslutade vi att hdja
&rsavgiften med 3 procent frdn 1januari 2023 och hdjde dven avgifter for el, garage- och p-platser. Styrelsen
fattade ocksd ett beslut vid utgdngen av 2023 att héja drsavgiften med 5 procent frdn 1januari 2024. D& hojer
vi dven varmeavgiften. Underhdllet kommer fortsatt att anpassas till det ekonomiska ldget. Vi har genom éren
haft en hdg takt i vaért underhdllsarbete darfér utgér smarre justeringar p& underhdllssidan inget stort
problem. Vi féljer och férhdller oss ocksa till den underhdllsplan som finns upprattad.

| slutet av 2023 kom tydliga signaler om lagre inflationstakt, att rantehdjningar hade ndtt sin topp etc. Det ar
mycket positiva signaler for framtiden.

Nar vi summerat dret kan vi se att vi ndtt ett gott ekonomiskt resultat. En del i det som pdverkat resultatet
positivt ar att vi erhdllit intdkter av engdngskaraktar - statligt bidrag for installation av laddplatser, det
sarskilda el-stédet samt en utdelning frén den parkeringssamfdllighet vi har pd Ladugdrdsdngen.

Under dret har vi ocks@ amorterat ca 1 miljon kronor pd vara Ian. Det ingdr ocksd i var langsiktiga ekonomiska
strategi, att amortera minst 1 miljon kronor pd véra I&n varje ér.

Under dret har vi genomfért installation av laddplatser for elbilar enligt tidigare stdémmobeslut. P&
d&rsstdmman 2023 togs ett beslut att vi gér vidare med solcellsetapp 2. Den berdknas vara installerad under
varen 2024. Med den nya solcellsetappen réknar vi med att den tillsammans med den tidigare utférda
solcellsinstallationen minskar vart behov av inkdpt el med drygt 30 procent. Under viss del av dret férvantar vi

oss att kunna sdlja 6verskott av el.
Andra |6pande och vdsentliga héndelser och aktiviteter under ret har varit:

-Underhdllsplan digitaliserad

-Ombyggnad och rust av kompostomrddet Riagatan 11
-Forbattringsarbete i utemiljon framsidan Loggatan 34
-Férbattringsarbete i utemiljon Riagatan 11/13
-Beskdarning trad och buskar

-Staddag var och host

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 167 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 166 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 290 342 9 892 393 9 637 734 9 967 672
Resultat efter fin. poster 743167 -284 201 -503 929 1151610
Soliditet (%) 34 34 33 35
Yttre fond 13 666 200 13785 453 14 765 161 15 996 950
Taxeringsvérde 198 856 000 168 114 000 168 996 000 157 748 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 701 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 751 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 289 7378 7 467 6933
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 023 7108 7194 6 861
Sparande per kvm totalyta, kr 210 209 269 399
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 72 71 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 74 76 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 26 25 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 168 173 172 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,40 0,81 - -
Rantekdanslighet (%) 10,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vdrme (totalt 542 108 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 16 349 000 - - 16 349 000
Fond, yttre
. 13785 453 -689 253 570 000 13 666 200
underhall
Balanserat resultat 13272728 405 052 -570 000 13107 780
Arets resultat -284 201 284201 743167 743167
Eget kapital 43122980 (0] 743167 43 866 147
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 13 677 780
Arets resultat 743167
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -570 000
Totalt 13 850 947
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning 13 850 947

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 290 342 9 892 393
Ovriga rérelseintakter 3 359 725 65 046
Summa rérelseintdkter 10 650 067 9 957 439
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5165 767 -6 756 024
Ovriga externa kostnader 9 -270 791 -339 807
Personalkostnader 10 -454 926 -411 855
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 092777 -2 065790
Summa rérelsekostnader -7 984 261 -9 573 477
RORELSERESULTAT 2 665 807 383963
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 54 679 11728
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1977 319 -679 892
Summa finansiella poster -1922 640 -668 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 743167 -284 201
ARETS RESULTAT 743167 -284 201
Sida 7 av19

[ E'/ | BJzxMQFgXA-SJZGQFI7C




Brf Orebrohus 44
716453-1084

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 121 933 941 123 655 975

Markanldggningar 13 512 630 317 510

Maskiner och inventarier 14 13 997 22 829

P&gdende projekt -20 49 931

Summa materiella anlédggningstillgdngar 122 460 548 124 046 245

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000

Summa finansiella anléggningstillgangar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 122 465 548 124 051245

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 316 -239170

Ovriga fordringar 16 3608 941 3502030

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 148 730 186 231

Summa kortfristiga fordringar 3787987 3 449 092

Kassa och bank

Kassa och bank 2 067 199 1031853

Summa kassa och bank 2067199 1031853

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5855186 4 480 945

SUMMA TILLGANGAR 128 320 734 128 532 190
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 349 000 16 349 000
Fond for yttre underhdll 13 666 200 13 785 453
Summa bundet eget kapital 30 015 200 30134 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13107 780 13272728
Arets resultat 743167 -284 201
Summa fritt eget kapital 13 850 947 12 988 527
SUMMA EGET KAPITAL 43 866 147 43122 980
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 5958779 41788 765
Summa langfristiga skulder 5958 779 41788 765
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 76 010 478 41180 492
Leverantorsskulder 555 774 701323
Skatteskulder 41281 27 861
Ovriga kortfristiga skulder 222199 196 190
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1666 077 1514 579
Summa kortfristiga skulder 78 495 808 43 620 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 320 734 128 532190
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 665 807 383963
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2092777 2 065790

4758 583 2449752
Erhéllen réanta 54 679 11728
Erlagd ranta -1753 707 -602 574
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 3059 555 1858 906
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -243 354 351603
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -178 234 42278
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 637 967 2252787
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -507 080 -310 365
Kassafléde frén investeringsverksamheten -507 080 -310 365
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 24 092 492
Amortering av 1&n -1 000 000 -25 092 492
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1000 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE 1130 887 942 422
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 388 879 3446 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5519 766 4 388 879
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orebrohus 44 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 1,5-10 %
Byggnad 0,9-10 %
Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 2%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 7 739 808 7 514 270
/&rsavgifter lokaler, moms 266 988 266 988
Rabatter p-platser/garage -520 0]
Samfdllighetsavgift, ef moms (0] 12 404
Hyresintakter lokaler, moms 545112 491743
Hyresintdkter garage 178 050 138 900
Hyresintdkter p-plats 107 740 83160
Hyresintdkter forrdd 1840 3680
Hyres- och avgiftsrabatt -420 6]
Vatten 899 148 899 187
El, moms 494 560 413 856
Elintakter rorliga 1204 0]
Elintakter laddstolpe moms 10 517 0]
Uppvdrmning () 47 548
Uppvdrmning, moms 47 548 0
Drift -27 651 (0]
P&dminnelseavgift 1680 0
Dréjsmdlsrénta 200 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 15 215
Overlatelseavgift 6 565 0
Vidarefakturerade kostnader 15 342 0]
Ores- och kronutjamning 7 5 442
Summa 10 290 342 9 892 393
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 71000
Elstod 204 232 (0]
Ovriga intdkter 155 493 -20 801
Forsakringsersdttning () 14 847
Summa 359725 65 046
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 1042 224 454124
Fastighetsskotsel utdver avtal 29182 61636
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 32 403 228 804
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 112 037 165 579
Stddning enligt avtal 131296 126 653
Stdadning utdver avtal (0] 28 091
Hissbesiktning 17 914 18 159
Bevakning (0] 2 547
Myndighetstillsyn 200 6]
Géardkostnader 2 946 1515
Gemensamma utrymmen 13 763 15752
Sophantering 9146 4104
Snérdjning/sandning 90 695 66 447
Serviceavtal 20 848 35087
Fordon (0] 12 859
Férbrukningsmaterial 36 680 86 372
Summa 1539333 1307728
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 92 862
Huskropp utvandigt 20 141 0
Bostadsrdttsldgenheter 1713 0]
Hyreslokaler (0] 24 593
Forskola (0] 990
Tvattstuga 59 938 30134
Trapphus/port/entr 3635 113 014
Kallarutrymmen 2751 0]
Sophantering/atervinning 2293 34 244
Dérrar och l&s/porttele 38 472 32 392
Ovriga gemensamma utrymmen 59 965 59 500
VVS 393 575 52 831
Varmeanlaggning/undercentral 23562 0]
Ventilation 19 473 102 771
Elinstallationer 36 006 65 847
Hissar 54 604 24164
Tak 3397 814 016
Fasader (0] 613
Fonster 6 046 10 901
Balkonger/altaner 7 935 25105
Mark/g&rd/utemiljé 26 363 22 731
Garage/parkering 2 593 98792
Vattenskada 105 260 42 670
Skador/klotter/skadegérelse 9 932 0]
Summa 877 654 1648 168
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 61999
VVS () 179 344
Ventilation (0] 68 805
Garage/parkering -379 105 379105
Summa -379 105 689 253
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 683 606 833182
Uppvdrmning 971767 859 086
Vatten 301 847 301425
Sophdmtning/renhdlining 345 456 330 653
Grovsopor 0 7 544
Summa 2302676 2331890
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 176 990 134 998
Kabel-TV 247 426 258 671
Fastighetsskatt 400 794 385 317
Summa 825 210 778 986
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3426 2 661
Tele- och datakommunikation 17 331 8161
Juridiska &tgdarder (0] 54 742
Inkassokostnader 1113 0]
Revisionsarvoden extern revisor 2181 17 573
Styrelseomkostnader 6113 3635
Fritids och trivselkostnader 2287 42 017
Féreningskostnader 3 051 26 609
Studieverksamhet (0] 2 475
Férvaltningsarvode enl avtal 143 762 139 721
Overlatelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 4727 0]
Administration 10 489 23 463
Konsultkostnader 45 959 9795
Tidningar och facklitteratur 687 687
Bostadsratterna Sverige 16 800 8270
Summa 270 791 339807
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 257 900 212 325
Lon - vicevard 1000 0]
Lon - fastighetsskotare 1000 12 000
Ovriga arvoden 93125 96 415
Arbetsgivaravgifter 101 901 91115
Summa 454 926 411855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 1977 319 679 892
Summa 1977 319 679 892
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 140 959 304 140 959 304
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 959 304 140 959 304
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -17 303 330 -15 255 902
Arets avskrivning -2 047 452 -2 047 428
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 350 782 -17 303 330
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 121608 523 123 655 975
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3275 630 3275 630
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 138 526 000 119 184 000
Taxeringsvarde mark 60 330 000 48 930 000
Summa 198 856 000 168 114 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 405 618 95 253
Arets inkép 203 816 310 365
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 609 434 405 618
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -88108 -78 583
Arets avskrivning -8 696 -9 525
Utgdende ackumulerad avskrivning -96 804 -88108
Utgdende restvérde enligt plan 512 630 317 510
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 852 973 852 973
Utgdende anskaffningsvérde 852 973 852973
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -830 144 -821307
Avskrivningar -8 832 -8 837
Utgdende avskrivning -838 976 -830 144
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 997 22 829
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 246 27 389
Momsavrdkning 146 128 17 616
Klientmedel 0 2302 690
Transaktionskonto 2 384 393 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054 335
Summa 3 608 941 3502030
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 42112
Forutbet forsakr premier 92 496 88 504
Forutbet kabel-TV 56 234 55 615
Summa 148 730 186 231
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-08-21 0,68 % 9 083 207 9 083 207
Nordea 2024-08-16 4,63 % 16 088 000 16 088 000
Nordea 2025-09-08 0,82 % 5958 779 5958 779
Nordea 2024-09-09 447 % 3708779 4708 779
Nordea 2024-09-18 0,59 % 15 038 000 15 038 000
Nordea 2024-04-12 4,50 % 12 046 246 12 046 246
Nordea 2024-04-12 4,50 % 12 046 246 12 046 246
Nordea 2024-09-20 4,54 % 8 000 000 8 000 000
Summa 81969 257 82 969 257
Varav kortfristig del 76 010 478 41180 492

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 76 969 257 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 121164 230 279
Uppl kostnad Varme 145 643 129 775
Uppl kostnad Extern revisor (0] 17 000
Uppl kostn rdantor 375 940 152 328
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 12 468
Foérutbet hyror/avgifter 1023 330 972729
Summa 1666 077 1514 579
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 157 600 000 157 600 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

-Fortsatt amortering av [&n med minst en miljon kronor -Installation av solel etapp 2 -Underhdllsdtgarder av

avlopp i radhusen -Mindre I6pande underhdllsarbeten i évrigt -Oversyn av varmesystemet -Beskdrning av tréd

och buskar -St&ddddag vér och hést. Beslutat att hdja avgifter 5% per 240101.
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

Alf Lofkvist Eva Jenny Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunnar Bergstrom Maria Bergman
Ordférande Styrelseledamot

Roy Erik Conny Dahlin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Linda Soéderling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Orebrohus 44
Org.nr 716453-1084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Orebrohus 44 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Orebrohus 44 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro, den dag som framgar av min digitala signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Linda Séderling

Auktoriserad revisor
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