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Unik vindsvaning om totalt 65 kvm med takbjalkar, takfonster

Hogst upp i huset pa Ringgatan 7 finns en vindsvaning om totalt 65 kvm som &r svar att jamféra med en traditionell 2a.
Synliga takbjalkar, flera takfonster, snedtak och ett generdst ljusinslapp ger bostaden en tydlig karaktar, samtidigt som

vattenburen golvvarme och modern standard skapar ett bekvamt hem mitt i Vasastan.

Bostaden fardigstalldes i sin nuvarande utformning 2020 och har har varje del av vindsvaningen tagits tillvara. De ljusa
ytskikten och tragolven skapar en lugn bas, medan de bevarade trabjalkarna bryter av och ger hemmet sin speciella
kansla.

Vardagsrummet ar bostadens sjalvklara mittpunkt. Har méts snedtak, synliga bjalkar och dagsljus i ett socialt rum med
plats for en generds soffgrupp. Kanslan ar bAde ombonad och luftig, och planlésningen gor det enkelt att skapa ett hem

for saval lugna kvallar som umgange.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




och ett lage hogst upp!

Utgangspris: 1.895.000 kr
Avgift 5.813 kr/man.
Boarea: 65.8 m?
Biarea: 0m?

Antal rum: 2 rok

Vaning: 3av3

Hiss: Hiss finns e;j.
Forening: BRF Kungsljuset
Tilltrade: Efter

overenskommelse.

En 2a utbver det vanliga i
Vasastan med vattenburen
golvvarme, modern standard och
tillgang till gym, bastu, jacuzzi och
relax
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- INTERIOR -

Det moderna koket gar i en ljus och tidlos stil med vita
skapsluckor, kakel ovanfor arbetsytorna och bra férvaring. Har
finns den utrustning som behdvs fér vardagen och diskmaskinen
ar fran 2024.

Sovrummet ar nagot alldeles eget. Flera takfonster slapper in
rikligt med dagsljus och tillsammans med snedtaket och de
synliga trabjalkarna skapas en rofylld vindskansla. Har finns plats
fér bade dubbelsang och forvaring.

Badrummet fardigstalldes 2020 och erbjuder helkaklade ytor,
dusch samt egen tvattmaskin och torktumlare. Att bostaden
dessutom har vattenburen golvvarme bidrar till komforten aret
runt.

Lagenheten ligger pa van 3 av 3 och har ett fint ljusinslapp under
bade morgon och eftermiddag. Till bostaden hor aven ett
praktiskt forrad.

Brf Kungsljuset bestar av endast 13 bostadsratter och féreningen
ager marken. Har far medlemmarna dessutom tillgang till gym,
bastu, relaxavdelning med jacuzzi samt en gemensam innergard
med uteplats och grillmdjligheter. | manadsavgiften ingar bade
varme och vatten. Féreningen redovisar en soliditet pa 66 % och
under 2025 genomférdes en omfattande renovering och
forbattring av fastighetens yttertak.

b

Har bor du centralt i Vasastan med Svartan, restauranger,
matbutiker, parker, Kulturkvarteret och city inom bekvamt
avstand. Aven Resecentrum och Orebro Centralstation ligger
nara, vilket gor Iaget smidigt fér bade vardagen och pendlingen.

Det har ar bostaden fér dig som vill bo centralt men inte vill bo
som alla andra.

Fa en férhandstitt redan idag via foljande Iank: https://
www.youtube.com/watch?v=RLggVEaT7Uw

-







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.813 kr/man. inkl. vérme och vatten, sophamtning och
gemensamhetsutrymmen (relax).

Storlek
Boarea 65.8 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag
lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 10
For folkbokféring: 1202

Adress
Ringgatan 7, 703 42 Orebro. Beléagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 3
Hiss finns ej.

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 433 kr/man; , hemforsakring 133 kr och
hushallsstrém 300 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 8.71369 % och andel av arsavgiften ar
7.74507 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 844.388 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-08-11).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Kungsljuset. Foreningen ar en Bostadsratt. | féreningen
finns 13 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Med anledning av att
féreningen omsatt ett av sina lan under forsta kvartalet 2023,

hojdes manadsavgiften med 10% fran och med 1 juni 2023.

Gardsplats/Innergard

Innergarden ar otroligt mysig och har sol fran runt 12:00 tills att
solen gar ner. Gardsplatsen har en gemensam lounge med
parasoll, middagsbord och cafébord med stolar samt grill. Det
finns &ven en partycooler i spat som kan anvandas med
férlangningssladd utomhus.

Gemensamma utrymmen

| féreningen finns gemensamma utrymmen sasom ett gym och
ett spa.

Det finns ett enkelt bokningssystem via en app och dessa
utrymmen ar i princip alltid lediga. De boende har i snitt en
4-timmars bokning i manaden.

Bilplats

Finns parkering att hyra pa innegarden (separat kd). Med en
boendebiljett fran kommunen kan man sta pa gatan for ca 420kr
i manaden.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Valon Pirraku



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

férmedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for 6verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.






Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt fér under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Ga

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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