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Citynara 2:a med rejal uteplats!

Valkommen till denna fantastiska lagenhet i en lugn trots central miljé, med trevliga grannar som kommer att fa dig att
kanna dig som hemma fran forsta stund. Tva-rumslagenheten har en hel del att erbjuda, inklusive hdg standard fran
2016, med 6ppna sociala ytor och en fantastisk uteplats som forlanger lagenhetens redan generésa vardagsrum och

matplats under sommaren.

Du kommer att uppskatta det fullt utrustade koket, de egna tvattmdjligheterna i det helkaklade badrummet, de stora
forradsutrymmena och de genomgaende parkettgolven och ljusa vaggarna som ger en kansla av rymd och ljus.
Dessutom ar det ett plus att foreningen har ett gemensamt avtal for bredband, vilket garanterar en god internetanslutning

till ett 1agt pris per manad.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.795.000 kr
4.474 kr/man.
64 m?

0m?

2 rok

1av4

Hiss finns.
BRF Baronen
2016

Efter

overenskommelse.

Om du har bil finns det mgjlighet
att hyra en garageplats via
féreningen, och cykeln férvarar du
tryggt i ett gemensamt
cykel-férrad. Med gangavstand till
centralstationen och citykarnan
samt nérhet till stadens
busslinjenéat, som passerar direkt
utanfér pa Hertig Karls Allé, ar det
enkelt att ta sig runt.Denna
lagenhet pa Rostagatan 8 ar
verkligen vard att upptéacka.
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- INTERIOR -

Entré

Nar du kliver in genom dérren valkomnas du av en rymlig och
luftig hall som genast ger en kansla av hemtrevnad. En praktisk
kladkammare innanfor hallen ger gott om utrymme for forvaring
av dina ytterklader och skor m.m., vilket haller hallen prydlig och
organiserad.

Oppningen mot vardagsrummet gér att hallen badar i naturligt
lijus och skapar en ljus och inbjudande atmosfar som ar
valkomnande for bade dig och dina gaster. Férutom den
praktiska kladkammaren har Iagenheten ocksa tillgang till ett
extern forrad pa ca 8 kvm, vilket ger extra utrymme for férvaring
av ytterligare grejor och sasongsutrustning.

Sovrum

Sovrummet ar strategiskt placerat direkt i narheten av
badrummet vilket ger dig en enkel tillgang till alla bekvamligheter
pa morgonen och kvallen.

Sovrummet har ocksa en generds inbyggd garderob med
skjutdorrar, varav en del har spegelglas. Garderoben ger gott om
férvaringsutrymme for dina klader och skor, samtidigt som
spegelglaset ger rummet en kénsla av rymd och ljus.

Badrum & Tvatt

Badrummet &r utrustat med allt du behdver for en praktisk och
bekvam hemmavistelse med egen tvattmaskin och torktumlare
med en funktionell bank ovanfor och tillhérande vaggskap.

Badrummet har ocksa dusch, en wc och handfat med generos
forvaringsplats for dina toalettartiklar. Hela badrummet ar
helkaklat vilket gor det enkelt att reng6ra och halla frascht.

Kok och matplats

Koket och matplatsen ligger i anslutning till varandra i en 6ppen
planlésning och utgdr en ljus och trivsam plats. Koket ar utformat
i en praktisk vinkel och &r utrustat med allt du behdver for att laga
och servera god mat.

Har finns en integrerad diskmaskin, en ugn, spishall, kdksflakt,
inbyggd mikrovagsugn samt en kombinerad kyl och frys. Koket ar
bade stilrent och funktionellt, med bra férvaringsmajligheter och
arbetsytor.

For att goéra matinkdpen enkla har du gangavstand till bade Ica
Ekershallen och Lidl. Dessutom finns det ett brett utbud av
hamtmatstéllen, restauranger och caféer i narheten.

Uteplats

Altanen ar lagenhetens péarla med gott om utrymme for bade
middag som avkoppling. Har kan du njuta av sommarvarmen
fran tidig férmiddag. Med plats for bade matbord och
lounge-mdbler ar detta den perfekta platsen att bjuda in vanner

och familj for en grillkvall eller bara koppla av med en bok och en
kopp kaffe.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.474 kr/man. inkl. varme och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 64 m2. 2 rum varav 1 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 8101
For folkbokféring: 1001

Adress
Rostagatan 8, 70341 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2016

Driftskostnad

Driftskostnad ar 805 kr/man; , hemférsakring 125 kr,
hushallsstréom 300 kr, vatten/avlopp 108 kr och &vrigt 272 kr.
Ovrigt géller kostnaden fér gruppavtalet for internet/fiber/tv.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.50088 % och andel av arsavgiften ar
1.5009 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 620.829 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for réntebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget for berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-09-17).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Nej

Uteplats:Ja

Parkeringsplats:Ja

Om du har bil och inte vill parkera pa gatan finns det méjlighet

att hyra en garageplats for 1060 kr/manad. Fér de som valjer att
parkera pa gatan finns det gratis parkeringsméjligheter mellan kl.
18:00-08:00.

Bostadsrattsforening

BRF Baronen. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen finns
56 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Foéreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Styrelsen har beslutat
om oférandrade avgifter infor 2022. Daremot héjdes avgiften for
Telia triple-tjansten (bredband) med 30 kr/manad pga kraftfullare
prestanda samt ny TV-box, héjningen borjar gélla fran
2022-01-01. fér 2023 hoéjdes avgiften med 10%. | 6vrigt har
féreningen

inte gjort nagra hojningar och har god ekonomi. Stora Ian som
bundits 6ver lang tid.

Bilplats

45 garageplatser samtliga med laddboxar. | fastigheten finns det
rullstols- och barnvagnsforrad.

Om du har bil och inte vill parkera pa gatan finns det méjlighet
att hyra en garageplats for 1060 kr/manad. Fér de som véljer att
parkera pa gatan finns det gratis parkeringsméjligheter mellan kl.
18:00-08:00.

TV/internet
Bredband/fiber/tv genom gruppavtal 272kr/man.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Patrik Persson



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Brf Baronen
Org nr 769628-4640

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet )
Foreningen &r dgare till fastigheten Gulsippan 6 i Orebro kommun. Pa féreningens fastighet finns det ett

flerbostadshus i fem véningar med totalt 56 bostadsrittsligenheter, totala boarea 4 537 m2. Féreningen
disponerar dver 45 parkeringsplatser varav 45 i garage. Samtliga platser ar sedan hosten 2021 utrustade med
laddbox. Brandslackare har installerats i garage for 6kad sdkerhet efter att laddboxar monterats.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det rullstols- och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r sedan 2020 delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan), Gulsippan 1 (Brf Grevinnan) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen
omfattar gronytor, gangytor, kdrytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, samt andra for
foreningens fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhallsbehov
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan och styrelsen arbetar med att uppritta en underhallsplan.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond. Varmvatten
debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 826 kr/m?.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 773 kr/m?.
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Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsar 2017. Vérdear 2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning
Teknisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

. Under aret har 2 bostadsrétter dverlatits.

. Gynnsam rénteutveckling har gjort det mdjligt att amortera 500.000 kr extra utover budgeterat.

. Tagglosning och kameradvervakning av soprum har installerats for att stirka vart skalskydd.

. Andrat elabonemang i Gulsippan och nya armaturer i garage har medfort visentliga besparingar.
. Arsavgift hojs fran och med 1 januari 2025 med 2%.

. Fornyat ekonomiskt forvaltningsavtal med MBF till och med 2027-12-31.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 86 (87).

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-15 och dérpa foljande konstituering haft féljande
sammansattning;:

Vald till stimman
Lennart Nasholm Ledamot (Ordf.) 2025
Natela Backman Ledamot 2026
Anders Eriksson Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot 2026
John Stromberg Ledamot 2025
Linnéa Andersson Suppleant 2025
My Kjellsson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantrdden, inkl. ett konstituerande méte.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Foreningsstimman reserverade 1 PBb (57 300 kr) exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB, Theodor Lénnman, ordinarie.

BoRevision i Sverige AB, Asa Axell, suppleant.
Valberedning
Maria Haglund (sammankallande)

Charlotte Edberger

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2024.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 4360401 3929794 3739839 3722720
Resultat efter finansiella poster kr 78 520 -70 169 211869 1332806
Soliditet % 75 75 74 73
Likviditet % 56 64 38 61
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 773 703 669 669
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 826 752 716
Skuldséttning per kvm kr 6 924 7170 7 335 7679
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 9272 9 603 9 823 10 284
Energikostnad per kvm kr 110 119 110 97
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,0 13,7 14,7 15,4
Réntekéanslighet (total avgift) % 11,2 12,8 13,7
Sparande per kvm kr 223 219 252 430
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 85,7 84,7 86,9

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 76 022 000 50 683 000 740349 2712350 -70 169
Reservering till yttre fond 544 000 -544 000
lanspraktagande av yttre fond -121 456 121 456
Balansering av foregaende 4rs resultat -70 169 70 169
Arets resultat 78 520
Belopp vid arets utgang 76 022 000 50 683 000 1162893 2219637 78 520
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2219 636
Arets resultat 78 520
2298 156
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 907 000
I ny rédkning balanseras 1391 156
2298 156
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 78 520
Dispositioner -907 000
Arets resultat efter dispositioner -828 480
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2 069 893
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen

lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

Not

1,2

NN D B

2024-01-01
-2024-12-31

4360 401
10 000

4370 401
-1 635 341
0

-157 487
-74 926
-1279 084
-3 146 838
1223563
19 209

-1 164 252
-1 145 043
78 520

78 520

78 520
0
-907 000

-828 480
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2023-01-01
-2023-12-31

3929 794
99 413

4029 207
-1 715178
-121 456
-134 200
-68 993
-1279 084
-3 318911
710 296
11328
-791 793
-780 465
-70 169

-70 169

-70 169
121 456
-544 000

-492 713
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 171 873 142 173 103 127
Inventarier, verktyg och installationer 11 147 305 196 404
Summa materiella anldiggningstillgangar 172 020 447 173 299 531
Summa anliggningstillgdngar 172 020 447 173 299 531

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar 17 922 7 594
Ovriga fordringar 12 56 118 55353
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 202 354 56 820
Klientmedel i SHB 703 698 1 001 325
Summa kortfristiga fordringar 980 092 1121092
Summa omsittningstillgdngar 980 092 1121092
Summa tillgdngar 173000539 174 420 623
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

Not 2024-12-31

126 705 000
1162 893

127 867 893
2219 637
78 520
2298 157

130 166 050

10, 13 13 517 500
13 517 500

10, 13 28 550 000
190 721

1849

574 419

29 316 989

173 000 539
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2023-12-31

126 705 000
740 349

127 445 349
2712 350
-70 169
2642181

130 087 530

13517 500
13 517 500
30 050 000
116 009
1849

647 735

30 815593

174 420 623
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2024-01-01
-2024-12-31
1223 563
1279 084

19 209
-1 164 252

1357 604

-156 626
74712

-73 316

1202374

-1 500 000
-1 500 000

-297 626
1001 325

703 698
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2023-01-01
-2023-12-31
710 296
1279 084

11328
=791 793

1208 915

75 966
-107 024

78 782

1256 639

-1 000 000
-1 000 000

256 639
744 686

1001 325
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2136)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
CCTV1 (skalskydd/6vervakning) 10 ar (t.o.m. 2027)
CCTV2 (skalskydd/6vervakning) 10 ar (t.o.m. 2027)
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter telefoni, bredband, TV
Hyror garage

Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomsittning

I rsavgiften ingér viarme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for féreningens medlemmar.

2024-01-01

-2024-12-31

3506424
58 358
182 784
568 720
39417

4 698

4360 401
0

4360 401

13(17)

2023-01-01
-2023-12-31

3 187 548
55 957
168 000
514 365
10 704

11 143

3947717
-17 924

3929793

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering)..

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt™

Summa driftskostnader
*Foreningen har 2023 erhallit beslut om skattereduktion for

investeringar i inventarier uppgaende till 13 903 avseende
rakenskapsér 2022.

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2024-01-01

-2024-12-31

249 270
122 196
250973
317 794
97 135
130 295
78 351
115358
177 536
58 383
38 050

1635 341
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2023-01-01

-2023-12-31

236 097
224 133
294 632
328 998
100 513
127 119

79 384
110 057
177 535

12 563
24 147

1715178
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK
Armatur Garaget

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

e | oo

2024-01-01
-2024-12-31

7254
43

22 325
3750
74 490
20 595
29030

157 487

2024-01-01

-2024-12-31

57 300
17 626

74 926
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2023-01-01
-2023-12-31

70 900
50556

121 456

2023-01-01
-2023-12-31

6 631

0
17 200
3281
71535
22 386
13167

134 200

2023-01-01

-2023-12-31

52 498
16 495

68 993
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

v Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

18 369
840

19 209

2024-12-31

145102 610

145102 610

-7903 374
-1229 985

-9133 359

135 969 251

35903 891

35903 891

171 873 142

108 805 000
28 000 000

136 805 000

133 000 000
3 805 000

136 805 000
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2023-01-01
-2023-12-31

10 681
647

11 328

2023-12-31

145102 610

145102 610

-6 673 389
-1229 985

-7903 374

137 199 236

35903 891

35903 891

173 103 127

108 805 000
28 000 000

136 805 000

133 000 000
3 805 000

136 805 000
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Not 10 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 53 945 000 53 945 000
Eventualforpliktelser och stiillda séikerheter 53 945 000 53 945 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 489 270 489 270
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 489 270 489 270
Ingdende ackumulerade avskrivningar -292 866 -243 767
Arets avskrivningar -49 099 -49 099
Utgéende ackumulerade avskrivningar -341 965 -292 866
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 147 305 196 404
Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 30 859 30223
Upplupna vattenavgifter 22262 23 545
Annu ej fakturerat 2997 1585
Summa évriga Kortfristiga fordringar 56 118 55353
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
SEB 0,92 2026-04-28 13 517 500
SEB 2,87 2025-04-28 15280 000
SEB 2,87 2025-04-28 13270 000

Summa skulder till kreditinstitut 42 067 500

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar

néstkommande rakenskapsér -1 000 000

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -27 550 000

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 517 500

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 37067 500

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Lennart Nésholm Natela Backman

Ordforande Ledamot

Anders Eriksson Anders Lindqvist

Ledamot Ledamot

John Stromberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

BoRevision i Sverige AB

Theodor Lonnman
Revisor
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Deltagare

LENNART NASHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LENNART NASHOLM

Lennart Nasholm

ANDERS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Ingemar Eriksson

Anders Eriksson

ANDERS LINDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Olof Lindgvist

Anders Lindqvist

JOHN STROMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Pierre Stefan Stromberg

John Stromberg

« Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2025-03-05 15:53:51 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.233.133.87

2025-03-05 16:12:47 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 123.241.44.167

2025-03-05 15:11:13 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.203.77

2025-03-05 16:19:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.228.238.180
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NATELA BACKMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Natela Backman

Natela Backman

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lénnman

Theodor Lonnman

« Signerat 2025-03-06 07:39:47 UTC

2025-03-05 16:16:16 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.255.241.1

2025-03-06 07:39:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 81.94.165.31

- gV abLRAS | BulpienIN Bpunjwesepie Nl Ae Jelenquisiq -
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Registrerades av Bolagsverket
2019-06-10 13:51

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Baronen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa foreningsstdmma den 11 aprit 2019.

wm / Mu»/q/%

G’um/mp (e Oﬁ&?ﬂ(.)w MIA - CARLBACIC

Reglstreringsmyndighetens bevis om regisirering.

Fdreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens firma ér Bostadsréttsféreningen Baronen.
2§

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsifgenhet eller lokal,

Bostadsratt &r den rétt | foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsiéit kallas bostadsraitshavare.

Foreningens séte

38

Styrelsen skall ha sitt séte | Orebro Kommun.



Rakenskapsar
4§

Féreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréatislagen (1991:614).

Upplételse av bostadsréattsldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av
bostadsrattsidgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsratter som
denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skrifilig ansSkan om
medlemskap kom in {ill foreningen avgbra fragan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttrida ur foreningen, sa lénge han innghar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgéende insats och drsavgift faststéils av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltld beslutas av féreningsstmma.

Arsavgiften avvéigs sa att den i forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av freningens l0pande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | rsavgiften ingaende erséttning for vérme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erliggas efter férbrukning eller area,

Styrelsen kan dven besluta att | arsavgifien ingaende ersétining fr individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersdttning fér bredband, kabel-y, telefoni och fastighetsavgift, skall erlédggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetaida avgiften frAn forfalledag tili dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 10% av prisbasheloppet enligt 2
kap 6 och 7§§ soclalfdrséakringsbalken (2010:110).
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For arbete med Overgang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximait far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

FFor arbete vid pantséttning av bostadsréatt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga til 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméin férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far | Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

3§
Avsiittning for fdreningens fastighetsunderhall skall gtras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller néirmast efter det slutfinansleringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 ki/m?2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen ska, inklusive ordfdrande, bestd av minst tre ledaméter och higst fem ledamiter samt
minst en och hbigst fyra suppleanter. Styrelsen ska bestd av kvinnor och mén. Ordinarie

foreningsstdmma véljer ordidrande for eit ar, halva antalet ledaméter pa tva ar samt resten ay
ledaméterna och suppleanterna pa et ar.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och dvriga befattningshavare som behtvs.
Styrelsen &r beslutsior nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Gverstiger héiften av hela
antalet ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
1§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter | forening eller av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen dértill utsett,

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.



Awvyitring m.m.
13§
Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen efler firmatecknare, Inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtrédt.
Styrelsens aligganden
14 §
Styrelsen aligger
att fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation.
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelgenheter genom ait avidmna
arsredovisning som skall innehalla berétielse om verksamheten under aret
{forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och f6r stéliningen vid rikenskapsarets ufgang (balansrakning),
att upprétta budget och faststélia arsavgifter for det kommande rékenskapséaret,
att minst en gang adigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberétitelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,
att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsheréattelse skall framlaggas, till revisorerna lémna arsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret samt
att senast tva veckor innan ordinarle foreningsstdmma halla arsredovisning och
revisionsberéttelse tillgéngliga och genast séinda dessa till medlemmar som begér det.

Revisor
158

Minst en och hidgst tvé revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstémma for tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Revisor dligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens
forvalining samt

att senast fre veckor fire ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsherétielse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret fre juni manads utgang.
Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta

for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade mediemmar.



Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstiimma skall tydligt ange de &renden
som skall forekomma pa stémman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden {ill féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fire fireningsstimma och skall utférdas senast tva
veckor fore foreningsstdmma.

Motionsritt
8§18

Mediem som énskar fa ett rende behandlat vid stdrmma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen { s& god fid att &rendet kan tas upp i kalleisen till stdmman,

Pagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande arenden

1) Oppnande av stémman

2) Faststéilande av rdstiéingd

3) Val av ordférande fér motet

4) Valav sekreterare for motet

5) Val av tva justerare tillika rostréknare

6) Faststéllande av féredragningslistan

7) Fréga om stdmman har utlysts pa raft satt

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

11) Beslut om ansvarsfiihet fiir styrelsen f6r den tid revisionen avser

12) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
halansrakning

13) Behandling av érenden fran styrelsen

14) Behandling av &renden fran mediemmar

15) Beslut om arvoden

16) Beslut om antalet ledamdter och suppleanter i styrelsen

17) Val av ordfrande for ett ar

18) Val av hilften av ledamdterna for en tid av tva ar

19) Val av hélften av ledamdterna for en tid av ett ar

20) Val av suppleanter

21) Val av en eller tva revisorer samt en revisorssuppleant fr en tid av ett ar

22) Val av valberedning varav en sammankallande f6r en tid av ett ar

23) Avslut

P4 exira sthmma skall forekomma endast de &renden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Stmmans protokoll ska vara skrivet och justerat senast tre veckor efter stimman. Protokollet
ska finnas tillgéingligt for medlemmarna pa Bostadsriftsféreningens hemsida.
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Réstning, ombud och bitriade
20§

Vid fdreningsstémma har varje mediem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberéttigad &r endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rOstréitt vid foreningsstimman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfdretrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géiller &ven syskon,
fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne firetrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra higst ett bitréide som anfingen skali vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler &ven syskon, foréider eller
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen,.

Omrdstning vid foreningsstimman sker Oppet om inte néirvarande rostberattigad pakallar sluten
omréistning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds
av ordfSranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for
glitighet av beslut behandias i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétistagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
21§

Eit avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den l&genhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen,

Riitt att utdova bostadsriitten
22§

Har bostadsrétien dvergétt till ny innehavare, far denne utva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Ovetlatelse fdrvirva bostadsritt fill en bostadslégenhet.

Utan hinder av firsia stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare ut6va bostadsrétten,
Efter tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nadgon, som Inte fér végras intréde i foreningen, forvéirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétisiagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utbva bostadsrétten utan att vara
mediem | freningen, om den juridiska personen har fdrvarvat bostadsriften vid exekutiv
forsélining eller vid tvangsfdrsélining entigt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) och dé hade
pantratt | bostadsrétten, Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréide | freningen




har forvérvat bostadsrétten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

23 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och freningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juricisk person som har forvdrvat en bostadsrétt ill en bostadslégenhet far végras intréde i
foreningen dven om de | férsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras infréde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksé nédr en bostadsrétt tilt en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

ifraga om forvéry av andel | bostadsritt &ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratien efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsiégenhet,
av saédana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

248
Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i féreningen, farvarvat
hostadsritten och stkt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far

hostadsrétten tvangsfOrsélias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for forvérvarens
rAkning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

25§
Bostadsrattshavaren far infe anvanda lagenheten for nagot annat dndamal 8n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem | foreningen,
Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamél innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lgenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

26§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utfora atgérd som
innefattar

1. Ingrepp i en bérande konsiruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag,
gbira ingrepp under markytan som kan medfdra skador pa gardsbjélklaget eller pa

. forstrjningsanldggningar

Styrelsen far inte véigra ait medge tillstdnd till en Atgérd som avses | forsta stycket om inte
AtgArden &r till pataglig skada eller oléigenhet i6r foreningen.

Installationer sé som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsréttshavaren svarar for skdtsel och underhall av sadana installationer, Om det behdvs
fér husets underhall eller for att fullgtra myndighetsheslut ar bostadsratishavaren skyldig att,
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27§

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

28§

Nér bostadsrattshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forséimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor télas. Bostadsréttshavaren skall
gven 1 Hvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver ait dessa aligganden fullgors ockséa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fiéirde stycket 2.

Om det férekommer sadana stbrningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen
1. ge hostadsrattshavaren tillségelse ait se till att strningarna omedelbart upphdr, och
2. omdet &r fraga om en bostadsléigenhet, underritta socialndmnden | den kommun dér
l&genheten ér beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

QOm hostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med
chyra far detta inte tas in i idgenheten.

29§

En bostadsrétishavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger siit samtycke. Detta géfler 8ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdivs dock inte,

1. om en bostadsrétt har frvérvats vid exekutly frséljning eller tvangsfbrsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétien och
som inte antagits til medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till Iigenheten innghas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underritias om en upplatelse enligt andra stycket.

30§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren anda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

skall lamnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen ach foreningen inte har négon
befagad anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begrénsas tiil viss tid.

{ fraga om en bostadstéigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tilistand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

318
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla 1agenhsten jamte tilthérande utrymmen |
gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélklag, om
sadan ingar | upplatelsen.

Till ligenheten réknas:
» lAgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,



332100348

3
i

£

~.
2

rokgangar,

glas och bagar i ldgenhetens finster och ddrrar,

lagenhetens yiter- och innerddmrar samt

svagstrOmsanlfiggningar.

skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér
tv.

$ & 9 9 9

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett Igenheten med ledningarna och dessa {janar fler
#n en lagenhet. Detsamma géller sprinklerantiggning, rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f6r métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pa métaren/pulsgivaren, Foreningen kan inte nekas tilitrade till ligenheten for att
beslktiga och laga féreningens méatare/pulsgivare.

Fér reparattoner pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om gkadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsishet eller forsummelse eller

2. véardslishet eller férsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) nagon som fir hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkaommit genom vardslishet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fiérde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt ait avhjéipa brist
328

Om bostadsratishavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
uistréckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjéiper bristen | lagenhetens skick sé snart som mdjligt,
far féreningen avhjdipa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad

Tilltrdde till Higenheten
338§

Féretridare fr bostadsréatisforeningen har rétt att fa komma in i lgenheten nér det behtvs for
tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsidrséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata lgenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till aft bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oléigenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sédana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nidvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte Imnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till det, tar
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.




Avsagelse av bostadsritt
34§

En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppléatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skafl gbras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avségelse Gvergér bostadsrétien utan erséttning till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar néirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsrétt
35§

Nyttjanderétten till en lgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och fdreningen saledes berattigad att séga
upp bostadsréitshavaren {lll avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drjer med ait betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nér det géller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lAgenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadgréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslishet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren asldosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av légenheten eller om den som lagenheten upplétits
filt 1 andra hand vid anvéindning av denna éasidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriitshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréide till I&genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig urséikt {or detta,

8. om bostadsréitshavaren inte fullgor skyldighet som géar utbver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om idgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fir tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

36§

Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren ater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal,



Uppségning pé grund av forhaliande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frga om en
bostadsiigenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drbjsmal anstker om fillstand til
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséigning pa grund av stérningar i boendet enfigt 36 § 6 fir, om det &r fraga om en
hostadsldgenhet, inte ske férréin socialnBmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som séigs | 36 § 6 dven om
nagon tillségelse om rételse inte har skett. Vid sadana stéringar far uppsgning som géller en
bostadsl8genhet ske utan foregaende underrattelse till socialnémnden. En kopla av
uppsagningen skall dock skickas till soclalndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréffat under tid da l13genheten varit uppléten 1 andra
hand pa séft som anges | 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

37§

Ar nytijanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, f&r han eller hon inte
darefter skiljas fran l&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
forverkad pa grund av sadana sérskilt alivarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skilias fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsraittshavaren till avflyitning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

38§

Ar nytijanderétten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avyift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avfiytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. am avgiften - nér det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsraftslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrétielse om mijjligheten att fé tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till soclalndmnden |
den kommun dir 1dgenheten &r belgen, eller

2. om avglften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostads-
rittshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller iknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hdg grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betréaffande en bostadsliigenhet aviattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt frsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formuléar 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formulér 1- 3 har fasistélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).




Avfiyttning
398

Sdgs hostadsrattshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flyita genast.

S#gs bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte ratten
alagger honom efler henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 ach bestdmmelserna | 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
408
En uppségning skall vara skriftlig.
Om féreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har féreningen rétt till erséttning for
skada,
Tvangsforsalining
a§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten fill féljd av uppségning i fall som avses i 36
8, skall bostadsrétten tvangsfdrséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berbrs av
férséliningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.
Ovriga bestammelser
42 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttstagen (1991:614),
Behéiina tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhatlande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

43§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétisiagen
{1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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                    2025-03-0515:03:15
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Lennart Näsholm fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders  Eriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders  Lindqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    John  Strömberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Natela  Backman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0515:10:51
                    Anders  Lindqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0515:11:13
                    Anders  Lindqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0515:50:24
                    Lennart Näsholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0515:53:51
                    Lennart Näsholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:12:11
                    Anders  Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:12:47
                    Anders  Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:15:18
                    Natela  Backman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:16:16
                    Natela  Backman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:19:14
                    John  Strömberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0516:19:32
                    John  Strömberg signerade.


                

                
                
                    Theodor Lönnman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0517:41:26
                    Theodor Lönnman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0607:39:47
                    Theodor Lönnman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-0607:39:47
                    Alla undertecknare har signerat.
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