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Styrelsen for Brf Hammaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Hammaren ér ett privatbostadsforetag som éger fastigheten Brynet 9 och 10 1
Orebro med adress Rynningegatan 2 A & B.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningens géillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-12-28.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledamoéter och minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-17 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Beatrice Dahl Ordf6rande 2027
Gustaf Berggren Ledamot 2026
Gabriel Gullberg Ledamot 2026
Erik Fransson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Rundberg 2026

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st. protokollférda moten inklusive det konstituerande motet.

- Arvode samt Gvrig erséttning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknas hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Henrik Gunnarsson 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Henrik Gunnarsson Sammankallande 2026

Felicia Lofgren
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 16 ldgenheter och 1 lokal fordelade i en huskropp. Byggnaderna ar
uppforda under 1938. Till fastigheten hor ocksa 2 garage och 6 parkeringar. Den totala boytan uppgér till
916 kvm. Lokalarean uppgér till 72 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kokvra 4 st.
1 rum och kok 4 st.
2 rum och kok 4 st.
3 rum och kok 4 st.

Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade hos forsiakringsbolaget Lansforsiakringar. Hemforsékring bekostas
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El och fjarrvirme
Skelleftea Kraft Elnétsavtal

VEMA stid o fastighetsservice Trappstiddning

Stena Recycling Sophidmtning

Orebro Kommun tekniska forvaltningen Avfall, vatten & avlopp
Maskinring Snordjning
Farmartjanst Gardens underhall
Hedegardens Fastighetsforvaltning AB Stadning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst pa 61 928 kr. Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande
resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter

Infor 2025 genomfordes en hojning om 2 %, samt en storre justering av parkeringsavgifterna. For 2026
planeras en ytterligare hdjning om 2 %.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhalisplan

Foreningen har for nérvarande ingen upprittad underhéllsplan. Styrelsen avser dock att ta fram och
faststélla en underhéllsplan under rikenskapsaret 2026, under aret har avséttning till underhéllsfond gjorts
med 13 400 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhill
Under ar 2025 har vi genomfort investeringar i en ny torktumlare samt gjorts en ventilationsbesiktning.

Foreningen foljer upprittad plan for bade yttre och inre skotsel. Det yttre underhallet omfattar bland annat
tradbeskédrning samt skotsel av buskar och hdckar. Den inre skdtseln inkluderar regelbunden stidning och
l6pande underhall av gemensamma utrymmen.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar

Under aret tillkommande medlemmar

Medlemmar vid arets slut

Under éret har 2 (3) st. 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet
Arsavgift/bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intikter
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekénslighet 1 %

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Balansering fg. &rsresultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

2025
662
62
2442
11,0
319
694
96
2815
2610
191
206

Medlems-
insatser
23400

23 400

2024
643
-70
2792
11,0
624
680
97
3242
3006
145
213

Fond for yttre
underhall
268 234

109 920
-7 738

370 416

2023 2022
633 630
53 101
2962 2910
8,0 10,0
434 77
669 677
97 -
3334 3402
3334 -
189 -
228 -
5 -

Balanserat

resultat

-540 388

-70 923

-109 920

7738

-713 493
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Arets
resultat
-70 923
70 923

61928

61 928
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsiittning till fond
Arets uttag ur fond

arets vinst

behandlas sé att
i ny rédkning 6verfores

-611 311
-109 920
7738

61 928
-651 565

-651 565
-651 565

5 (16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DNk~ W

2025-01-01
-2025-12-31

662 060
3205
665 265

-337 974
-47 913
-26 251

-119419

-531 557

133 708

-71 781
-71 781

61 928

61 928
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2024-01-01
-2024-12-31

643 057
0
643 057

-452 654
-54 357
-24 448

-119 419

-650 878

-7 821
965
-64 068
-63 103

-70 924

-70 923
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

2039334
16 100
2 055434

2055434

0
6915
28 494
35409

351374
351 374
386 783

2 442 217
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2024-12-31

2150703
24 150
2174 853

2174 853

18 955
20 647
15005
54 607

563 035
563 035
617 642

2792 495
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 400 23 400
Fond for yttre underhall 370 416 268 234
Summa bundet eget kapital 393 816 291 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -713 493 -540 388
Arets resultat 61928 -70 923
Summa fritt eget kapital -651 565 -611 311
Summa eget kapital -257 749 -319 677
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 174 000 987 504
Summa langfristiga skulder 174 000 987 504
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 2 404 587 1982214
Leverantdrsskulder 35246 46 263
Aktuella skatteskulder 4224 3907
Ovriga skulder 13 9833 8208
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 72 076 84 076
Summa kortfristiga skulder 2 525 966 2 124 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2442 217 2792 495
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

61928
119 419

181 347

19 198

-21 075
179 470

==

-391 131
-391 131

-211 661

563 035
351374
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2024-01-01
-2024-12-31

-70 923
119 419

48 496
4548

-15 064
37980

(e}

-83 953
-83 953

-45 973

609 008
563 035
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan uppréttas och dérefter foljas.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i % Foreningens réntebiarande skulder dividerat med féreningens intékter fran
arsavgifter. Réntekanslighet visar hur manga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldréntan kar med 1%

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Hyresint garage/p-platser - Forsédljning inom Sverige 26 631 19 957
Arsavgifter bostider - Forsiljning inom Sverige 635 434 623 084
Ores- och kronutjimning -5 16

662 060 643 057
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel stad
Snoérdjning

Reparation gemensamt
El

Fjéarrvéarme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsikring
Tradgérd

Fortnox kostnad
Ovrigt
Fast.skatt/Kommunal fastighetsavgift.
Underhall enligt plan

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Ovriga foreningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Inkasso/betalningsforeldggande
Grundavtal

Kreditupplysning

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelse arvode
Sociala avgifter for 16ner och erséttningar
Lagstadgade sociala avgifter

2025

15 820
16 311
13316
19 140
160 933
23114
20 891
16 504
3490
5468

2 665
32584
7738
337974

2025

40 368
3 836
2 644

165

900
47913

2025

19 999
5970
282
26 251
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2024

15136
42 522
4591
17 051
158 108
34 848
22 633
21057
0

4 644

6 025
31473
94 566
452 654

2024
1517
31389
10 102

2248
9101

54 357

2024

19 931
4517

24 448
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Justering av vérde

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto)

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringsavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode

2025

3498 564
3 498 564

-1 347 861
8050
-119419
-1459 230

2039 334
9400 000

5000 000
14 400 000

2025

80 500
80 500

-56 350
-8 050
-64 400

16 100

2025-12-31

5977
938
6 915

2025-12-31

18 440
10 054
28 494
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2024

3498 564
3 498 564

-1236 492
8 050
-119 419
-1 347 861

2150703
8400 000

5000 000
13 400 000

2024

80 500
80 500

-48 300
-8 050
-56 350

24 150

2024-12-31

16 267
4380
20 647

2024-12-31

5439
9 566
15 005
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Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 634878 3,100
Stadshypotek 416098 2,650
Stadshypotek 476628 2,650
Stadshypotek 478115 1,300
Stadshypotek 480615 3,720
Stadshypotek 560445 3,220

Amorteringar

Langfristig del: 174 000 kr
Kortfristig del: 2 404 590 kr

Rantan ar
bunden t.o.m.
2026-03-03
2026-03-03
2026-03-03
2026-03-30
2026-03-30
2027-06-01

2025-12-31

351374
351374

Léanebelopp
2025-12-31
475 644

313 750
786 000

555 546

265 650

182 000

2 578 590

391 128

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett &r.

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 622 950 kr.

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt
Lagstadgade sociala avgifter och sirskild 16neskatt
Pantnoteringsavgift aret

2025-12-31

3235000
3235000

2025-12-31

-6 000
-6 253
2420
-9 833
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2024-12-31

563 035
563 035

Léanebelopp
2024-12-31
481 036
328 750
1110 000
562 082

297 850

190 000
2969 718

2024-12-31

3235000
3235000

2024-12-31

-5 064
-4 517

1373
-8 208
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

2025-12-31

5058
49 996
15 794

1228
72076
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2024-12-31

3486
59021
20 181

1388
84 076
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dagen framgar av de digitala paskrifterna

Beatrice Dahl Gustaf Berggren
Ordforande Ledamot
Gabriel Gullberg Erik Fransson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Gunnarsson
Revisor
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