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Styrelsen for Brf Hammaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Hammaren ér ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Brynet 9 och 10 i
Orebro med adress Rynningegatan 2 A & B.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-12-28.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och ovriga funktioniarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter och minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
UIf Persson Ordf6rande 2025
Gustaf Berggren Sekreterare & kassor 2024
Gabriel Gullberg Vicevard 2024
Ann-Charlotte Fransson Ledamot 2025
Kristina Wallentinsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Mikael Rundberg 2025

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 12 st (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Ovrig ersdttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Martin Starsmark 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Henrik Gunnarsson Sammankallande 2024

Felicia Lofgren
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 16 lagenheter och 1 lokal férdelade i en huskropp. Byggnaderna ar
uppforda under 1938. Till fastigheten hor ocksa 2 garage och 6 parkeringar. Den totala boytan uppgér till
916 kvm. Lokalarean uppgar till 72 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kokvra 4 st
1 rum och kok 4 st
2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 4 st

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas
av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El och fjérrvarme
Skellefted Kraft Elnétsavtal

VEMA stid o fastighetsservice Trappstadning

Stena Recycling Sophidmtning

Orebro Kommun tekniska forvaltningen Avfall, vatten & avlopp
Maskinring Snordjning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst pé 53 306 kr. Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande
resultat- och balansrdkning samt noter.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare fran Graden till Egeryds.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2% fran 2023-10-01.

Arsavgifterna planeras att hdjas enligt &rlig prisindexering under 2024.

Vid overlételser debiteras koparen en Overldtelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

En underhéllsplan har tidigare upprittats av Egeryds. Arets avsittning till foreningens underhallsfond har
i enlighet med underhallsplanen gjorts med 13 400 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Reparationer och underhall
Under aret har bleck pé dorrar installerats i fastigheten. Reparation av givare har utforts i
varmvattensystemet.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets borjan 27
Under aret avgaende medlemmar 0
Under éret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 27
Under aret har 0 (5) st 6verlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 633
Resultat efter finansiella poster 53
Balansomslutning 2962
Soliditet (%) 8,0
Kassalikviditet 434
Arsavgift/bostadsrittsyta 669
Arsavgift/totala intikter 97
Skuldséttning/kvm
bostadsrittsyta 3334
Skuldséttning/kvm totalyta 3334
Sparande/kvm totalyta 189
Energikostnad/kvm totalyta 228
Réntekénslighet 1 % 5
Foriandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 23400
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 23 400

2022
630
101

2910
10,0

Fond for yttre
underhall
336 000

13 400

349 400

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

2021 2020
591 571
52 -141
2 885 1750
14,0 26,0
Balanserat
resultat
-764 228
102 768
-13 400
-674 860

4(17)

Arets
resultat
102 768

-102 768

9, 19
W W
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

-661 460
-13 400
0

53306
-621 554

-621 554
-621 554

5(17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N kW

-

2023-01-01
-2023-12-31

633 162
0
633 162

-26 940
-296 874
-64 155
-27 427
-119 419
-534 815

98 347

3095

-48 136

-45 041

53 306

53 306

6 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

630414
350 368
980 782

0

-632 871
-50 637
-34 758
-120 847
-839 113

141 669
490
-41 561

-41 071

100 598

102 768
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

2262072
32200
2294272

2294272

20222
25094
13 839
59 155

609 008
609 008
668 163

2962 435

7(17)

2022-12-31

2373 441
40 250
2413 691

2 413 691

11 380
4096
15 476

480 422
480 422
495 898

2909 589
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2023-12-31

23400
349 400
372 800

-674 859
53 306
-621 553

-248 753

3053671
3053 671

0

4753
56 183
2 647
11 505
82429
157 517

2962 435
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2022-12-31

23 400
336 000
359 400

-764 228
102 768
-661 460

-302 060

2567243
2567 243

548 856
0

23 981
2 647
2202
66 720
644 406

2909 589
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

53 306
119 419

172 725

-43 679

-61 967
67079

61507
61 507

128 586

480 422
609 008

9(17)

2022-01-01
-2022-12-31

102 768
120 847

223 615

-11 652
264 824
476 787

-342 856
-342 856

133 931

346 491
480 422
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med minst 30kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhéllsplan uppréttas och dérefter f6ljas.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive viarde 1 en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme)/totalyta.

Réntekinslighet 1 % Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter fran

arsavgifter. Rantakdnslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Hyresint garage/p-platser - Forséiljning inom Sverige 19 957 12 039
Arsavgifter bostider - Forsiljning inom Sverige 613 199 610 867
Ores- och kronutjimning 6 10
Bilplatser utan el 0 7 498

633 162 630 414
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel stad
Snorojning

Reparation gemensamt
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsidkring
Tradgard

Fortnox kostnad
Ovrigt
Fast.skatt/Kommunal fastighetsavg.
Forsdkringsskador

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningsavtal
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Grundavtal
Administrationskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén

Sociala avgifter for 16ner och ersattningar
Lagstadgade sociala avgifter

Loner till kollektivanstillda

2023

14 558
22379
18 566
18 051
156 934
33980
12 640
16 139
1290

2 811
-474

0

0

296 874

2023

914
41 766
4250
1 600
15 625

64 155

2023

19 998
5656
423
1350
27427

12 (17)

2022

14 068
16 880
15 764
15350
135270
20 184
22 408
15136
0

0

0

27 342
350 468
632 870

2022

11915
4 452

34270
50 637

2022

19 998
694
5028
9038
34 758
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringsavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald programvara

2023

3498 564
3 498 564

-1133173

-103 319
-1 236 492
2262072
8400 000

5000 000
13 400 000

2023

80 500
80 500

-40 250
-8 050
-48 300

32200

2023-12-31

25 094
25094

2023-12-31

4738
9101

0
13 839

13 (17)

2022

3498 564
3498 564

-1 012 326
-112 797
-1125123
2373 441
8400 000

5000 000
13 400 000

2022

80 500
80 500

-32 200
-8 050
-40 250

40 250

2022-12-31

11 380
11 380

2022-12-31

3948
0

148

4 096
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Not 10 Kassa och Bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 609 008 480 422
609 008 480 422
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 416098 1,36
Stadshypotek 476628 1,08
Stadshypotek 478115 1,30
Stadshypotek 480615 1,06
Stadshypotek 560445 3,22
Stadshypotek 634878 4,90
Stadshypotek 313680 1,47

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 2 181 940 kr
Kortfristig del: 871 731 kr

Riintan ir

bunden t.o.m.

2025-03-01
2025-03-01
2026-03-31
2024-03-30
2027-06-01
2024-03-01
2023-09-01

Lanebelopp
2023-12-31

343 750

1 134 000
568 618
322 875
198 000
486 428
0
3053671

62 428

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

15 (17)

Lanebelopp
2022-12-31

358 750

1 158 000
575 154
326 375
206 000
0

491 820
3116 099

62 428

Forutsatt att 1dnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 2 741 531 kr.

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sérskild 16neskatt
Pantnoteringsavgift aret

HB-kort

2023-12-31

3235000
3235000

2023-12-31

-6 002
-5 655
152

0

-11 505

2022-12-31

3235000
3235000

2022-12-31

-281
=577

0
-1344
-2202
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen snoéréjningskostnad

2023-12-31

3515
53 588
23 458

1 868

0
82 429
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2022-12-31

2242
41701
19 811

2 147

819
66 720
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Orebro

Ulf Persson Gustaf Berggren
Ordforande

Gabriel Gullberg Ann-Charlotte Fransson

Kristina Wallentinsson

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Martin Starsmark
Revisor
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