
SANATORIESKOGEN 12

ÖREBRO



Modern 2:a med stor inglasad balkong mot skogen – 
Välkommen till ett hem där modern komfort möter naturens lugn – en stilren och välplanerad tvåa i attraktiva Adolfsberg,  
omgiven av grönska och med skogen som närmaste granne.

Här erbjuds en bostad där varje kvadratmeter är genomtänkt. Den öppna planlösningen mellan kök, matplats och  
vardagsrum skapar generösa sociala ytor och en naturlig samlingspunkt för både vardag och umgänge. Stora  
fönsterpartier i flera väderstreck låter ljuset flöda genom bostaden samtidigt som den rogivande utsikten mot tallskogen  
blir en naturlig del av inredningen.

Boendet erbjuder dessutom ett rymligt vindsförråd om cirka 2 x 3 meter samt tillgång till barnvagnsförråd. Fastigheten är  
utrustad med hiss och lägenheten är belägen på våning två av fyra.

Dino Dzinic
Fastighetsmäklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se
wallenstedt.se



Utgångspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Våning:
Hiss:
Förening:

Tillträde:

1.850.000 kr
5.934 kr/​mån.
65 m²
0 m²
2 rok
2 av 4
Hiss finns.
BRF Sanatorieparken
Efter  
överenskommelse.

naturnära läge i populära Adolfsberg
Det här är ett hem för dig som vill  

kombinera modern standard,  
genomtänkt design och ett  

naturnära läge med närhet till allt.  
En plats där vardagen får lite mer  
kvalitet, lite mer lugn och betydligt  

mer livskvalitet.

Välkommen hem.





Hall
Välkomnande entréhall med praktiskt klinkergolv vid entrén som  
övergår i parkett längre in i bostaden. Här finns gott om plats för  
avhängning samt förvaring i garderober. Hallen ger ett ljust och  
trivsamt första intryck med siktlinjer mot bostadens sociala ytor.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med stora fönsterpartier som  
släpper in rikligt med dagsljus och ger en rogivande utsikt mot  
den omgivande naturen. Här finns gott om plats för större  
soffgrupp, mediamöbel och ytterligare möblering efter behov.  
Den öppna planlösningen mot kök och matplats skapar en social  
och luftig känsla.

Sovrum
Rofyllt och väl tilltaget sovrum med plats för dubbelsäng,  
sängbord och ytterligare möblering. Generösa  
garderobslösningar erbjuder goda förvaringsmöjligheter. Det  
lugna läget mot grönska skapar en harmonisk miljö för vila och  
återhämtning.

Kök
Stilrent och modernt kök med skåp från Vedum. Köket erbjuder  
generösa arbetsytor, gott om förvaring och en naturlig plats för  
både vardagsmatlagning och sociala tillställningar. Utrustat med  
induktionshäll, ugn, mikro, diskmaskin samt kyl och frys från  
Electrolux.

Badrum
Modernt helkaklat badrum med klinkergolv och kaklade väggar  
från Centro. Badrummet är utrustat med dusch med glasväggar,  
kommod med förvaring, spegelskåp samt WC. Här finns även en  
praktisk tvättavdelning med arbetsbänk, förvaringsskåp,  
tvättmaskin och torktumlare från Electrolux.

‑ INTERIÖR ‑





Avgift
5.934 kr/​mån. 

Storlek
Boarea 65 m². 2 rum varav 1 sovrum. Föreningens information.

Lägenhetsnummer
Bostadsrättslägenhet: B1102
För folkbokföring: 0000

Adress
Sanatorieskogen 12, 702 28 ÖREBRO. Belägen i Örebro  
kommun. Skattesats 33,942.

Våningsplan/​Hiss
Våning 2 av 4 
Hiss finns.

Uppvärming
Fjärrvärme

Driftskostnad
Driftskostnad är 500 kr/​mån; , hemförsäkring 200 kr och  
hushållsström 300 kr. Driftkostnaderna är uppskattade.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger på nuvarande ägares  
kostnader med 2 personer i hushållet. Kontakta mäklaren för  
mer information eller om du önskar en personlig kalkyl.

Andelstal
Andel i föreningen är 1.739 % och andel av årsavgiften är  
1.6981 %. 
Bostadrättens indirekta nettoskuldsättning är 797.917 kr

Ekonomi
Bostadsrätten är pantsatt. Uppgifterna är kontrollerade (). 
Inre reparationsfond finns ej. Föreningen tar ut en  
överlåtelseavgift om 600 kr som betalas av kopare och en  
pantsättningsavgift om 1.500 kr.

Uteplats/​Balkong
Balkong:Ja
 Uteplats:Nej
 Parkeringsplats:Nej

Bostadsrättsförening
BRF Sanatorieparken. Föreningen är en Bostadsratt. I  
föreningen finns 51 st lgh varav 0 st hyresrätter och 0 st lokaler.
Föreningens ekonomi/​avgiftsförändringar: Pågrund av rådande  
ränteläge och att byggande styrelse inte band räntor i enlighet  
med ekonomisk plan tvingades föreningen höja avgifterna med  
45% från 1 januari 2023. Styrelsen har beslutat att höja  
årsavgifterna från 1 januari 2024 med 2,5%. Genomsnittlig  

årsavgift år 2023.

Primärenergital: 53 kWh/​m² per år.
Energideklaration: 66 kWh/​m² per år.

Gårdsplats/​Innergård
Sanatorieparken ligger i Adolfsberg, fem kilometer från centrala  
Örebro. Intill det vackra sanatoriet från sekelskiftet, skapar vi ett  
unikt boende. Den vackra tallskogen som omger husen inbjuder  
till lek, svampplockning och sköna promenader i elljusspåret. I  
närområdet finns matbutik, skola och vårdcentral. Dessutom  
ligger Mariebergs köpcentrum med dess utbud endast tre  
kilomteter bort.

Husen får putsade fasader med inslag av trä vid de inglasade  
balkongerna och uterummen. Uppvärmningen sker med  
fjärrvärme via vattenburna radiatorer. Parkering finns på gården.

Brf Sanatorieparken består av 51 lägenheter som är fördelade  
på fyra hus. Föreningen har gemensam trädgård med plats för  
lek, vila, sport och umgänge.

Bilplats
Extern parkeringsplats kan hyras för 945 kronor per månad.

Tillträde
Efter överenskommelse.

Nuvarande Ägare
Denis Nokic och Edina Fazlic

‑ BOSTADSBESKRIVNING ‑



Så här går vi vidare med 

försäljningen 
Fastighetsmäklaren 
Din fastighetsmäklare är med genom hela 
a�ären och ska tillvarata både köparens och 
säljarens intressen, och ge råd till både 
spekulanter och säljare (men samtidigt 
särskilt beakta säljarens ekonomiska 
intressen). 

Objektsbeskrivning 
Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning 
som beskriver fastigheten. Uppgifterna 
kommer från säljaren och 
myndighetsregister, och kontrolleras 
normalt sett inte av mäklaren. 

Boarea 
Uppgiften om boarean kan av olika skäl 
avvika från den verkliga boarean, beroende 
på att standarden för hur man mäter bo- 
och biarea har varierat över tid. Därför 
uppmanas den köpare som anser att den 
exakta arean är av väsentlig betydelse att 
göra en uppmätning innan köpet. 

Intresserad av detta objekt? 
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse så riskerar du inte att 
missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte från bank och ev. 
värdering av din nuvarande bostad. 

Undersökningsplikt 
Köparen har en mycket omfattande 
undersökningsplikt. Detta innefattar att 
köparen efter köpet inte kan göra fel 
gällande som borde upptäckts vid en 
noggrann undersökning av bostaden. 
Undersök därför bostaden noga före köpet, 
gärna med hjälp av en sakkunnig. 

Glöm inte att även ta med föreningen i din 
undersökning (t.ex. genom att gå igenom 
årsredovisning och stadgar m.m.), då dess 
ekonomi berör dig som köpare. 

Budgivning 
Om det finns flera intressenter kan det bli 

budgivning och då kan slutpriset bli ett 
annat än utgångspriset. Berätta innan 
budgivningen om dina önskemål om 
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, 
försäljning av din nuvarande bostad etc. Det 
finns ingen lag som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne 
säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren 
och upprättar en förteckning över buden. 
Budgivningslistan lämnas även till köparen, 
med namn och kontaktuppgifter till 
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud). 

Avtalsskrivning 
Fastighetsmäklaren upprättar 
köpehandlingarna och går igenom dessa 
med parterna. Muntliga avtal är inte 
bindande. Ett bindande köp föreligger först 
sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har 
undertecknats och utväxlats. Därför brukar 
det ligga i alla parters intresse att skriva 
avtal så snart som möjligt. Kontrollera noga 
att alla avtalshandlingar stämmer överens 
med vad som sagts/överenskommits samt 
med det material du tidigare fått. Fråga 
fastighetsmäklaren om något är oklart. 

Handpenning 
Mäklaren ska verka för att köparen betalar 
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis 
deponeras på ett särskilt 
klientmedelskonto. Detta sker då köpet är 
villkorat, t.ex. av att köparen beviljas 
medlemskap i föreningen. Resten av 
köpeskillingen betalas vid tillträdet. 

Tillträde 
På tillträdesdagen trä�as parterna vanligtvis 
hos mäklaren, där slutbetalning hanteras. 
Mäklaren upprättar innan en likvidavräkning 
där det framgår för parterna och deras 
banker, vad som redan betalats och vad 
som återstår att betala. Mäklaren 
överlämnar även en journal över 

förmedlingen. Vid tillträdet får köparen 
dessutom nycklar m.m. 

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift 
Oftast tar bostadsrättsföreningens 
förvaltare ut en så kallad överlåtelseavgift 
för att hantera sin del av 
överlåtelsehandläggningen och en 
pantsättningsavgift för varje pantsättning. 
Avgifterna belastas köparen. Beloppet ligger 
på runt 2000 kr för överlåtelseavgiften och 
runt 600 kr för en pantsättning. 

Uppförandekod 
Wallenstedt och Wallenstedts 
fastighetsmäklare är medlemmar i 
Mäklarsamfundet och har därigenom åtagit 
sig att följa branschorganisationens etiska 
regler. 

Personuppgifter 
Som visningskund och senare eventuellt 
som budgivare eller köpare, så hanterar 
mäklarföretaget dina personuppgifter, enligt 
GDPR, för att kunna ge dig service och 
uppfylla lagkrav. För vidare information om 
hur dina personuppgifter behandlas besök 
wallenstedt.se/integritetspolicy. 

Information om sidoverksamhet 
Som kund hos Wallenstedt erbjuds du 
skräddarsydda lösningar med produkter och 
tjänster från våra samarbetspartners.  För 
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhålla en 
ersättning för köpta tjänster. För t. ex. en 
bostadsannons på hemnet.se kan 
Wallenstedt Sverige AB erhålla upp till 
mellan 30-50% av priset för den köpta 
tjänsten. För en energideklaration och 
överlåtelsebesiktning genom Husbesiktning 
Nerike upp till 1600 kr.  Köpt försäkring 
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta 
din fastighetsmäklare om du vill veta mer 
om våra tilläggstjänster och 
samarbetspartners.

 

 





En takvåning i city med 5 rum och kök, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu – allt för under 3 miljoner kronor. Låter det som en dröm?

Vi på Wallenstedt hjälper dig att komma så nära som möjligt
med vårt spekulantregister. 

Upptäck vår smarta tjänst “Hitta Hem”
som lär sig av dina visningar och bud för att

skräddarsy en sökpro昀椀l som ständigt förbättras.
Varje gång du tittar på eller budar på en
bostad, anpassas din pro昀椀l automatiskt.

Med tjänsten får du både drömobjekt och
realistiska alternativ, så att du har bästa

möjliga chans att hitta ditt hem.
Tjänsten är gratis och kan avslutas när som helst.

Vi anpassar din pro昀椀l efter dina unika önskemål
– från speci昀椀ka lägen till personliga preferenser.

Fyll i formuläret för en pro昀椀l som matchar just dig, 
och låt oss hjälpa dig att hitta din drömbostad.

Hitta Hem

Hos oss får du drömma stort!

Skräddarsydd Sökpro昀椀l

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

Automatisk Sökpro昀椀l

Skicka in din matchning idag!

Wallenstedts Spekulantregister
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Styrelsen för Brf Sanatorieparken får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024. 

  
  

Förvaltningsberättelse 

  

Information om verksamheten 

Bostadsrättsföreningen Sanatorieparken är ett privatbostadsföretag som äger fastigheten Örebro Ånsta 

20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Föreningen har till ändamål att 
främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och 

lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem 

har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Föreningens 
gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-25. 

  

Föreningen har sitt säte i Örebro. 
  

Styrelsen och övriga funktionärer 

Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av minst tre och högst sju ledamöter med högst tre 
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinare föreningsstämma 2024-05-30 och därpå påföljande 

styrelsekonstituering haft följande sammansättning: 

  
Ordinarie styrelseledamöter   Valda t.o.m. årsstämman 

Ulrika Thörn Ordförande 2025 

Robin Svennberg Kassör 2025 

Marita Molin Ledamot 2026 
Annica Carlsson Ledamot 2025(avgår 2024-12-31) 

Peter Jangdin Ledamot 2026 

      
Styrelsesuppleanter   Valda t.o.m. årsstämman 

Hans Kajfalk   2026 

      

- Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i förening. 
- Styrelsen har under året hållit 12 st protokollförda möten inklusive det konstituerande mötet. 

- För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknas hos försäkringsbolaget Länsförsäkringar. 

  
Ordinarie revisorer   Valda t.o.m. årsstämman 

Åsa Axell BoRevision AB 2025 

        
Valberedning   Valda t.o.m. årsstämman 

Sara Göthberg   2025 

Monica Siewers   2025 
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Fastigheter 

Föreningens byggnad består av 51 st bostadslägenheter fördelat i 4 st flerbostadshus med 4 våningar.. 

Byggnaderna är uppförda 2022.  

  
Lägenhetsfördelning: 

1,5 rum och kök  6 st 

2 rum och kök  19 st 

2,5 rum och kök  1 st 
3 rum och kök  12 st 

4 rum och kök  10 st 

5 rum och kök  3 st 
 

Total bostadsarea 3 901 kvm 

 

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar. Hemförsäkring bekostas av 
bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägg bekostas kollektivt av föreningen. 

  

Föreningen har avtal med nedanstående företag   

 Egeryds Fastighetsförvaltning Ekonomisk förvaltning 

ÅFIX AB Teknisk förvaltning(Uppsagt under året) 

E.ON El och fjärrvärme 
Telia Kabel-TV och datakommunikation 

KONE Hisservice, jour och reparationer 

Kiwa Hissbesiktning 
Stena Recycling Sophantering och återvinning 

Örebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering  

Telavox Porttelefon 
CSG Fastighetsjour 

Brfify Hemsida 

Ånsta Park Besöksparkering 

Borevision Revison 
Loopia Domännamn 

Ute Mark & Miljö  Trädgårdsskötsel samt Snöröjning 

Örebro städservice Städ 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Resultatet visar ett underskott på 1 286 673 kr. Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av 

följande resultat- och balansräkning samt noter. 
  

Årsavgifter 

Under året beslutat styrelse att höja årsavgifterna  med  2,5 % och planerar en höjning på 2 % i 2025. 

Det tillkommer debitering för el (IMD) utifrån faktiskt förbrukning på medlemmarna. 
  

Vid överlåtelser debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp. Eventuell 

pantsättningsavgift debiteras pantsättaren med 1 % av gällande prisbasbelopp per pantsättning. 
  

Årets reparationer och underhåll 

Enstaka små reparationer i form av allmänt underhåll har genomförts. Reparationer och åtgärder har 

främst varit i form av garantiåtgärder. En del ärenden i medlemmars lägenheter åtgärdas inte på grund av 
att några entreprenörer gått i konkurs. Föreningen även har installerat brandsläckare i trappuppgångarna 

och upprättat dokument och plan för systematiskt brandskyddsarbete. 

  
Underhållsplan  

Avsättningen  till underhållsfonden har genomfört enligt underhållsplan med 797 000 kr 

  
För fastigheten finns en underhållsplan som sträcker sig fram till år 2073.  

  

Övrig information 

Föreningen har flyttat sitt fastighetslån till Handelsbanken och delat upp det i tre delar. 
  

Medlemsinformation     
      

Medlemmar vid årets början 72   

Under året avgående medlemmar 9   

Under året tillkommande medlemmar 10   
Medlemmar vid årets slut 73   

      

Under året har 7 st(10) överlåtelser skett .      
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021   

Nettoomsättning 4 318 4 392 1 400 0   

Resultat efter finansiella poster -1 287 -1 035 -984 -70   
Balansomslutning 156 756 158 953 160 681 117 829   

Soliditet (%) 69,9 69,8 69,7 neg   

Årsavgift per kvm upplåten med 

bostadsrätt (kr/kvm) 1 107 1 107 - -   
Skuldsättning per kvm upplåten 

med bostadsrätt (kr/kvm) 11 935 12 058 - -   

Sparande per kvm (kr/kvm) 164 230 - -   
Räntekänslighet (%) 11,0 10,9 - -   

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 200 - -   

Årsavgifternas andel i % av totala 

rörelseintäkter 100,0 98,2 42,1 -   
            

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper. 

  
Verksamheten under 2022 avser endast 6 månader.  

  

Upplysning vid förlust 
  

Föreningen går med förlust och räntekostnader är en bidragande faktor till minusresultatet. Förlusten 

påverkar föreningens kassaflöde och därmed förmågan att finansiera framtida ekonomiska åtaganden. En 
höjning av årsavgifterna med 2,5% har skett from 2024-01-01 och en höjning med 2 % planeras from 

2025-01-01. 

Årsavgifterna täcker i enlighet med ekonomisk plan inte avskrivningarna, varför redovisningsmässiga 
underskott uppkommer. Avskrivningar påverkar inte kassaflödet. 

  

  

Förändringar i eget kapital 
  Inbetalda Reserv- Balanserat Årets Totalt 
  insatser fond resultat resultat   
Eget kapital 2023-12-31 112 975 000 292 262 -1 346 145 -1 035 057 110 886 060 

Balansering fg. års resultat     -1 035 057 1 035 057 0 

Årets avs. till yttre fond   797 000 -797 000   0 

Årets resultat       -1 286 673 -1 286 673 
Eget kapital 2024-12-31 112 975 000 1 089 262 -3 178 202 -1 286 673 109 599 387 

            

            
            

            

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: b9dbe86af540a2e8901f85b52e206ee5794261041493ff444b4014fa302318a92e2106a841d4415d14d982e2abd8867e2175e96ad9556be221c46f9626fd4a8c



Brf Sanatorieparken 

Org.nr 769635-7024 

6 (18) 

  
      

  

 

  

Resultatdisposition 

Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 

  
ansamlad förlust -2 381 202 

Årets avsättning till UH fond -797 000 

årets förlust -1 286 673 

 -4 464 875 
  

behandlas så att 

i ny räkning överföres -4 464 875 
 -4 464 875 
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Resultaträkning Not 2024-01-01 

-2024-12-31 

2023-01-01 

-2023-12-31   
  

 

 

Rörelseintäkter           
Nettoomsättning 2 4 317 799   4 391 654   

Övriga rörelseintäkter 3 18 523   224 703   

Summa rörelseintäkter   4 336 322   4 616 357   

            
Rörelsekostnader           

Drift- och Fastighetskostnader 4 -1 399 044   -1 405 977   

Övriga externa kostnader 5 -315 181   -324 290   
Personalkostnader och arvoden 6 -41 884   -75 882   

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -1 920 535   -1 920 535   

Summa rörelsekostnader   -3 676 644   -3 726 684   
            

Rörelseresultat   659 678   889 673   

            

Finansiella poster           
Resultat från andelar i koncernföretag   1 744   0   

Räntekostnader och liknande resultatposter   -1 948 097   -1 924 730   

Summa finansiella poster   -1 946 353   -1 924 730   
            

Resultat efter finansiella poster   -1 286 673   -1 035 057   

            
            

Årets resultat   -1 286 673   -1 035 057   
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31 
  

  

 

 

TILLGÅNGAR           
            

Anläggningstillgångar           

            

Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader och mark 7 155 823 663   157 744 198   

Summa materiella anläggningstillgångar   155 823 663   157 744 198   

            
Summa anläggningstillgångar   155 823 663   157 744 198   

            

            

Omsättningstillgångar           
            

Kortfristiga fordringar           

Avgifts- och hyresfordringar   68 524   45 758   
Övriga fordringar 8 1 731   7   

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 186 456   152 964   

Summa kortfristiga fordringar   256 711   198 729   
            

Kassa och bank           

Kassa och bank 10 676 353   1 009 728   

Summa kassa och bank   676 353   1 009 728   
            

Summa omsättningstillgångar   933 064   1 208 457   

            

SUMMA TILLGÅNGAR   156 756 727   158 952 655   
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31 
  

  

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER           
            

Eget kapital           

            

Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   112 975 000   112 975 000   

Fond för yttre underhåll   1 089 262   292 262   

Summa bundet eget kapital   114 064 262   113 267 262   
            

Fritt eget kapital           

Balanserat resultat   -3 178 202   -1 346 145   

Årets resultat   -1 286 673   -1 035 057   
Summa fritt eget kapital   -4 464 875   -2 381 202   

            

Summa eget kapital   109 599 387   110 886 060   
            

Skulder           

            
Långfristiga skulder           

Skulder till kreditinstitut 12, 13 29 520 000   35 040 000   

Summa långfristiga skulder   29 520 000   35 040 000   

            
Kortfristiga skulder           

Skulder till kreditinstitut 12, 13 17 040 000   12 000 000   

Leverantörsskulder   229 508   279 527   
Aktuella skatteskulder   0   212 000   

Övriga skulder 11 22 875   48 839   

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 344 957   486 229   
Summa kortfristiga skulder   17 637 340   13 026 595   

            

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   156 756 727   158 952 655   
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01 

-2024-12-31 

2023-01-01 

-2023-12-31   
  

 

 

Den löpande verksamheten           
Resultat efter finansiella poster   -1 286 673   -1 035 057   

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   1 920 535   1 920 535   

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 

förändring av rörelsekapital   633 862   885 478   
            

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet           

Förändring av kortfristiga fordringar   -57 982   -138 672   
Förändring av kortfristiga skulder   -429 255   266 743   

Kassaflöde från den löpande verksamheten   146 625   1 013 549   

            
Investeringsverksamheten           

Investeringar i materiella anläggningstillgångar   0   0   

Kassaflöde från investeringsverksamheten   0   0   

            
Finansieringsverksamheten           

Amorteringar   -480 000   -960 000   

Kassaflöde från finansieringsverksamheten   -480 000   -960 000   
            

Årets kassaflöde   -333 375   53 549   

            
Likvida medel vid årets början 10         

Likvida medel vid årets början   1 009 728   830 415   

Likvida medel vid årets slut   676 353   883 964   
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Noter 

  

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 

  

Allmänna upplysningar 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, BFNAR 2023:1 
Årsredovisning och koncernredovisning (K3).  

  

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 
  

Intäktsredovisning 

Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Det innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) för den period de avser. 

  

Fond för yttre underhåll 
Avsättning till fond för yttre underhåll ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvärde enligt 

stadgarna. Årets avsättning har skett enligt underhållsplan fr.o.m. i år 

  

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker 
linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Förbyggnad sker viktad avskrivning, baserad på 

komponenternas respektive värde i en modell. Följande avskrivningsprocent tillämpas baserad på 

anskaffningsvärdet: 

  
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.  

  
Tillgång                                                    Procent 

Byggnad                                                   1,52 % 

  

Fordringar 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 

  

Övrigt 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan. 

  

Uppskjuten skatteskuld 

Förvärv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helägt dotterbolag. 

Förvärvet är redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebär att föreningen har en uppskjuten skatteskuld 
som realiseras vid försäljningen av fastigheten. Då föreningen inte har för avsikt att sälja fastigheten 

värderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. 
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Nyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning 

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 

 
Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 

 

Balansomslutning 
Företagets samlade tillgångar. 

 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 

balansomslutning. 

 

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

 

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt. 

 

Sparande per kvm (kr/kvm) 
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet 

kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets 

avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller 

kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 
läggas till. 

 

Räntekänslighet (%) 
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter. 

 

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet 

kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med 

hyresrätt. 

 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 

Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter. 
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Not 2 Nettoomsättning 

  2024 2023   

        
Hyresint garage/p-platser 2 550 0   

Årsavgifter bostäder 4 107 349 4 010 825   

El-avg. rörl momsplikt 209 318 306 848   

Övrigt -1 418 73 982   
  4 317 799 4 391 655   

        

  

Not 3 Övriga rörelseintäkter 

  2024 2023   

        
Elstöd 0 129 400   

Övriga rörelseintäkter 18 523 75 243   

Övriga ersättningar fr byggherre (fastighetsskatt etc.) 0 0   
  18 523 204 643   

        

  

Not 4 Driftskostnader 

  2024 2023   

        
Entreprenadkostnad städ 0 29 532   

Fastighetsskötsel utöver avtal 61 880 140 611   

Programvaror 744 248   

Serviceavtal 92 430 58 380   
Snöröjning och sandning 61 329 111 133   

Rep bostäder 26 520 0   

Rep gemensamma utr. 19 028 4 602   
Fastighetsel 283 987 265 487   

Fjärrvärme 447 360 420 189   

Vatten 76 229 96 290   
Sophämtning 117 491 114 265   

Fastighetsförsäkringar 76 410 69 953   

Övriga reduktioner av inköpspriser 4 506 4 571   

Förvaltningsarvode, grundavtal 73 122 57 038   
Hissbesiktning 6 880 6 398   

Underhåll gemensamma utrymmen 0 11 238   

Fastighetsskötsel 0 14 166   
Legoarbeten/underentreprenad 0 1 875   

Trädgårdsskötsel 30 687 0   

Försäkringsskador 20 441 0   

  1 399 044 1 405 976   
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Not 5 Övriga externa kostnader 

  2024 2023   

        

        
Förbrukningsmaterial 1 596 1 334   

Parkering 56 700 54 845   

Fast telefoni 2 459 2 405   

Datakommunikation 147 341 147 005   
Ersättningar till revisor 23 125 53 375   

Övriga förvaltningskostnader 26 701 13 721   

Bankkostnader 3 506 3 140   
Övriga externa tjänster 5 684 1 762   

Konsultarvoden 43 063 41 625   

Kreditupplysning 1 350 225   

Företagsförsäkringar 0 -1 592   
Inkasso 3 656 120   

IT tjänster 0 236   

Föreningsavgifter 0 6 090   
  315 181 324 291   

        

  

Not 6 Anställda och personalkostnader 

  2024 2023   

        
Löner och andra ersättningar       

Styrelsearvode 33 000 60 000   

  33 000 60 000   
        

Sociala kostnader       

Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 884 15 882   

  8 884 15 882   
        

Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 

pensionskostnader 41 884 75 882   
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Not 7 Byggnader och mark 

  2024 2023   

        
Ingående anskaffningsvärden 160 625 000 160 625 000   

Årets anskaffningar 0 0   

Omklassificeringar 0 0   

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 160 625 000 160 625 000   
        

Ingående avskrivningar -2 880 802 -960 267   

Årets avskrivningar -1 920 535 -1 920 535   
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 801 337 -2 880 802   

        

Utgående redovisat värde 155 823 663 157 744 198   
        

Taxeringsvärden byggnader 87 000 000 87 000 000   

Taxeringsvärden mark 22 000 000 22 000 000   
  109 000 000 109 000 000   

        

Bokfört värde byggnader 121 827 312 123 747 847   

Bokfört värde mark 33 996 351 33 996 351   
  155 823 663 157 744 198   

        

  

Not 8 Övriga fordringar 

  2024-12-31 2023-12-31   

        
Skattekonto 1 731 7   

  1 731 7   

        
  

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

  2024-12-31 2023-12-31   
        

Förutbetald försäkringspremie 32 730 30 588   

Upplupen IMD-intäkt 77 851 65 506   
Förutbetalt bredband och TV 36 800 36 834   

Förutbetald förvaltningskostnad 32 985 20 036   

Medlemskap Bostadsrätterna 6 090     
  186 456 152 964   
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Not 10 Kassa och bank 

  2024-12-31 2023-12-31   

        
Likvida medel       

Övriga bankkonton 1 027 4 822   

Företagskonto 363 581 1 004 906   

Placeringskonto 210 000 0   
Bankkort 101 745 0   

  676 353 1 009 728   

        
        

        

  

Not 11 Övriga skulder 

  2024-12-31 2023-12-31   

        
Vilande ingående moms 0 307   

Redovisningskonto för moms 0 14 650   

Personalskatt 9 900 18 000   

Avräkning lagstadgade sociala avgifter 8 884 15 882   
Övriga löneavdrag 4 091 0   

  22 875 48 839   

        

Not 12 Skulder till kreditinstitut 

Långivare 

Räntesats 

% 

Räntan är 

bunden t.o.m. 

Lånebelopp 

2024-12-31 

Lånebelopp 

2023-12-31 
Stadshypotek 4,030 2025-12-30 17 040 000 17 520 000 

Stadshypotek 3,950 2027-12-30 18 000 000 18 000 000 

Stadshypotek 2,920 2026-12-30 11 520 000 11 520 000 
      46 560 000 47 040 000 

          

Amorteringar enligt avtal     480 000   
          

Långfristig del: 29 520 000 kr 

 Kortfristig del:  17 040 000 kr 

 
Som kortfristig del av lån räknas amortering och lån med bindningstid kortare än ett år. 

 

 
Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 44 160 000 kr. 

  

  

Not 13 Ställda säkerheter 

  2024-12-31 2023-12-31   

        
Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för 

egna skulder       

Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000   

  100 000 000 100 000 000   
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Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

  2024-12-31 2023-12-31   

Upplupna räntekostnader 2 803 4 627   

Förutbetalda intäkter 239 309 335 542   
Upplupen kostnad fjärrvärme 52 145 56 899   

Upplupen kostnad elkostnad 39 734 34 099   

Upplupen kostnad sophämtning 4 794 17 167   

Upplupen kostnad fastighetsskötsel 0 37 895   
Upplupen kostnad Städkostnad utöver avtal 3 750 0   

Upplupen fast telefoni 227 0   

Upplupen kostnad Snöröjning och sandning 2 195 0   
  344 957 486 229   
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Den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

  

  
  

    

Ulrika Thörn Robin Svennberg 
Ordförande Kassör 

    

    

    
Marita Molin Annica Carlsson 

Ledamot Ledamot 

    
    

    

Peter Jangdin   

Ledamot   
    

  

  
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

  

  
  

  

Åsa Axell   

Revisor  
BoRevision AB  
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Detta dokument slutfördes av alla parter:

2025-05-05 14:27:49 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Aktivitetslogg
Betrodd tidsstämpel Aktivitet med insamlade uppgifter

2025-05-05 14:27:49 UTC Dokumentet signerades av Åsa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.94.165.31 - IP Plats: Örebro, Sweden

2025-05-05 14:27:49 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Åsa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 18.68.51.46 - IP Plats: Amsterdam, The Netherlands

2025-05-05 14:26:51 UTC Dokumentet lästes igenom av Åsa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.94.165.31 - IP Plats: Örebro, Sweden

2025-05-05 14:23:54 UTC Dokumentet öppnades av Åsa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 64.252.178.76 - IP Plats: Amsterdam, The Netherlands

2025-05-02 08:08:44 UTC Dokumentet skickades till Åsa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: ()

2025-05-01 16:14:46 UTC Dokumentet signerades av Ulrika Thörn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 78.71.86.170 - IP Plats: Enskede-Årsta-Vantör, Sweden

2025-05-01 16:14:46 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Ulrika Thörn
(ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 70.132.10.75 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 16:14:26 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Ulrika Thörn
(ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 70.132.10.69 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 16:10:11 UTC Dokumentet lästes igenom av Ulrika Thörn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 83.187.188.187 - IP Plats: Malmo, Sweden

2025-05-01 16:01:03 UTC Dokumentet öppnades av Ulrika Thörn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 18.68.9.48 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 15:53:04 UTC Dokumentet skickades till Ulrika Thörn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: ()

2025-05-01 15:53:02 UTC Dokumentet signerades av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.84.186 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-05-01 15:53:02 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 70.132.10.138 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 15:52:43 UTC Dokumentet lästes igenom av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.84.186 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-05-01 15:52:14 UTC Dokumentet öppnades av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 18.68.9.11 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 13:33:46 UTC Dokumentet signerades av Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 94.191.138.194 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

2025-05-01 13:33:45 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Robin Svennberg
(kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.53 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-05-01 13:33:17 UTC Dokumentet öppnades av Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 19:17:53 UTC Dokumentet signerades av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 78.68.253.59 - IP Plats: Bromma, Sweden

2025-04-28 19:17:52 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.53 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 19:17:37 UTC Dokumentet öppnades av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 16:00:10 UTC Dokumentet signerades av Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.74.188 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

2025-04-28 16:00:09 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.14 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 15:59:07 UTC Dokumentet öppnades av Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 15:00:13 UTC Dokumentet signerades av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.227.173.77 - IP Plats: Storfors, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-04-28 15:00:13 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 3.172.17.48 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 14:48:27 UTC Dokumentet skrevs ut av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.227.173.77 - IP Plats: Storfors, Sweden

2025-04-28 14:47:47 UTC Dokumentet öppnades av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 13:04:26 UTC Dokumentet skickades till Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:26 UTC Dokumentet skickades till Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:25 UTC Dokumentet skickades till Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:24 UTC Dokumentet skickades till Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:23 UTC Dokumentet skickades till Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:22 UTC Dokumentet förseglades av Ekonomisk Förvaltning
(ekonomiskforvaltning@egeryds.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:01 UTC Dokumentet skapades av Ekonomisk Förvaltning (ekonomiskforvaltning@egeryds.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.
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