SANATORIESKOGEN 12
OREBRO

AT >4
P A

ALLENSTED'T

FASTIGHETSMAKLERI




100 kvm med inglasad balkong & naturnara lage!

Denna moderna 4a om 100 m?, belagen med ett naturskont lage i Brf Sanatorieparken fran 2022, har en rymlig inglasad

balkong om ca 15 m? och direktkontakt med skogspromenader.

Invandigt bjuder bostaden pa en valdisponerad planldsning med fokus pa ljus och rymd. Kéket imponerar med sina
eleganta parkettgolv, moderna vitvaror fran Electrolux och gott om arbetsytor — en inspirerande miljé fér matlagning. Det
helkaklade badrummet ar en oas av komfort, utrustat med golvvarme, badkar och praktiska vitvaror som underlattar
vardagen. Sovrummet ar bade luftigt och rofyllt med stora fonster. Vidare finner vi en separat kladkammare som
maximerar forvaringsmajligheterna. Vardagsrummet badar i ljus tack vare fonster i tre vaderstreck och ansluter direkt till

den inglasade balkongen — en perfekt plats att njuta av bade morgonkaffet och solnedgangar. Vidare finner vi ytterligare

tva sovrum i bra storlek!

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

)

2.495.000 kr
8.729 kr/man.

100 m?

0 m?

4 rok

4av4

Hiss finns.

BRF Sanatorieparken
2022

Efter
overenskommelse.

Adolfsberg &r en av Orebros mest

attraktiva stadsdelar, kand for sin

lugna och familjevéanliga atmosfar.
Hér har du allt inom réckhall —

matafférer, gym och vackra
grénomraden, samtidigt som
centrala Orebro och Marieberg
Galleria éar lattillgéangliga med bade
bil och kollektivtrafik.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
8.729 kr/man. Inkl. Varme, VA, Bredband , Gruppavtal pa el &
Telia basutbud TV

Storlek

Boarea 100 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: B1303
For folkbokforing: 0000

Adress
Sanatorieskogen 12, 70228 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2022

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 465 kr/man; , hemforsakring 132 kr och
hushallsstréom 333 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med O personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.5 % och andel av arsavgiften ar 2.4981
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.149.882 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-09-10).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 600 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 1.500 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Ja
Parkeringsplats hyrs separat.

Bostadsrattsforening
BRF Sanatorieparken. Foreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 51 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Primarenergital: 53 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 66 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Sanatorieparken ligger i Adolfsberg, fem kilometer fran centrala
Orebro. Intill det vackra sanatoriet fran sekelskiftet, skapar vi ett
unikt boende. Den vackra tallskogen som omger husen inbjuder
till lek, svampplockning och skéna promenader i elljussparet. |
naromradet finns matbutik, skola och vardcentral. Dessutom
ligger Mariebergs kdpcentrum med dess utbud endast tre
kilomteter bort.

Husen har putsade fasader. Uppvarmningen sker med
fijarrvarme via vattenburna radiatorer. Parkering finns pa garden.

Brf Sanatorieparken bestar av 51 Iagenheter som éar férdelade
pa fyra hus. Féreningen har gemensam tradgard med plats for
lek, vila, sport och umgange.

Bilplats
Extern parkeringsplats kan hyras fér 960 kronor per manad.
Parkeringsplats hyrs separat.

TV/Internet

Fiber (ingar i avgiften)

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Hilve Hillhed Pettersson och Karl-Gunnar Pettersson



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
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Styrelsen for Brf Sanatorieparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken ar ett privatbostadsféretag som dger fastigheten Orebro Ansta
20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-25.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinare foreningsstamma 2024-05-30 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstimman
Ulrika Thorn Ordftrande 2025

Robin Svennberg Kassor 2025

Marita Molin Ledamot 2026

Annica Carlsson Ledamot 2025(avgar 2024-12-31)
Peter Jangdin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Hans Kajfalk 2026

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman
Sara Gothberg 2025

Monica Siewers 2025
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Fastigheter
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Foreningens byggnad bestar av 51 st bostadslagenheter fordelat i 4 st flerbostadshus med 4 vaningar..

Byggnaderna ar uppforda 2022.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rum och kok
2 rum och kok
2,5 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok

Total bostadsarea

6 st
19 st
1st
12 st
10 st
3 st

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

AFIX AB

E.ON

Telia

KONE

Kiwa

Stena Recycling
Orebro Kommun
Telavox

CSG

Brfify

Ansta Park
Borevision
Loopia

Ute Mark & Miljo
Orebro stadservice

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning(Uppsagt under aret)
El och fjarrvéarme

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice, jour och reparationer
Hissbesiktning

Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp, avfallshantering
Porttelefon

Fastighetsjour

Hemsida

Besoksparkering

Revison

Domannamn

Tradgardsskotsel samt Snoréjning
Stad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 286 673 kr. Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av
foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsavgifter
Under aret beslutat styrelse att hoja arsavgifterna med 2,5 % och planerar en hojning pa 2 % i 2025.
Det tillkommer debitering for el (IMD) utifran faktiskt forbrukning pa medlemmarna.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Arets reparationer och underhall

Enstaka sma reparationer i form av allmant underhall har genomforts. Reparationer och atgarder har
framst varit i form av garantiatgarder. En del arenden i medlemmars lagenheter atgardas inte pa grund av
att nagra entreprendrer gatt i konkurs. Féreningen dven har installerat brandslackare i trappuppgangarna
och upprattat dokument och plan for systematiskt brandskyddsarbete.

Underhallsplan
Avsittningen till underhallsfonden har genomfort enligt underhallsplan med 797 000 kr

For fastigheten finns en underhallsplan som stracker sig fram till ar 2073.

Ovrig information
Foreningen har flyttat sitt fastighetslan till Handelsbanken och delat upp det i tre delar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 72
Under aret avgaende medlemmar 9

Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 73

Under aret har 7 st(10) dverlatelser skett .
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4318
Resultat efter finansiella poster -1 287
Balansomslutning 156 756
Soliditet (%) 69,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1107
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11935
Sparande per kvm (kr/kvm) 164
Rantekanslighet (%) 11,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0

2023
4392
-1 035
158 953
69,8

1107
12 058
230
10,9
200

98,2

2022
1400
-984
160 681
69,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Verksamheten under 2022 avser endast 6 manader.

Upplysning vid forlust

2021

0

-70
117 829
neg
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Foreningen gar med forlust och rantekostnader &r en bidragande faktor till minusresultatet. Forlusten
paverkar foreningens kassaflode och darmed formagan att finansiera framtida ekonomiska ataganden. En
hojning av arsavgifterna med 2,5% har skett from 2024-01-01 och en héjning med 2 % planeras from

2025-01-01.

Arsavgifterna tacker i enlighet med ekonomisk plan inte avskrivningarna, varfér redovisningsmassiga
underskott uppkommer. Avskrivningar paverkar inte kassaflodet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Eget kapital 2023-12-31 112 975000 292 262
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond 797 000
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 112 975 000 1 089 262

Balanserat
resultat

-1 346 145
-1 035 057
-797 000

-3 178 202

Arets
resultat

-1 035 057
1035057

-1 286 673
-1 286 673

Totalt

110 886 060
0

0

-1 286 673
109 599 387
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsattning till UH fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-2 381 202

-797 000
-1 286 673
-4 464 875

-4 464 875
-4 464 875

6 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

N

4 317 799
3 18 523
4 336 322

-1 399 044
-315 181
-41 884

-1 920 535
-3 676 644

~No ol h~

659 678

1744
-1 948 097
-1 946 353

-1 286 673

-1 286 673
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2023-01-01
-2023-12-31

4 391 654
224703
4 616 357

-1 405 977
-324 290
-75 882

-1 920 535
-3 726 684

889 673

0

-1 924 730
-1 924 730

-1 035 057

-1 035 057
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o

10

2024-12-31

155 823 663
155 823 663

155 823 663

68 524
1731
186 456
256 711

676 353
676 353
933 064

156 756 727
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2023-12-31

157 744 198
157 744 198

157 744 198

45 758
7

152 964
198 729

1009 728
1009 728
1208 457

158 952 655
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 975 000 112 975 000
Fond for yttre underhall 1089 262 292 262
Summa bundet eget kapital 114 064 262 113 267 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3178 202 -1 346 145
Avrets resultat -1 286 673 -1 035 057
Summa fritt eget kapital -4 464 875 -2 381 202
Summa eget kapital 109 599 387 110 886 060
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 29 520 000 35 040 000
Summa langfristiga skulder 29 520 000 35 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 17 040 000 12 000 000
Leverantdrsskulder 229 508 279 527
Aktuella skatteskulder 0 212 000
Ovriga skulder 11 22 875 48 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 344 957 486 229
Summa kortfristiga skulder 17 637 340 13 026 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 756 727 158 952 655
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() Not 2024-01-01 2023-01-01
KassaﬂOdesanalyS -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 286 673 -1 035 057
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1920535 1920 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 633 862 885 478
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -57 982 -138 672
Forandring av kortfristiga skulder -429 255 266 743
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 146 625 1013549

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -480 000 -960 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -480 000 -960 000
Arets kassaflode -333 375 53 549
Likvida medel vid arets bérjan 10

Likvida medel vid arets borjan 1009 728 830 415

Likvida medel vid arets slut 676 353 883 964
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvérde enligt
stadgarna. Arets avsattning har skett enligt underhallsplan fr.o.m. i ar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR®, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
El-avg. rorl momsplikt
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Elstod
Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersittningar fr byggherre (fastighetsskatt etc.)

Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Programvaror

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostader

Rep gemensamma utr.

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar

Ovriga reduktioner av inkopspriser
Forvaltningsarvode, grundavtal
Hissbesiktning

Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskotsel
Legoarbeten/underentreprenad
Tradgardsskotsel
Forsakringsskador

2024

2 550
4107 349
209 318
-1418

4 317 799

2024

18 523

18 523

2024

0

61 880
744

92 430
61 329
26 520
19 028
283 987
447 360
76 229
117 491
76 410
4 506
73122
6 880

0

0

0

30 687
20 441
1399 044
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2023

0

4 010 825
306 848
73 982

4 391 655

2023

129 400
75 243
0

204 643

2023

29 532
140 611
248

58 380
111 133
0

4 602
265 487
420 189
96 290
114 265
69 953
4571
57 038
6 398
11 238
14 166
1875

0

0
1405976
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Parkering

Fast telefoni
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Foretagsforsékringar
Inkasso

IT tjanster
Foreningsavgifter

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

1596
56 700
2 459
147 341
23125
26 701
3 506
5684
43 063
1350

0

3 656

0

0
315181

2024

33 000
33 000

8 884
8 884

41 884
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2023

1334
54 845
2 405
147 005
53 375
13721
3 140
1762
41 625
225
-1592
120
236

6 090
324 291

2023

60 000
60 000

15 882
15 882

75 882
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Avrets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupen IMD-intakt
Forutbetalt bredband och TV
Forutbetald forvaltningskostnad
Medlemskap Bostadsratterna

2024

160 625 000
0
0
160 625 000

-2 880 802
-1 920 535
-4 801 337

155 823 663

87 000 000
22 000 000
109 000 000

121 827 312
33 996 351
155 823 663

2024-12-31

1731
1731

2024-12-31

32730
77 851
36 800
32 985
6 090
186 456
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2023

160 625 000
0
0
160 625 000

-960 267
-1 920 535
-2 880 802

157 744 198

87 000 000
22 000 000
109 000 000

123 747 847

33 996 351
157 744 198

2023-12-31

7
7

2023-12-31

30 588
65 506
36 834
20 036

152 964
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Ovriga bankkonton 1027 4 822
Foretagskonto 363 581 1 004 906
Placeringskonto 210 000 0
Bankkort 101 745 0
676 353 1009 728
Not 11 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Vilande ingaende moms 0 307
Redovisningskonto for moms 0 14 650
Personalskatt 9900 18 000
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 8 884 15 882
Ovriga léneavdrag 4091 0
22 875 48 839
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Rantan ar Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  bunden t.o.m. 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,030 2025-12-30 17 040 000 17 520 000
Stadshypotek 3,950 2027-12-30 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2,920 2026-12-30 11 520 000 11 520 000
46 560 000 47 040 000
Amorteringar enligt avtal 480 000
Langfristig del: 29 520 000 kr
Kortfristig del: 17 040 000 kr
Som kortfristig del av 1an raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.
Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 44 160 000 kr.
Not 13 Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupen kostnad fjarrvarme

Upplupen kostnad elkostnad

Upplupen kostnad sophamtning

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad Stédkostnad utéver avtal
Upplupen fast telefoni

Upplupen kostnad Snéréjning och sandning

2024-12-31
2 803
239 309
52 145
39 734
4794

0

3750
227
2195
344 957
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2023-12-31
4627
335542
56 899
34 099
17 167
37 895
0

0

0

486 229
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Thorn Robin Svennberg
Ordférande Kassor

Marita Molin Annica Carlsson
Ledamot Ledamot

Peter Jangdin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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Registrerades av Bolagsverket
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BOSTADSRATTSFORENINGEN | R12797/21

SANATORIEPARKEN

STADGAR

Firma och dndamal

§ 1 Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken. Styrelsen har sitt site i Orebro.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdandas som komplement till lgenheten.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i
féreningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far viagras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen, avgéra

fragan om medlemskap.
Insats och avgifter

§ 4 Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstaimman. Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande utgifter samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. | drsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmatt individuell forbrukning. Styrelsen kan ocksa besluta att
ersattning for investeringar som ar till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare

oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrdanta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hégst 5 % och pantsittningsavgiften till hégst 2,5 % av det prishasbelopp som giller vid tidpunkten fér
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
ldgenhet arligen motsvara hoégst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet
upplats i andra hand under del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar

upplaten.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.
Bostadsrattshavaren som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmalan om

overlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. | ansdkan skall anges personnummer och

nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.

Overlitelseavtalet

§6

§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljare och kapare. | avtalet skall
anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En

overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

N&r bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utdéva bostadsratten och tilltrdda lIdgenheten endast om han har antagits till

medlem i foreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den person, som en bostadsréatt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran
dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion

fér dédsboets rakning.

En juridisk person som férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten
far utéva bostadsrétten trots att den juridiska personen inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas genom

tvangsforsdljning for den juridiska personens rakning.

Rétt till medlemskap vid 6vergdng av bostadsritt

§8

§9

www.braboende.se bl:ll:

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrattslagenheten har

foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvéarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far véagras medlemskap i féreningen.

Om forvarvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i Idgenheten innan han har antagits till medlem har

féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt vergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om

forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvérvet.

Den som har férvadrvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratt efter forvarvet innehas av makar

eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande férvarv och férvdrvaren inte antagits som
medlem, far féreningen anmana férvdrvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsrétt och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt sdljas pd
offentlig auktion for férvarvarens rakning.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenheten och med tillhérande dvriga utrymmen i ett gott skick. Vad som kan
anses vara ett gott skick avgors av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for.
Bostadsrattshavaren &r tvungen att félja styrelsens beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér ldgenhetens:

. Inredning och utrustning: sasom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventiler till ventilationskanaler,
svagstromsanldggningar, gas och el till de delar om dessa befinner siginne i ldgenheten och inte utgdr stamledningar (stamledning
ar det fram till ldgenhetens huvudstrombrytare); i frdga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrattshavaren dock endast fér malning; nar det géller avlioppsstammar svarar inte bostadsrattshavaren for de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa;

. Eldstader, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och |13s inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av lagenhetsdérrarnas yttersidor;

. Icke barande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
fér att anbringaytbelaggningen pa ett fackmannamadssigt satt;

. Lister, foder och stuckaturer;

. Innerddérrar, sékerhetsgrindar;

. Elradiatorer samt elektrisk golvvarme;

. Varmvattenberedare;

. Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i Iigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer;

. Brandvarnare; samt

. Fonster- och dérrglas samt till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt alla malning férutom utvindig malning;

motsvarande giller for balkong- och/eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren darutover bland annat dven for:

. Till vagg och golv hérande fuktisolerande skikt;

. Inredning, belysningsarmaturer;

. Vitvaror, sanitetsporslin

. Golvbrunn inklusive klamring, samt resning av densamma;

. Eventuell tvattmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning;
. Kranar och avstdngningsventiler;

. Ventilationsflakt; samt

. Elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sasom bland annat:
. Vitvaror, koksflakt, ventilation, disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning; samt
. Kranar och avstingningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings i ldgenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall

eller gastar honom eller annan som han har inrymt i ldgenheten eller som utfér arbeten dar fér hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstand for sk "heta

arbeten”.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrattshavaren svara for

renhallning och sndskottning, extra viktigt &r att se till att inte snd och is kan falla ner och orsaka skada.
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§11

§12

§13

§14

§15

§16

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhdrande ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom reparationer,

ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Bostadsrattshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemfarsakring med bostadsrattstillagg.
Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar dvilar bostadsrattshavaren kan dvertagas av féreningen efter beslut pa

foreningsstamma.

Bostadsrattshavaren far inte gora forandringar i lagenheten utan att inhamta tillstand fran féreningens styrelse, detta géller inte byte
av ytskikt i lagenheten. Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett for detta andamal.

En férandring far aldrig innebara bestdende men eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett

fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och éverldmnas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nadgon form av anlaggnings- eller byggnadsatgard pa fastigheten utsida eller i de gemensamma
ytorna utan styrelsens godkdnnande. Eventuella sadana atgdrder som styrelsen godkant svarar bostadsrattshavaren for i framtiden. Ej
heller far bostadsrattshavaren géra, ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas, eller vatten,
eller annan vésentlig dndring av lagenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr foretrddaren sa onskar for att utféra tillsyn eller

utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall i férvdg ldggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranleds av nddvandiga atgarder i fastigheten,

exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte ldimnar tilltrade till IAgenheten nar foreningen har ratt till det, kan kronofogden besluta om handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pdgd samt till vem ladgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Uthyrning till juridisk person accepteras inte.
Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresnamnden. Bostadsrattshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar dven vid eventuell

uthyrning. Foreningen har ratt att ta ut en avgift frdn medlemmen vid upplatelse i andra hand.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for féreningen eller nagon

annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamal dn det avsedda, stadigvarande bostadsandamal.

Hévning av upplatelseavtal

§17
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Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker
inte heller rattelse inom en manad fran anmaningen far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Om avtalet havs dger féreningen ratt till skadestand. Skadestandet skall halla foreningen skadeslést och

dven innehdlla en ideell del.
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Utdrag ur lagenhetsférteckningen

§ 18 Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen fér var och en som vill ta del av den. Om férteckningen fors med

automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som begéar det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstallning av forteckningen.

Féreningen &r personuppgiftsansvarig for medlemsférteckningen och har till &ndamal att ge foreningen, medlemmarna och andra

underlag for att bedéma medlemsférhallandena i féreningen. Nar en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller nagon

annan behorig person anmadler att ett forhdllande som har angetts i medlemsforteckningen har andrats, ska andringen utan dréjsmal

antecknas i forteckningen. Vid medlems avgang ska ocksa tidpunkten fér avgangen antecknas.

Medlemsforteckningen ska utéver ovan ange:

BN A

Dagen for utfirdandet,

Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten for medlemmens intrdde och uttrdde i féreningen,
Insatsen fér bostadsratten, och

Vad som finns antecknat i fraga om pantsattningen av bostadsratten

Forverkande, uppsagning

§ 19 Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de begransningar som féljer nedan forverkad

§20
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och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodag nar det géller bostadsldgenhet eller mer an tva vardagar

fran forfallodagen nar det galler lokal.

om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med § 15 eller § 16,

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra
i ldggenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte, utan oskaligt drdjsmal, underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta géller dven mégel och svampangrepp,

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursédkt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgérs, samt

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i

vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrédttshavaren till last dr av ringa betydelse. Féreningen ar skyldig att vid

stérningar hantera detta med samma skyndsamhet som géller hyresratt.

Uppségning som anses i § 19 férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta

rattelse utan drojsmal. Detta innebdr att réttelse skall ske inom 14 dagar efter tillsdgelse. | fraga om en bostadsligenhet far
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uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan

drdjsmal anséker om tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.

§ 21 Ar nyttjanderitten férverkad p3 grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande

som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§22 Ar nyttjanderdtten enligt §19 forsta stycket forverkad pad grund av drojsméal med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta sagt upp bostadsrédttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte
meddelas forran tidigast tredje vardagen efter den tid som anges i forsta stycket.

§ 23 Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta
genast, om inte annat foljer av § 23. Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 19 férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar

till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.

Skadestand

§ 24 Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadestand.

Tvangsforsiljning

§ 25 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 19, skall bostadsratten séljas pa
offentlig auktion si snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrerna vars ratt berdrs av
férsaljningen kommer &verens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrédttshavaren svarar for blivit
atgardade.

§ 26 Tvangsforsilining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrattsféreningen. | fraga om forfarandet finns

bestammelser i 8 kapitlet bostadsrittslagen.

Féreningens organisation

§ 27 Foreningens organisation bestdr av féreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for féreningens organisation och

férvaltning av dess angelagenheter.
Styrelse
§ 28 Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt hégst tre suppleanter.

Styrelseledamoterna och suppleanterna, kan endast, utses av féreningsstdmman och for hogst tvd ar. Mandatperioden loper fran
valdag till och med nésta eller ndstnasta ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och
suppleant, som ej beh&ver vara bosatt i foreningens fastighet eller medlem i foreningen, kan férutom medlem véljas dven make,
alternativt sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person. Om fdreningen har statlig
bostadssubvention kan stimman utse sddan person som statueras av lanevillkoren fér sddan subvention.

Styrelsen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning, som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret, (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader

under dret, (resultatrakning) och for stéllning vid rdkenskapsarets utgang, (balansrakning).
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att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rédkenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesérja besiktning av fastigheten samt inventering av dvriga tillgangar
och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar for féreningen.

Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen

utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och skall registreras i nummerfdljd.

Beslutsforhet

§ 30 Styrelsen ar beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordférande, dock kravs det for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

Konstituering och firmateckning

§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dartill utser.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen ager inte ratt att teckna

borgen for Ian som medlem upptager for férvarv av bostadsrétt.

Rikenskapsar

§ 33 Foreningens rdakenskapsar ar kalenderar. For varje verksamhetsar skall styrelsen éverlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning

samt balansrakning till revisorerna fore april manads utgang.

Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hogst tvd samt hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden
fran ordinarie féreningsstimma fram till nasta ordinarie féreningsstamma eller till utgangen av nasta ordinarie féreningsstimma. Om

féreningen har statlig bostadssubvention kan dessa utses i enlighet med subventionens statuter.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen &r avgiven senast den 15 maj efter
verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaringar 6ver revisorernas gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna senast 3 veckor fére den féreningsstimma pa vilket drende skall forekomma
till behandling.

Foreningsstamma
§ 36 Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utovas vid féreningsstdmman. Foéreningsstdmmans
befogenheter far inte Gverlamnas at sarskilt valda fullmiktige. Det &r féreningens medlemmar som har ritt att nirvara pa

féreningsstamma.

§ 37 Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.
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Motionsratt

§38

For att visst drende som medlem &nskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet

skriftligen vara anmalt till styrelsen senast fore februari manads utgang eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra féreningsstimma

§39

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skall till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rdstberattigade
skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

Dagordning

§40

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Stammans 6ppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av stdmmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika roéstréknare.

Fraga om stamman blivit i utlyst i enlighet med stadgarna.
Faststallande av rostldngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

0100 N @ ksl g

Foredragning av revisionsberittelse.

=
o

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

e
=

. Beslut om resultatdisposition.

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

=y
w

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.

=
'S

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

=
u

. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

iy
(2]

. Val av revisorer och revisorssuppleant.

e
~

. Val av valberedning.

=
o]

. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmdlt drende enligt § 38.

=
o

. Stammans avlutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden i punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka

angetts i kallelsen till stamman.

Kallelse till féreningsstamma

§41

§42
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Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drenden som anmalts
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i kallelsen. Vid forslag om stadgedndring skall de fullsténdiga stadgarna hallas
tillgangliga fran tidpunkten for kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére féreningsstamman, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Kallelse far skickas ut via e-post ifall féljande kriterier har uppfylits:
1. Beslut ska fattas pa en stimma.
2. Foreningen ska ha tillforlitliga rutiner for identifiering av mottagaren.

3. Samtycke ska inhdmtas.

Vid foreningsstimman har varje medlem alltid ratt att narvara, yttra sig samt att rosta med en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, ar de inte éverens om hur de skall rosta forlorar de sin rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Ombud, fullmakt

§ 43 Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt, ej dldre dn sex manader. Endast
annan medlem, make, sambo eller annan narstaende far vara ombud. En medlem som ar juridisk person far féretrddas av ett ombud

som inte &r medlem i féreningen. Ingen far sa som ombud féretrdda mer &n en medlem utdver sin egen rést.

Vid beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt (enl BRL 9 kap §19) har ett ombud ratt att féretrdda mer an en medlem utéver

sin egna rost.

Bitrdde

§ 44 Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make, sambo, annan narstdende eller annan medlem

far vara bitrade.

Beslut vid stamma

§ 45 Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning, om

inte annat beslutats av stdmman, innan valet férrattas.
Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.
Valberedning
§46
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.
En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa féreningsstamman.
Stammoprotokoll
§ 47 Ordférande skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstamman. | friga om protokollets innehall géller
1 att rostlangden, om sadan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stammans beslut skall féras in samt
3 om omrdstning har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
Meddelanden till medlemmarna
§ 48 Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
Fond
§49 Inom foreningen skall féljande fond bildas:
Fond for yttre underhall.
Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvarde. | det fall en
sarskild underhallsplan for féreningens fastighet tagits fram skall arlig avsattning till fonden géras i enlighet med denna plan. Hansyn

tages darvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall och till nédvandig vardesdkring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning, delas ut eller fonderas.
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Vinst

§50 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser eller andelstal.
Uppldsning och likvidation
§ 51 Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser eller andelstal.
Ovrigt

§ 52 Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel, dvs via dator, forutsatt att det har
godkints pa en foreningsstdmma samt att foreningen i sin tur fragar medlemmen om han eller hon accepterar att ta emot
informationen elektroniskt. Medlem som ej godkint forfarandet samt den som samtyckt till detta kan nar som helst ta tillbaka

godkdnnandet och aterga till att fa informationen pa papper.

§ 53 | allt, varom ej har sarskilt stadgats, giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fareningar samt Gvrig lagstiftning. Ovanstaende

stadgar ar antagna vid en féreningsstamma.
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Brf Sanatorieparken 2 (18)
Org.nr 769635-7024

Styrelsen for Brf Sanatorieparken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken ar ett privatbostadsféretag som dger fastigheten Orebro Ansta
20:270 med adress Sanatorieskogen. Inflyttning skedde under 2022. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-01-25.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan en ordinare foreningsstamma 2024-05-30 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstimman
Ulrika Thorn Ordftrande 2025

Robin Svennberg Kassor 2025

Marita Molin Ledamot 2026

Annica Carlsson Ledamot 2025(avgar 2024-12-31)
Peter Jangdin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Hans Kajfalk 2026

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman
Sara Gothberg 2025

Monica Siewers 2025
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Fastigheter
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Foreningens byggnad bestar av 51 st bostadslagenheter fordelat i 4 st flerbostadshus med 4 vaningar..

Byggnaderna ar uppforda 2022.

Lagenhetsfordelning:

1,5 rum och kok
2 rum och kok
2,5 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok

Total bostadsarea

6 st
19 st
1st
12 st
10 st
3 st

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

AFIX AB

E.ON

Telia

KONE

Kiwa

Stena Recycling
Orebro Kommun
Telavox

CSG

Brfify

Ansta Park
Borevision
Loopia

Ute Mark & Miljo
Orebro stadservice

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning(Uppsagt under aret)
El och fjarrvéarme

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice, jour och reparationer
Hissbesiktning

Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp, avfallshantering
Porttelefon

Fastighetsjour

Hemsida

Besoksparkering

Revison

Domannamn

Tradgardsskotsel samt Snoréjning
Stad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 286 673 kr. Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av
foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsavgifter
Under aret beslutat styrelse att hoja arsavgifterna med 2,5 % och planerar en hojning pa 2 % i 2025.
Det tillkommer debitering for el (IMD) utifran faktiskt forbrukning pa medlemmarna.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Arets reparationer och underhall

Enstaka sma reparationer i form av allmant underhall har genomforts. Reparationer och atgarder har
framst varit i form av garantiatgarder. En del arenden i medlemmars lagenheter atgardas inte pa grund av
att nagra entreprendrer gatt i konkurs. Féreningen dven har installerat brandslackare i trappuppgangarna
och upprattat dokument och plan for systematiskt brandskyddsarbete.

Underhallsplan
Avsittningen till underhallsfonden har genomfort enligt underhallsplan med 797 000 kr

For fastigheten finns en underhallsplan som stracker sig fram till ar 2073.

Ovrig information
Foreningen har flyttat sitt fastighetslan till Handelsbanken och delat upp det i tre delar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 72
Under aret avgaende medlemmar 9

Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 73

Under aret har 7 st(10) dverlatelser skett .
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4318
Resultat efter finansiella poster -1 287
Balansomslutning 156 756
Soliditet (%) 69,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1107
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11935
Sparande per kvm (kr/kvm) 164
Rantekanslighet (%) 11,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0

2023
4392
-1 035
158 953
69,8

1107
12 058
230
10,9
200

98,2

2022
1400
-984
160 681
69,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Verksamheten under 2022 avser endast 6 manader.

Upplysning vid forlust

2021

0

-70
117 829
neg
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Foreningen gar med forlust och rantekostnader &r en bidragande faktor till minusresultatet. Forlusten
paverkar foreningens kassaflode och darmed formagan att finansiera framtida ekonomiska ataganden. En
hojning av arsavgifterna med 2,5% har skett from 2024-01-01 och en héjning med 2 % planeras from

2025-01-01.

Arsavgifterna tacker i enlighet med ekonomisk plan inte avskrivningarna, varfér redovisningsmassiga
underskott uppkommer. Avskrivningar paverkar inte kassaflodet.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Eget kapital 2023-12-31 112 975000 292 262
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond 797 000
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 112 975 000 1 089 262

Balanserat
resultat

-1 346 145
-1 035 057
-797 000

-3 178 202

Arets
resultat

-1 035 057
1035057

-1 286 673
-1 286 673

Totalt

110 886 060
0

0

-1 286 673
109 599 387
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsattning till UH fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-2 381 202

-797 000
-1 286 673
-4 464 875

-4 464 875
-4 464 875

6 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

N

4 317 799
3 18 523
4 336 322

-1 399 044
-315 181
-41 884

-1 920 535
-3 676 644

~No ol h~

659 678

1744
-1 948 097
-1 946 353

-1 286 673

-1 286 673
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2023-01-01
-2023-12-31

4 391 654
224703
4 616 357

-1 405 977
-324 290
-75 882

-1 920 535
-3 726 684

889 673

0

-1 924 730
-1 924 730

-1 035 057

-1 035 057
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o

10

2024-12-31

155 823 663
155 823 663

155 823 663

68 524
1731
186 456
256 711

676 353
676 353
933 064

156 756 727

8 (18)

2023-12-31

157 744 198
157 744 198

157 744 198

45 758
7

152 964
198 729

1009 728
1009 728
1208 457

158 952 655
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 975 000 112 975 000
Fond for yttre underhall 1089 262 292 262
Summa bundet eget kapital 114 064 262 113 267 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3178 202 -1 346 145
Avrets resultat -1 286 673 -1 035 057
Summa fritt eget kapital -4 464 875 -2 381 202
Summa eget kapital 109 599 387 110 886 060
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 29 520 000 35 040 000
Summa langfristiga skulder 29 520 000 35 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 17 040 000 12 000 000
Leverantdrsskulder 229 508 279 527
Aktuella skatteskulder 0 212 000
Ovriga skulder 11 22 875 48 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 344 957 486 229
Summa kortfristiga skulder 17 637 340 13 026 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 756 727 158 952 655
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() Not 2024-01-01 2023-01-01
KassaﬂOdesanalyS -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 286 673 -1 035 057
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1920535 1920 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 633 862 885 478
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -57 982 -138 672
Forandring av kortfristiga skulder -429 255 266 743
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 146 625 1013549

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -480 000 -960 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -480 000 -960 000
Arets kassaflode -333 375 53 549
Likvida medel vid arets bérjan 10

Likvida medel vid arets borjan 1009 728 830 415

Likvida medel vid arets slut 676 353 883 964
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvérde enligt
stadgarna. Arets avsattning har skett enligt underhallsplan fr.o.m. i ar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR®, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
El-avg. rorl momsplikt
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Elstod
Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersittningar fr byggherre (fastighetsskatt etc.)

Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Programvaror

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostader

Rep gemensamma utr.

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar

Ovriga reduktioner av inkopspriser
Forvaltningsarvode, grundavtal
Hissbesiktning

Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsskotsel
Legoarbeten/underentreprenad
Tradgardsskotsel
Forsakringsskador

2024

2 550
4107 349
209 318
-1418

4 317 799

2024

18 523

18 523

2024

0

61 880
744

92 430
61 329
26 520
19 028
283 987
447 360
76 229
117 491
76 410
4 506
73122
6 880

0

0

0

30 687
20 441
1399 044
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2023

0

4 010 825
306 848
73 982

4 391 655

2023

129 400
75 243
0

204 643

2023

29 532
140 611
248

58 380
111 133
0

4 602
265 487
420 189
96 290
114 265
69 953
4571
57 038
6 398
11 238
14 166
1875

0

0
1405976
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Parkering

Fast telefoni
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Konsultarvoden
Kreditupplysning
Foretagsforsékringar
Inkasso

IT tjanster
Foreningsavgifter

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

1596
56 700
2 459
147 341
23125
26 701
3 506
5684
43 063
1350

0

3 656

0

0
315181

2024

33 000
33 000

8 884
8 884

41 884

14 (18)

2023

1334
54 845
2 405
147 005
53 375
13721
3 140
1762
41 625
225
-1592
120
236

6 090
324 291

2023

60 000
60 000

15 882
15 882

75 882
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Avrets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupen IMD-intakt
Forutbetalt bredband och TV
Forutbetald forvaltningskostnad
Medlemskap Bostadsratterna

2024

160 625 000
0
0
160 625 000

-2 880 802
-1 920 535
-4 801 337

155 823 663

87 000 000
22 000 000
109 000 000

121 827 312
33 996 351
155 823 663

2024-12-31

1731
1731

2024-12-31

32730
77 851
36 800
32 985
6 090
186 456
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2023

160 625 000
0
0
160 625 000

-960 267
-1 920 535
-2 880 802

157 744 198

87 000 000
22 000 000
109 000 000

123 747 847

33 996 351
157 744 198

2023-12-31

7
7

2023-12-31

30 588
65 506
36 834
20 036

152 964
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Ovriga bankkonton 1027 4 822
Foretagskonto 363 581 1 004 906
Placeringskonto 210 000 0
Bankkort 101 745 0
676 353 1009 728
Not 11 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Vilande ingaende moms 0 307
Redovisningskonto for moms 0 14 650
Personalskatt 9900 18 000
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 8 884 15 882
Ovriga léneavdrag 4091 0
22 875 48 839
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Rantan ar Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  bunden t.o.m. 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,030 2025-12-30 17 040 000 17 520 000
Stadshypotek 3,950 2027-12-30 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 2,920 2026-12-30 11 520 000 11 520 000
46 560 000 47 040 000
Amorteringar enligt avtal 480 000
Langfristig del: 29 520 000 kr
Kortfristig del: 17 040 000 kr
Som kortfristig del av 1an raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.
Forutsatt att lanen fornyas beraknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 44 160 000 kr.
Not 13 Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupen kostnad fjarrvarme

Upplupen kostnad elkostnad

Upplupen kostnad sophamtning

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad Stédkostnad utéver avtal
Upplupen fast telefoni

Upplupen kostnad Snéréjning och sandning

2024-12-31
2 803
239 309
52 145
39 734
4794

0

3750
227
2195
344 957
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2023-12-31
4627
335542
56 899
34 099
17 167
37 895
0

0

0

486 229
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Thorn Robin Svennberg
Ordférande Kassor

Marita Molin Annica Carlsson
Ledamot Ledamot

Peter Jangdin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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2025-05-05 14:27:49 UTC Dokumentet signerades av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.94.165.31 - IP Plats: Orebro, Sweden

2025-05-05 14:27:49 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 18.68.51.46 - IP Plats: Amsterdam, The Netherlands

2025-05-05 14:26:51 UTC Dokumentet l4stes igenom av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.94.165.31 - IP Plats: Orebro, Sweden

2025-05-05 14:23:54 UTC Dokumentet dppnades av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Edge 136.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 64.252.178.76 - IP Plats: Amsterdam, The Netherlands

2025-05-02 08:08:44 UTC Dokumentet skickades till Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: ()
2025-05-01 16:14:46 UTC Dokumentet signerades av Ulrika Thorn (ordforande@brfsanatorieparken.se)

Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 78.71.86.170 - IP Plats: Enskede-Arsta-Vantor, Sweden

2025-05-01 16:14:46 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Ulrika Thorn
(ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 70.132.10.75 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 16:14:26 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Ulrika Thorn
(ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 70.132.10.69 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 16:10:11 UTC Dokumentet lastes igenom av Ulrika Thérn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 83.187.188.187 - IP Plats: Malmo, Sweden

2025-05-01 16:01:03 UTC Dokumentet 6ppnades av Ulrika Thorn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 136.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 18.68.9.48 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

2025-05-01 15:53:04 UTC Dokumentet skickades till Ulrika Thoérn (ordforande@brfsanatorieparken.se)
Enhet: ()
2025-05-01 15:53:02 UTC Dokumentet signerades av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)

Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.84.186 - IP Plats: Stockholm, Sweden
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Dokumentet ldstes igenom av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.84.186 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.4 on iPhone iOS 18.4 (smartmobil)
IP nummer: 18.68.9.11 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

Dokumentet signerades av Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 94.191.138.194 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Robin Svennberg
(kassor@brfsanatorieparken.se)

Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)

IP nummer: 3.172.17.53 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 78.68.253.59 - IP Plats: Bromma, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.53 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 94.234.74.188 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
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Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden
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2025-04-28 15:00:13 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 3.172.17.48 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 14:48:27 UTC Dokumentet skrevs ut av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 81.227.173.77 - IP Plats: Storfors, Sweden

2025-04-28 14:47:47 UTC Dokumentet éppnades av Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Edge 119.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 3.172.17.76 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-04-28 13:04:26 UTC Dokumentet skickades till Peter Jangdin (peter.jangdin@gmail.com)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:26 UTC Dokumentet skickades till Marita Molin (maritamolin@gmail.com)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:25 UTC Dokumentet skickades till Robin Svennberg (kassor@brfsanatorieparken.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:24 UTC Dokumentet skickades till Hans Kajfalk (hans@hr-strategy.se)
Enhet: Chrome 135.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:23 UTC Dokumentet skickades till Annica Carlsson (carlsson08@gmail.com)
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IP nummer: 130.176.131.81 - IP Plats: Helsinki, Finland

2025-04-28 13:04:22 UTC Dokumentet forseglades av Ekonomisk Forvaltning
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Registrerades av Bolagsverket
2021-01-25 15:21

BOSTADSRATTSFORENINGEN | R12797/21

SANATORIEPARKEN

STADGAR

Firma och dndamal

§ 1 Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken. Styrelsen har sitt site i Orebro.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdandas som komplement till lgenheten.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i
féreningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far viagras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen, avgéra

fragan om medlemskap.
Insats och avgifter

§ 4 Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstaimman. Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande utgifter samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. | drsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmatt individuell forbrukning. Styrelsen kan ocksa besluta att
ersattning for investeringar som ar till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare

oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrdanta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hégst 5 % och pantsittningsavgiften till hégst 2,5 % av det prishasbelopp som giller vid tidpunkten fér
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
ldgenhet arligen motsvara hoégst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet
upplats i andra hand under del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar

upplaten.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.
Bostadsrattshavaren som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig anmalan om

overlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. | ansdkan skall anges personnummer och

nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.

Overlitelseavtalet

§6

§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljare och kapare. | avtalet skall
anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En

overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

N&r bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utdéva bostadsratten och tilltrdda lIdgenheten endast om han har antagits till

medlem i foreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den person, som en bostadsréatt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran
dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion

fér dédsboets rakning.

En juridisk person som férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten
far utéva bostadsrétten trots att den juridiska personen inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas genom

tvangsforsdljning for den juridiska personens rakning.

Rétt till medlemskap vid 6vergdng av bostadsritt

§8

§9

www.braboende.se bl:ll:

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrattslagenheten har

foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvéarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far véagras medlemskap i féreningen.

Om forvarvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i Idgenheten innan han har antagits till medlem har

féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt vergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om

forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvérvet.

Den som har férvadrvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratt efter forvarvet innehas av makar

eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande férvarv och férvdrvaren inte antagits som
medlem, far féreningen anmana férvdrvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsrétt och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt sdljas pd
offentlig auktion for férvarvarens rakning.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenheten och med tillhérande dvriga utrymmen i ett gott skick. Vad som kan
anses vara ett gott skick avgors av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for.
Bostadsrattshavaren &r tvungen att félja styrelsens beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér ldgenhetens:

. Inredning och utrustning: sasom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventiler till ventilationskanaler,
svagstromsanldggningar, gas och el till de delar om dessa befinner siginne i ldgenheten och inte utgdr stamledningar (stamledning
ar det fram till ldgenhetens huvudstrombrytare); i frdga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrattshavaren dock endast fér malning; nar det géller avlioppsstammar svarar inte bostadsrattshavaren for de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa;

. Eldstader, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och |13s inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av lagenhetsdérrarnas yttersidor;

. Icke barande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
fér att anbringaytbelaggningen pa ett fackmannamadssigt satt;

. Lister, foder och stuckaturer;

. Innerddérrar, sékerhetsgrindar;

. Elradiatorer samt elektrisk golvvarme;

. Varmvattenberedare;

. Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i Iigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer;

. Brandvarnare; samt

. Fonster- och dérrglas samt till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt alla malning férutom utvindig malning;

motsvarande giller for balkong- och/eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren darutover bland annat dven for:

. Till vagg och golv hérande fuktisolerande skikt;

. Inredning, belysningsarmaturer;

. Vitvaror, sanitetsporslin

. Golvbrunn inklusive klamring, samt resning av densamma;

. Eventuell tvattmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning;
. Kranar och avstdngningsventiler;

. Ventilationsflakt; samt

. Elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sasom bland annat:
. Vitvaror, koksflakt, ventilation, disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning; samt
. Kranar och avstingningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings i ldgenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall

eller gastar honom eller annan som han har inrymt i ldgenheten eller som utfér arbeten dar fér hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstand for sk "heta

arbeten”.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrattshavaren svara for

renhallning och sndskottning, extra viktigt &r att se till att inte snd och is kan falla ner och orsaka skada.
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§11

§12

§13

§14

§15

§16

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhdrande ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom reparationer,

ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Bostadsrattshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemfarsakring med bostadsrattstillagg.
Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar dvilar bostadsrattshavaren kan dvertagas av féreningen efter beslut pa

foreningsstamma.

Bostadsrattshavaren far inte gora forandringar i lagenheten utan att inhamta tillstand fran féreningens styrelse, detta géller inte byte
av ytskikt i lagenheten. Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett for detta andamal.

En férandring far aldrig innebara bestdende men eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett

fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och éverldmnas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nadgon form av anlaggnings- eller byggnadsatgard pa fastigheten utsida eller i de gemensamma
ytorna utan styrelsens godkdnnande. Eventuella sadana atgdrder som styrelsen godkant svarar bostadsrattshavaren for i framtiden. Ej
heller far bostadsrattshavaren géra, ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas, eller vatten,
eller annan vésentlig dndring av lagenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr foretrddaren sa onskar for att utféra tillsyn eller

utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall i férvdg ldggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranleds av nddvandiga atgarder i fastigheten,

exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte ldimnar tilltrade till IAgenheten nar foreningen har ratt till det, kan kronofogden besluta om handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pdgd samt till vem ladgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Uthyrning till juridisk person accepteras inte.
Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresnamnden. Bostadsrattshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar dven vid eventuell

uthyrning. Foreningen har ratt att ta ut en avgift frdn medlemmen vid upplatelse i andra hand.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for féreningen eller nagon

annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamal dn det avsedda, stadigvarande bostadsandamal.

Hévning av upplatelseavtal

§17
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Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker
inte heller rattelse inom en manad fran anmaningen far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Om avtalet havs dger féreningen ratt till skadestand. Skadestandet skall halla foreningen skadeslést och

dven innehdlla en ideell del.
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Utdrag ur lagenhetsférteckningen

§ 18 Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen fér var och en som vill ta del av den. Om férteckningen fors med

automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som begéar det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstallning av forteckningen.

Féreningen &r personuppgiftsansvarig for medlemsférteckningen och har till &ndamal att ge foreningen, medlemmarna och andra

underlag for att bedéma medlemsférhallandena i féreningen. Nar en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller nagon

annan behorig person anmadler att ett forhdllande som har angetts i medlemsforteckningen har andrats, ska andringen utan dréjsmal

antecknas i forteckningen. Vid medlems avgang ska ocksa tidpunkten fér avgangen antecknas.

Medlemsforteckningen ska utéver ovan ange:

BN A

Dagen for utfirdandet,

Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten for medlemmens intrdde och uttrdde i féreningen,
Insatsen fér bostadsratten, och

Vad som finns antecknat i fraga om pantsattningen av bostadsratten

Forverkande, uppsagning

§ 19 Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de begransningar som féljer nedan forverkad

§20
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och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodag nar det géller bostadsldgenhet eller mer an tva vardagar

fran forfallodagen nar det galler lokal.

om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med § 15 eller § 16,

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra
i ldggenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte, utan oskaligt drdjsmal, underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta géller dven mégel och svampangrepp,

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursédkt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgérs, samt

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i

vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrédttshavaren till last dr av ringa betydelse. Féreningen ar skyldig att vid

stérningar hantera detta med samma skyndsamhet som géller hyresratt.

Uppségning som anses i § 19 férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta

rattelse utan drojsmal. Detta innebdr att réttelse skall ske inom 14 dagar efter tillsdgelse. | fraga om en bostadsligenhet far
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uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan

drdjsmal anséker om tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.

§ 21 Ar nyttjanderitten férverkad p3 grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande

som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§22 Ar nyttjanderdtten enligt §19 forsta stycket forverkad pad grund av drojsméal med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta sagt upp bostadsrédttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte
meddelas forran tidigast tredje vardagen efter den tid som anges i forsta stycket.

§ 23 Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta
genast, om inte annat foljer av § 23. Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 19 férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar

till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.

Skadestand

§ 24 Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadestand.

Tvangsforsiljning

§ 25 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 19, skall bostadsratten séljas pa
offentlig auktion si snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrerna vars ratt berdrs av
férsaljningen kommer &verens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrédttshavaren svarar for blivit
atgardade.

§ 26 Tvangsforsilining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrattsféreningen. | fraga om forfarandet finns

bestammelser i 8 kapitlet bostadsrittslagen.

Féreningens organisation

§ 27 Foreningens organisation bestdr av féreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for féreningens organisation och

férvaltning av dess angelagenheter.
Styrelse
§ 28 Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt hégst tre suppleanter.

Styrelseledamoterna och suppleanterna, kan endast, utses av féreningsstdmman och for hogst tvd ar. Mandatperioden loper fran
valdag till och med nésta eller ndstnasta ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och
suppleant, som ej beh&ver vara bosatt i foreningens fastighet eller medlem i foreningen, kan férutom medlem véljas dven make,
alternativt sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person. Om fdreningen har statlig
bostadssubvention kan stimman utse sddan person som statueras av lanevillkoren fér sddan subvention.

Styrelsen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning, som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret, (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader

under dret, (resultatrakning) och for stéllning vid rdkenskapsarets utgang, (balansrakning).
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att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rédkenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesérja besiktning av fastigheten samt inventering av dvriga tillgangar
och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar for féreningen.

Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen

utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och skall registreras i nummerfdljd.

Beslutsforhet

§ 30 Styrelsen ar beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordférande, dock kravs det for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

Konstituering och firmateckning

§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dartill utser.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen ager inte ratt att teckna

borgen for Ian som medlem upptager for férvarv av bostadsrétt.

Rikenskapsar

§ 33 Foreningens rdakenskapsar ar kalenderar. For varje verksamhetsar skall styrelsen éverlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning

samt balansrakning till revisorerna fore april manads utgang.

Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hogst tvd samt hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden
fran ordinarie féreningsstimma fram till nasta ordinarie féreningsstamma eller till utgangen av nasta ordinarie féreningsstimma. Om

féreningen har statlig bostadssubvention kan dessa utses i enlighet med subventionens statuter.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen &r avgiven senast den 15 maj efter
verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaringar 6ver revisorernas gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna senast 3 veckor fére den féreningsstimma pa vilket drende skall forekomma
till behandling.

Foreningsstamma
§ 36 Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angelagenheter utovas vid féreningsstdmman. Foéreningsstdmmans
befogenheter far inte Gverlamnas at sarskilt valda fullmiktige. Det &r féreningens medlemmar som har ritt att nirvara pa

féreningsstamma.

§ 37 Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.
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Motionsratt

§38

For att visst drende som medlem &nskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet

skriftligen vara anmalt till styrelsen senast fore februari manads utgang eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra féreningsstimma

§39

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skall till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rdstberattigade
skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

Dagordning

§40

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Stammans 6ppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av stdmmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika roéstréknare.

Fraga om stamman blivit i utlyst i enlighet med stadgarna.
Faststallande av rostldngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

0100 N @ ksl g

Foredragning av revisionsberittelse.

=
o

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

e
=

. Beslut om resultatdisposition.

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

=y
w

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.

=
'S

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

=
u

. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

iy
(2]

. Val av revisorer och revisorssuppleant.

e
~

. Val av valberedning.

=
o]

. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmdlt drende enligt § 38.

=
o

. Stammans avlutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden i punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka

angetts i kallelsen till stamman.

Kallelse till féreningsstamma

§41

§42
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Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drenden som anmalts
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i kallelsen. Vid forslag om stadgedndring skall de fullsténdiga stadgarna hallas
tillgangliga fran tidpunkten for kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére féreningsstamman, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Kallelse far skickas ut via e-post ifall féljande kriterier har uppfylits:
1. Beslut ska fattas pa en stimma.
2. Foreningen ska ha tillforlitliga rutiner for identifiering av mottagaren.

3. Samtycke ska inhdmtas.

Vid foreningsstimman har varje medlem alltid ratt att narvara, yttra sig samt att rosta med en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, ar de inte éverens om hur de skall rosta forlorar de sin rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Ombud, fullmakt

§ 43 Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt, ej dldre dn sex manader. Endast
annan medlem, make, sambo eller annan narstaende far vara ombud. En medlem som ar juridisk person far féretrddas av ett ombud

som inte &r medlem i féreningen. Ingen far sa som ombud féretrdda mer &n en medlem utdver sin egen rést.

Vid beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt (enl BRL 9 kap §19) har ett ombud ratt att féretrdda mer an en medlem utéver

sin egna rost.

Bitrdde

§ 44 Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make, sambo, annan narstdende eller annan medlem

far vara bitrade.

Beslut vid stamma

§ 45 Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning, om

inte annat beslutats av stdmman, innan valet férrattas.
Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.
Valberedning
§46
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.
En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa féreningsstamman.
Stammoprotokoll
§ 47 Ordférande skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstamman. | friga om protokollets innehall géller
1 att rostlangden, om sadan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stammans beslut skall féras in samt
3 om omrdstning har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
Meddelanden till medlemmarna
§ 48 Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
Fond
§49 Inom foreningen skall féljande fond bildas:
Fond for yttre underhall.
Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvarde. | det fall en
sarskild underhallsplan for féreningens fastighet tagits fram skall arlig avsattning till fonden géras i enlighet med denna plan. Hansyn

tages darvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall och till nédvandig vardesdkring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning, delas ut eller fonderas.
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Vinst

§50 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser eller andelstal.
Uppldsning och likvidation
§ 51 Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser eller andelstal.
Ovrigt

§ 52 Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel, dvs via dator, forutsatt att det har
godkints pa en foreningsstdmma samt att foreningen i sin tur fragar medlemmen om han eller hon accepterar att ta emot
informationen elektroniskt. Medlem som ej godkint forfarandet samt den som samtyckt till detta kan nar som helst ta tillbaka

godkdnnandet och aterga till att fa informationen pa papper.

§ 53 | allt, varom ej har sarskilt stadgats, giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fareningar samt Gvrig lagstiftning. Ovanstaende

stadgar ar antagna vid en féreningsstamma.
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