WALLENSTEDT

<
™
Z
<
9,
%
L]
V%
¥ (D
m JlPaYs
A
2 3
< W
&) | |




Rymligt familjeboende i tva plan med fyra sovrum och

Valkommen till Sandbunkergatan 13A och detta rymliga och valplanerade boende i tva plan med ett fint Iage dar skogen
blir ndrmaste granne pa baksidan. Har far du ett hem med manga rum, hogt i tak, genertsa sociala ytor och en
insynsskyddad baksida med tradack, spabad och inhdgnad tradgard. Pa évervaningen vantar dessutom en terrass med
harlig kvallssol.

Entréplanet har en 6ppen och social planlésning mellan kok och vardagsrum med gott om plats for bade matgrupp och
soffgrupp. Det stilrena kdket fran Marbodal har bra férvaring och arbetsytor, stenskiva samt separat kyl och frys i
fullstorlek. Den 6ppna planldésningen och takhdjden bidrar till en luftig och trivsam kansla.

Kristofer Albayrak
Fastighetsmaklare

0733032225
kristofer.albayrak@wallenstedt.se
wallenstedt.se




generosa uteplatser

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.350.000 kr
7.595 kr/man.
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- INTERIOR -

gronskan som satter pragel pa omgivningen och skapar ett lugnt
lage. Tradacket ger gott om plats for utemabler, grill och
umgange och har finns aven spabad for avkopplande stunder.
Tradgarden och tradacket ar inhadgnade, vilket &r praktiskt for
saval smabarnsfamiljen som fér den med husdjur. Pa tomten
finns &ven appeltrad och pa baksidan finns en stentrappa som
gor det smidigt att ta sig fram med exempelvis barnvagn.

Pa entréplanet finns aven ett sovrum, badrum, separat tvattstuga
med tvattmaskin fran 2025 samt en praktisk kladkammare. Hela
bottenplanet har golvvarme som ger en behaglig komfort aret
runt.

En trappa upp méts du av ett allrum som blir en naturlig extra
séllskapsyta och passar bra som tv-rum, lekrum eller arbetsplats.
Har finns ytterligare tre sovrum, varav rummen mot baksidan
bjuder pa utsikt mot skogen.

Fran allrummet nar du terrassen pa husets framsida. Har kan du
njuta av kvallssolen och det finns gott om plats for en trevlig
sittgrupp.

Pa dvervaningen finns aven ett rymligt helkaklat badrum med
golvvarme, morkt klinkergolv, hérnbadkar med massagefunktion
och separat dusch med takdusch. Har finns aven kommod med
férvaring och handdukstork.

Till bostaden hor tva stora forrad som ger gott om extra
forvaringsutrymme. P& den egna uppfarten finns plats for upp till
tre bilar och har finns dven en monterad laddbox for elbil.

Bostaden stod klar for inflyttning 2017 och utrustningen ar fran
samma ar, med undantag for tvattmaskinen som ar fran 2025.

Har erbjuds ett hem med en genomténkt planlésning, gott om
plats for familjen och fina uteytor pa bada sidor av huset.
Kombinationen av den insynsskyddade baksidan mot skogen,
kvallssolen pa terrassen och de manga rummen gor
Sandbunkergatan 13Atill ett hem att trivas i Iange.

For mer information kontakta maklare Kristofer Albayrak pa tel.
073-303 22 25 eller via mejl kristofer.albayrak@wallenstedt.se






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Lekeberg
Sandbunkergatan 13A 719 93 VINTROSA. Belagen i Lekeberg
kommun. Skattesats 34,022.

Storlek

Boarea 144 m?, biarea ca 0 m2.
Utdrag lagenhetsregister

Pris
2.350.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Parhus

Byggnadsar: 2016

Byggnadstyp: Bostadsrattsradhus

Servitut, planbestammelser mm
Ekonomi

Taxeringsvarde NaN kr (faststallt avseende ar ) varav
byggnadsvarde NaN kr, mark NaN kr. Typkod . Vardear .

Driftkostnad

, Uppvarmning 18.000 kr, Férsakring 2.890 kr, Vatten/avlopp
12.000 kr och Hushallsstrém 9.000 kr.
Summa arskostnad 41.890 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Tilltrade
Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Petter Séderstrom och Frida Prahl



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En Tokvéning i city med 5 rum och kok, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt fér under 3 miljoner kronor. Later det som en drém?

Vi p& Wallenstedt hjglper dig att komma sé& nara som mojligt

n

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptdack var smarta tjanst “Hitta Hem”

Skriaddarsydd Sokprofil som lér sig av dina visningar och bud fér att
i skrdddorsy en sékprom som sfdndigf forbattras.

Vi anpassar din profil efter dina unika énskemal Varje géng du fittar pa eller budar pd en

- fran specifika lagen till personliga preferenser. bostad, anpassas din profil automatiskt.
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjénsten f&r du bade drémobjekt och
och l&t oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta

mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjansten &r gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa hér gar vi vidare med

forsdliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela
affaren och ska tillvarata bade koparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och séljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsék att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koparen efter kdpet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en
noggrann undersodkning av bostaden.
Undersok darfér bostaden noga fore kdpet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att aven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi berdr dig som kdpare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat dn utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
kopehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal sa snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/6verenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att koparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i foreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgar for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som &terstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far koparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sé kallad 6verlatelseavgift
for att hantera sin del av
overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pé runt 2000 kr for Gverlatelseavgiften och
runt 600 kr fér en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmar i
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kdpare, s& hanterar
maklarféretaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besdk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skraddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhélla en
ersattning for kopta tjdnster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjansten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Képt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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211558-16

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Peggen
769630-9108

Antagna 2016-(4-08

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn (firma) dr Bostadsrétts{foreningen Peggen.

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan
begréinsning i tiden. En medlems ritt i fdreningen, pd grund av en sidan upplatelse,
kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Upplételse far dven omfatta mark om den ligger i direkt anslutning till bostaden.

§ 3 Medlemskap

Intréide i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsritt
genom upplitelse av foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus.

Bostadsritt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréttslagen. Styrelsen
avgor till vem bostadsriitten ska upplétas.

Bostadstiittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehélla uppgift om
parternas namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det
belopp varmed insats och drsavgift ska utgd samt, f5r det fall styrelsen si beslutat,
upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa
anges.

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om €j annat féljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen figer ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4  Overging av bostadsriitt

Overlatelse av bostadsritt kan ske till juridisk person efier styrelsens skriftliga
medgivande.

Bostadsriittshavaren dger ritt att fritt Sverlata sin bostadsritt och till kdpeskilling som
silljare och kdpare kommer verens om. Det iir dock féreningen forbehallet att préva
ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Férvirvare av bostadsrétt ska skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. I ans6kan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia
av fingeshandlingen ska bifogas anstkan. AnsSkan om uttriide ur féreningen ska
goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

§ 5 Foreningens siite

Féreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun, Orebro lén.

Registrerades av Bolagsverket 2016-04-23




§ 6 Rikenskapsar och arsredovisning

Féreningens rilkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en méanad
fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en drsredovisning till
revisorerna. Denna bestér av resultatrikning, balansridkning och
forvaltningsberittelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till féreningsmdéte. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra och
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra féreningsstdmima.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lAmplig plats inom foreningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstdimma ska foljande drenden férekomma.

1)  Val av ordfdrande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

2) Upprittande och godkédnnande av rdstlingd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Friga om f8reningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
5) Faststdllande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7) Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrikning

b) om dispositioner betréffande vinst eller f6rlust enligt den faststéllda
balansriikningen

¢} om ansvarsfrihet it styrelseledamoter
8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10) Val av valberedning

11) Annat iirende, som ankommer pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa




upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den
utfirdades. Ftt ombud fir bara féretriida en medlem. En medlem far hogst ta med ett
bitréide pa toreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn fir vara bitréde eller
ombud,

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst sju styrelseledam&ter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna viljs drligen pa ordinarie
foreningsstimma or tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdimma har hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledamdter och suppleanter
viljs av foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-
Bo Forsikring AB, som utfirdat sikerheter f6r insatser mm, rétt att utse en ledamot
och en suppleant. Ledamoten behgver inte vara medlem i féreningen.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvd revisorer med higst tv revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av néista ordinarie fdreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen limna en skriftlig forklaring dver anmirkningara till den ordinarie
féreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och édrsavgift for varje ldgenhet.

Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fdre varje ny
ménads birjan.

Arsavgiften for en ldgenhet beriiknas sé att den i férhallande till ligenhetens
andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning fér varje
ligenhets véirme, varmvatten, elekirisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter férbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, niir bostadsriitten upplats férsta gngen.

For arbete vid Sverging av en bostadsriitt far fSreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiittning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
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Féreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomfSrande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
&rsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhillet av
féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond for ytire underhéll och en dispositionsfond.
Avsittningen till fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 14. De 8verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsritishavarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan
ingér i upplatelsen. Han &r ocksé skyldig att folja féreningens regler och beslut som
o1 skitseln av marken, Féreningen svarar 1 dvrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas;

- rummens viiggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till ligenheten siisom
ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp inklusive golvbrunnar, viirme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr
stamledningar

- glas i fénster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar

Rostadsrittshavaren svarar for mdlning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for mélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfénster och inte heller fr annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Fér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardslashet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller giistar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten.

1 fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjdlv inte véliat géller vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.




oot

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddana underhéllsdtgiirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman
och far endast avse atgirder som utférs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av freningens hus, som bertr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 17 Forindringar i lligenhet

Bostadsriittshavaren far inte gora nigon visentlig foriindring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkéinna en begéran om en #ndring om denna
inte medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 18 Upplosning av forening

Om fdreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande
till ligenheternas insatser.




Arsredovisning

for

BRF Peggen

769630-9108

Rékenskapséret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Peggen intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 7 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.




BRF Peggen 1(12)
Org.nr 769630-9108

Styrelsen for BRF Peggen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens fastighet
uppléata bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen #ger fastigheten Orebro Hidinge-Lanna 4:111.

Foreningens adresser: Sandbunkergatan 9AB, 11AB, 13AB, 15AB.

Styrelsen skall besté av ldgst tre och hogst sju styrelseledam&ter med hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs pé foreningsstimman for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsen bestér av foljande:

Styrelseledamot

Therése Nordenberg, ordférande, vald t.o.m. 2026
Petter Soderstrom, vald t.o.m. 2026

Christina Torpman, vald t.0o.m. 2026

Styrelsesuppleant
Mathias Hollstedt, vald t.o.m. 2026

Revisor
Joakim Hermansson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening av foreningens styrelseledaméter.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens alla 8 lagenheter dr upplatna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.
Foreningens fastighet dr fullvirdeforsikrad inklusive bostadsrittstilligg samt ansvarsforsikring
for styrelsen hos Lansforsikringar Bergslagen.

Bostadsrittsforeningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har upprittat en underhallsplan frdn 2021 och 30 &r framaét.

Information om fastigheten
Bostadsyta: 1 152 kvm
Byggnadsér: 2017

Tomt: 2 488 kvm
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Administration

Ekonomisk forvaltning: Great Accounting Sweden AB
Revision: HCJ Redovisning AB

Avfallshantering: Sydnérkes kommunalfrbund

Vatten och avlopp: Sydnérkes kommunalfsrbund
Fastighetsforsikring: Lansforsékringar Bergslagen

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi paverkas fortsatt av réntelédget, dven om forbéttringar skett under aret.
Styrelsen arbetar 16pande med att anpassa intékter och kostnader for att sikerstélla en langsiktigt
héllbar ekonomi.

I januari 2025 hojdes avgiften med 200 kr (for vattenférbrukning) per bostadsritt och ménad.

Sedan foreningen bytt ekonomisk forvaltare till Great Accounting Sweden AB har foreningen
sparat in ca 40 000 kr under &ret 2025 jaimfort med foregéende ér.

Styrelsen valde att inte ta ut sitt arvode &dven detta rédkenskapsér.

Foreningen har dven sénkt sjdlvrisken i sin forsékring hos Lénsforsékringar till ett halvt
prisbasbelopp i stillet for ett helt.

I november 2025 omférhandlades ett av foreningens tre lan vilket medfor en ldgre rédntekostnad
pa ca 60 000 kr per ar.

I bérjan av december 2025 genomftrdes en kontroll samt underhéll av féreningens virmepumpar i
samtliga bostadsritter utom en, utan ndgon anmérkning.

Under kommande rikenskapsér 2026 ska en tredjedel av foreningens 1&n omforhandlas, vilket i
nuldget dr osdkert hur det paverkar féreningens réntekostnader framéver.

(29N
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Medlemsinformation
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Under 2025 har 0 medlemmar tillkommit och 0 har uttrétt. Vid arets utgéng har foreningen 15

medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras kdparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande

prisbasbelopp.

Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av gillande prisbasbelopp per 1&n.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 779 768
Resultat efter finansiella poster -163 -259
Soliditet (%) 48,8 49,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 610 637
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 789 11 857
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsrétt (ki/kvm) 11789 11 857
Sparande per kvm (kr/kvm) 80 0
Réntekénslighet (%) 19,0 19,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 48 53
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,0 96,0

2023

711
-279
49,1

570
11 942

11 942
0

21,0
51

92,0

2022

538
-211
49,7

433
11 993

11 993
39
28,0
62

93,0

Resultatet f6r 2025 visar pé en forlust om 163 182,70 kr, vilket till stor del beror pa avskrivningar pa
foreningens byggnader. Det 4r inte en kassapaverkande post. Féreningen har under 2025 gjort en hjning
av arsavgiften vilket bidragit till att kassaflddet har forbéttrats.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 14 360 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 14 360 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall
657 124

117 740

774 864

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning fond for yttre underhéll
i ny rékning Gverfores

Balanserat

resultat

-1399 413

-375 808

-1775221

-1 775984
-163 183
-1 939 167

119 000
-2 058 167
-1 939 167

Arets

resultat

-258 831

258 068
-163 183
-163 946

Totalt

13 358 880

0
-163 183
13 195 697

Arets kassaflode uppgér till -8 671 kr (fg &r -239 312) vilket understiger den forslagna avséttningen till
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underh&lisfonden enligt underhéllsplanen med 127 671 kr. Styrelsens bedémning 4r dock att avséttningen
till fond for yttre underhéll om 119 000 kr ryms inom fSreningens framtida kassaflode samt kan hanteras
genom den planerade framtida avgiftshojningen.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Dokument-1D 09222115557580028462 & Signerat PS, TN, CT, JH

&/



BRF Peggen 5(12)
Org.nr 769630-9108

Resultatriikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Roérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 778 810 767 566
Ovriga rorelseintikter 0 27515
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 778 810 795 081
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -119 789 -159 109
Ovriga externa kostnader 4 -38 783 -70 146
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgangar -255 361 -255 576
Summa rorelsekostnader -413 933 -484 831
Rorelseresultat 364 877 310 250
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -528 060 -569 081
Summa finansiella poster -528 060 -569 081
Resultat efter finansiella poster -163 183 -258 831
Resultat fore skatt -163 183 -258 831
Arets resultat -163 183 -258 831

o
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557580028462
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2025-12-31

26 522 123
26 522 123

26 522 123

154 345
17911
172 256

294 744
294 744
467 000

26 989 123

6 (12)

2024-12-31

26 777 484
26 777 484

26 777 484

128 108
17 062
145170

303 416
303 416
448 586

27226 070
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

14 360 000
774 864
15134 864

-1775 984

-163 183
-1 939 167
13 195 697

9001 920
9 001 920

4579 236
0
212270
4791 506

26 989 123
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2024-12-31

14 360 000
657 124
15017 124

-1399 413

-258 831
-1 658 244
13 358 880

9008 443
9008 443

4 650 989
15 024
192 734

4 858 747

27226 070
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Dokument-1D 09222115557580028462
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

364 878
255361
-528 060

92179

-26 237
-849
-15 024
19 536
69 605

-78 276
-78 276
-8 671

303 416
294 745

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

310250
255 576
-708 966

-143 140

9980

-8 885
-268
846
-141 467

-97 845
-97 845
-239 312

542 728
303 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Snorasskydd 10 ar
Fastighetslan

Fastighetslan med en bindningstid pa 1 ar eller mindre redovisas i &rsredovisningen som kortfristiga l4n.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens réntebdrande skulder dividerat med freningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

723N
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Forsakringserséttningar
Vatten/avlopp

Sopkérl och andra sma tilldgg

2025-12-31

14 200 000
14 200 000

2025

702 718
0

74 400
1692
778 810

10 (12)

2024-12-31

14 200 000
14200 000

2024

733 966
27 515
33 600

0

795 081

I foreningens rsavgifter ingdr sophdmtning, underhéll av husen, kollektivt bostadsréttstilldgg via

foreningens forsdkring. Vatten debiteras for sig med ett fast belopp.

Not 3 Driftskostnader

Avfallshantering
Fastighetsforsikringspremie
Vatten & avlopp
Reparation & underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Programvaror
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2025

34393
30384
55012
0

119 789

2025

30 000
2900
310
5573
38 783

2024

25104
23 952
60 573
49 480
159 109

2024

66 058
2700

1388
70 146
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Not S Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 28 671 408 28 671 408
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 28 671 408 28 671 408
Ingéende avskrivningar -1 893 924 -1 638 348
Arets avskrivningar -255 361 -255 576
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 149 285 -1 893 924
Utgaende redovisat viirde 26 522 123 26 777 484
Taxeringsvdrden byggnader 12 296 000 12 296 000
Taxeringsvarden mark 2976 000 2976 000
15272 000 15272 000
Not 6 Fastighetslan
Riinta Bundet Ingiende Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
SBAB Bank 32816282 3,35  2028-11-22 4553 144 26 092 4 527 052
SBAB Bank 32816290 3,18  2027-11-09 4553 144 26 092 4 527 052
SBAB Bank 32816312 3,96  2026-11-12 4553 144 26 092 4 527 052
13 659 432 78 276 13 581 156

Not 7 Skulder som avser flera poster

Kortfristig del av langfristig skuld for 2025 uppgar till 4 579 236 kronor. Vilket inkluderar 1&net som
forfaller under 2026 samt amorteringar under 2026 for de andra tva 1nen. Det r fordelat pa banklan om
13 581 156 kronor.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
SBAB 32816312 0 4520 529
SBAB 32816290 4 527 052 4 520 529
SBAB 32816282 4 527 052 0
9054 104 9 041 058

Kortfristiga skulder
SBAB 32816312 4 527 052 32615
SBAB 32816290 26 092 32615
SBAB 32816282 26 092 4 553 144
4 579 236 4618 374

(23N
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Underskrifter

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pé &rsstimman for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 4 juni 2026

Petter Stderstrom Therese Nordenberg
Styrelseledamot Ordf6rande
Christina Torpman

Styrelseledamot

Tk

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor

Dokument-ID 09222115557580028462 Signerat PS, TN, CT, JH



Verifikat

Dokument-1D 09222115557580028462

Dokument

Huvuddokument
13 sidor

Accounting (GA)
Fardigstallt 2026-06-05 13:30:49 CEST (+0200)

769630-9108 BRF Peggen for 20250101-20251231

Startades 2026-06-04 10:24:15 CEST (+0200) av Great

Initierare

Great Accounting (GA)

Great Accounting Sweden AB
info@greataccounting.se
+46735332916

Signerare

Petter Soderstrom (PS)

Identifierad med svenskt BankID som "Petter
Soderstrom”

Personnummer 881006-4116
petter.soderstrom@gmail.com

#

BankID

"Petter Soderstrom"
Signerade 2026-06-05 12:56:30 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

Therese Nordenberg (TN)

Identifierad med svenskt BankID som "Therése Birgitta
Maria Nordenberg"

Personnummer 860420-1940
therese_nordenberg@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Therése Birgitta Maria Nordenberg"
Signerade 2026-06-04 16:30:08 CEST (+0200)

12

scrive.




Verifikat

Dokument-ID 09222115557580028462

Christina Torpman (CT)

Identifierad med svenskt BankiD som "CHRISTINA
TORPMAN"

Personnummer 900323-5224
kickaning@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTINA TORPMAN"
Signerade 2026-06-04 11:21:39 CEST (+0200)

Joakim Hermansson (JH)

|dentifierad med svenskt BankID som "JOAKIM
HERMANSSON"

Personnummer 621006-6616
joakim@hermansson.at

i)

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOAKIM HERMANSSON"
Signerade 2026-06-05 13:30:49 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehéllet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2







12
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Peggen
Org.nr 769630-9108

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Peggen for riakenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r #indamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Peggen
for rikenskapséret 2025.

Bostadsrittsforeningen Peggen, Org.nr 769630-9108
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pé annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Min revisionsberittelse har lémnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Joakim Hermansson
Revisor
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