Arsredovisning

for

BRF Peggen

769630-9108

Rékenskapséret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Peggen intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 7 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for BRF Peggen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens fastighet
uppléata bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen #ger fastigheten Orebro Hidinge-Lanna 4:111.

Foreningens adresser: Sandbunkergatan 9AB, 11AB, 13AB, 15AB.

Styrelsen skall besté av ldgst tre och hogst sju styrelseledam&ter med hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs pé foreningsstimman for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsen bestér av foljande:

Styrelseledamot

Therése Nordenberg, ordférande, vald t.o.m. 2026
Petter Soderstrom, vald t.o.m. 2026

Christina Torpman, vald t.0o.m. 2026

Styrelsesuppleant
Mathias Hollstedt, vald t.o.m. 2026

Revisor
Joakim Hermansson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening av foreningens styrelseledaméter.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens alla 8 lagenheter dr upplatna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.
Foreningens fastighet dr fullvirdeforsikrad inklusive bostadsrittstilligg samt ansvarsforsikring
for styrelsen hos Lansforsikringar Bergslagen.

Bostadsrittsforeningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har upprittat en underhallsplan frdn 2021 och 30 &r framaét.

Information om fastigheten
Bostadsyta: 1 152 kvm
Byggnadsér: 2017

Tomt: 2 488 kvm
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Administration

Ekonomisk forvaltning: Great Accounting Sweden AB
Revision: HCJ Redovisning AB

Avfallshantering: Sydnérkes kommunalfrbund

Vatten och avlopp: Sydnérkes kommunalfsrbund
Fastighetsforsikring: Lansforsékringar Bergslagen

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi paverkas fortsatt av réntelédget, dven om forbéttringar skett under aret.
Styrelsen arbetar 16pande med att anpassa intékter och kostnader for att sikerstélla en langsiktigt
héllbar ekonomi.

I januari 2025 hojdes avgiften med 200 kr (for vattenférbrukning) per bostadsritt och ménad.

Sedan foreningen bytt ekonomisk forvaltare till Great Accounting Sweden AB har foreningen
sparat in ca 40 000 kr under &ret 2025 jaimfort med foregéende ér.

Styrelsen valde att inte ta ut sitt arvode &dven detta rédkenskapsér.

Foreningen har dven sénkt sjdlvrisken i sin forsékring hos Lénsforsékringar till ett halvt
prisbasbelopp i stillet for ett helt.

I november 2025 omférhandlades ett av foreningens tre lan vilket medfor en ldgre rédntekostnad
pa ca 60 000 kr per ar.

I bérjan av december 2025 genomftrdes en kontroll samt underhéll av féreningens virmepumpar i
samtliga bostadsritter utom en, utan ndgon anmérkning.

Under kommande rikenskapsér 2026 ska en tredjedel av foreningens 1&n omforhandlas, vilket i
nuldget dr osdkert hur det paverkar féreningens réntekostnader framéver.

(29N
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Medlemsinformation
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Under 2025 har 0 medlemmar tillkommit och 0 har uttrétt. Vid arets utgéng har foreningen 15

medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras kdparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande

prisbasbelopp.

Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av gillande prisbasbelopp per 1&n.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 779 768
Resultat efter finansiella poster -163 -259
Soliditet (%) 48,8 49,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 610 637
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 789 11 857
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsrétt (ki/kvm) 11789 11 857
Sparande per kvm (kr/kvm) 80 0
Réntekénslighet (%) 19,0 19,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 48 53
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,0 96,0

2023

711
-279
49,1

570
11 942

11 942
0

21,0
51

92,0

2022

538
-211
49,7

433
11 993

11 993
39
28,0
62

93,0

Resultatet f6r 2025 visar pé en forlust om 163 182,70 kr, vilket till stor del beror pa avskrivningar pa
foreningens byggnader. Det 4r inte en kassapaverkande post. Féreningen har under 2025 gjort en hjning
av arsavgiften vilket bidragit till att kassaflddet har forbéttrats.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 14 360 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 14 360 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall
657 124

117 740

774 864

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning fond for yttre underhéll
i ny rékning Gverfores

Balanserat

resultat

-1399 413

-375 808

-1775221

-1 775984
-163 183
-1 939 167

119 000
-2 058 167
-1 939 167

Arets

resultat

-258 831

258 068
-163 183
-163 946

Totalt

13 358 880

0
-163 183
13 195 697

Arets kassaflode uppgér till -8 671 kr (fg &r -239 312) vilket understiger den forslagna avséttningen till
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underh&lisfonden enligt underhéllsplanen med 127 671 kr. Styrelsens bedémning 4r dock att avséttningen
till fond for yttre underhéll om 119 000 kr ryms inom fSreningens framtida kassaflode samt kan hanteras
genom den planerade framtida avgiftshojningen.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Roérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 778 810 767 566
Ovriga rorelseintikter 0 27515
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 778 810 795 081
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -119 789 -159 109
Ovriga externa kostnader 4 -38 783 -70 146
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgangar -255 361 -255 576
Summa rorelsekostnader -413 933 -484 831
Rorelseresultat 364 877 310 250
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -528 060 -569 081
Summa finansiella poster -528 060 -569 081
Resultat efter finansiella poster -163 183 -258 831
Resultat fore skatt -163 183 -258 831
Arets resultat -163 183 -258 831

o
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

26 522 123
26 522 123

26 522 123

154 345
17911
172 256

294 744
294 744
467 000

26 989 123

6 (12)

2024-12-31

26 777 484
26 777 484

26 777 484

128 108
17 062
145170

303 416
303 416
448 586

27226 070
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

14 360 000
774 864
15134 864

-1775 984

-163 183
-1 939 167
13 195 697

9001 920
9 001 920

4579 236
0
212270
4791 506

26 989 123
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2024-12-31

14 360 000
657 124
15017 124

-1399 413

-258 831
-1 658 244
13 358 880

9008 443
9008 443

4 650 989
15 024
192 734

4 858 747

27226 070
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Dokument-1D 09222115557580028462
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

364 878
255361
-528 060

92179

-26 237
-849
-15 024
19 536
69 605

-78 276
-78 276
-8 671

303 416
294 745

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

310250
255 576
-708 966

-143 140

9980

-8 885
-268
846
-141 467

-97 845
-97 845
-239 312

542 728
303 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Snorasskydd 10 ar
Fastighetslan

Fastighetslan med en bindningstid pa 1 ar eller mindre redovisas i &rsredovisningen som kortfristiga l4n.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens réntebdrande skulder dividerat med freningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

723N
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Forsakringserséttningar
Vatten/avlopp

Sopkérl och andra sma tilldgg

2025-12-31

14 200 000
14 200 000

2025

702 718
0

74 400
1692
778 810

10 (12)

2024-12-31

14 200 000
14200 000

2024

733 966
27 515
33 600

0

795 081

I foreningens rsavgifter ingdr sophdmtning, underhéll av husen, kollektivt bostadsréttstilldgg via

foreningens forsdkring. Vatten debiteras for sig med ett fast belopp.

Not 3 Driftskostnader

Avfallshantering
Fastighetsforsikringspremie
Vatten & avlopp
Reparation & underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Programvaror
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2025

34393
30384
55012
0

119 789

2025

30 000
2900
310
5573
38 783

2024

25104
23 952
60 573
49 480
159 109

2024

66 058
2700

1388
70 146
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Not S Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 28 671 408 28 671 408
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 28 671 408 28 671 408
Ingéende avskrivningar -1 893 924 -1 638 348
Arets avskrivningar -255 361 -255 576
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 149 285 -1 893 924
Utgaende redovisat viirde 26 522 123 26 777 484
Taxeringsvdrden byggnader 12 296 000 12 296 000
Taxeringsvarden mark 2976 000 2976 000
15272 000 15272 000
Not 6 Fastighetslan
Riinta Bundet Ingiende Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
SBAB Bank 32816282 3,35  2028-11-22 4553 144 26 092 4 527 052
SBAB Bank 32816290 3,18  2027-11-09 4553 144 26 092 4 527 052
SBAB Bank 32816312 3,96  2026-11-12 4553 144 26 092 4 527 052
13 659 432 78 276 13 581 156

Not 7 Skulder som avser flera poster

Kortfristig del av langfristig skuld for 2025 uppgar till 4 579 236 kronor. Vilket inkluderar 1&net som
forfaller under 2026 samt amorteringar under 2026 for de andra tva 1nen. Det r fordelat pa banklan om
13 581 156 kronor.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
SBAB 32816312 0 4520 529
SBAB 32816290 4 527 052 4 520 529
SBAB 32816282 4 527 052 0
9054 104 9 041 058

Kortfristiga skulder
SBAB 32816312 4 527 052 32615
SBAB 32816290 26 092 32615
SBAB 32816282 26 092 4 553 144
4 579 236 4618 374

(23N
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Underskrifter

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pé &rsstimman for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 4 juni 2026

Petter Stderstrom Therese Nordenberg
Styrelseledamot Ordf6rande
Christina Torpman

Styrelseledamot

Tk

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor
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12
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Peggen
Org.nr 769630-9108

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Peggen for riakenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r #indamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Peggen
for rikenskapséret 2025.

Bostadsrittsforeningen Peggen, Org.nr 769630-9108
(V| H11INNeZGx-BygxVElbze
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pé annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Min revisionsberittelse har lémnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Joakim Hermansson
Revisor
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