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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Puttern (769633-5178) med site i Orebro, har hiirmed upprittat
arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Puttern dr ett privatbostadsforetag som registrerades 2016-05-12.
Foreningen édger fastigheten Lekeberg-Hidinge-Lanna 4:113 med adress Sandbunkergatan 3 - 7,
med dédrpd uppforda byggnader. Foreningens huvudsakliga &ndamaél &r att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 2017.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-21 dirpa foljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Linda-Marie Palmqvist Ordf6rande 2025
Jonas Landberg Vice ordforande 2025
Anna Karlsson Sekreterare 2025
Niklas Gustafsson Ledamot 2024
Martin Bergman Ledamot 2024
David Kindberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Plamqvist 2024

-Samtliga ledamoter ar valda t.o.m stimman ar 2023.

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under dret hallit 3 st (6) protokollférda sammantridden inkl det konstituerande
motet 1 anslutning till &rsstdmman.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Magnus Gustafsson KPMG AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Alla ingér i valberedningen. Lott

avgOr vem som blir vad.

Mandatperioden blir 1 &r om inte

personen vill fortsétta. 2024
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Fastigheter
Byggnaderna fardigstélldes &r 2017 och bestar av 3 st parhus med 6 st ldgenheter. P4 fastigheten
finns en parkeringsanlidggning med 1st parkering intill varje ldgenhet.

Total boyta 864 m2
Fastighetens areal 2 154 m2
Ldgenhetsfordelning

6 rum och kok 6 st

Byggnaderna dr forsdkrade till fullvarde i Lansforsékringar Bergslagen. I forsdkringen ingér s.k.
bostadsrittstillagg.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Sydnirkes Kommunalférbund Vatten och avfallshantering
KPMG AB Revision

Lansforsakringar Bergslagen Foretagsforsakring

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under dret visar ett underskott pa 237 943 kr.

Arsavgifter och hyror
En hojning av arsavgifterna gjordes med 4 % fr om 2023-01-01. Genomsnittlig &rsavgift dr 450
kr per kvm. Arsavgiftern hdjs med 1 200 kr per hush&ll fr om 2024-01-01.

Underhdllsfond
Arets avsittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med 142
395 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 12
Under aret avgdende medlemmar 0
Under éaret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 12

Under aret har 0 st (0) 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande
prisbasbelopp.Eventuell pantséttning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per 14n.

Medlemmarna fér sjdlva betala och vilja hur det skall se ut pd respektive tomt, sa linge det haller
sig inom ramen for vad som &r lagligt.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Likviditet

Soliditet

Arsavgift per kvm bostadsyta
Arsavgift/totala intikter

Skuldsittning/kvm
bostadsréttsyta

Skuldsittning/kvm
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekédnslighet i %

Uppkommen forlust

2023
429
-238
19 679
98

48
496
100

11722
11722
122
56

24

2022
424
-289
20 001
98

48

433

11 845
11 845

2021
424
-225
20 409
126

49

433

11 968
11 968

2020
414
=217
20732
120

49

433

12 091
12 091
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2019
384
-259
21036
102

50

433

12214
12214

Uppkommen f{6rlut beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens formaga
att finanisera framtida ekonomiska ataganden p& medelléng sikt.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Insats-
kapital
10 970 000

10 970 000

Fond for yttre
underhall

202 334

142 395

344 729

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avséttning till fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 183 942 -289 104

-289 104 289 104

-142 395

-237 943

-1 615 442 -237 943
-1473 046
-142 395
-237 943
-1 853 385
-1 853 385

-1 853 385
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 428913
3 0
428 913

4 -83 324
5 -52'520
6 -343 479
-479 323

-50 410

-187 533

-187 533

7 -237 943
-237 943

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

424 440
3292
427732

=79 591
-105 489
-343 479
-528 559
-100 827
-188 277
-188 277

-289 104

-289 104
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 19 487 027
19 487 027

19 487 027

80
8 28 112
28 192

9 163 611
163 611
191 803

19 678 830

7 (15)

2022-12-31

19 830 506
19 830 506

19 830 506

26 292
26 292

144 362
144 362
170 654

20 001 160
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2023-12-31

10 970 000
344729
11 314 729

-1 615 442
-237 943
-1 853 385

9 461 344

5316 500
5316 500

4811423
16 314

0

73 249
4900 986

19 678 830

8 (15)

2022-12-31

10 970 000
202 334
11172 334

-1 183 942
-289 104
-1 473 046

9 699 288

10 127 923
10 127 923

106 332
0

60

67 557
173 949

20 001 160
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-237 943
343 479

105 536

-1 821
21 866
125 581

-106 332
-106 332

19 249

144 362
163 611

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-289 104
343 479

54 375

-1753
12178
40 444

-106 332
-106 332

-65 888

210 250
144 362



Bostadsrittsforeningen Puttern 10 (15)
Org.nr 769633-5178

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allména upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker

linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,81

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme-grund 120 ér
- Stommar-virme 50 ar

- El 40 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 30 ar
- Yttertak 40 ar
- Ventilation 25 ar

- Styr o 6vervak 25 ar
- Lagenhetsdorrar 50 ar
- Rest 20 &r

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhéllsfonden redovisas som omforing i Eget kapital samma

ar.

Fond f6r yttre underhall
Avsittning for framtida underhall av fastigheten sker pa basis av foreningens underhallsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
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inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemaéssigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestér av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme)/totalyta.

Réntekanslighet i %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%



Bostadsrittsforeningen Puttern
Org.nr 769633-5178

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kallvatten, fast avgift
Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsékringsersittning fr Lansforsakringar

Not 4 Driftskostnader

Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsékringar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Inkasso/betalningsforeliggande

2023

389 004
39900
9

428 913

2023

2023

47977
14 007
21 340
83 324

2023

450
35000
2352
11 875
2798

45
52 520

12 (15)

2022

374 040
50 400
0

424 440

2022

3292
3292

2022

39332
20 626
19 633
79 591

2022

0
33656
47 900
12 250

2 361
9322

0

105 489
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende avskrivningar av uppskrivet belopp

Arets avskrivningar av uppskrivet belopp

Utgdende ack. avskrivningar av uppskrivet belopp
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Tilliggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erlagd rénta
Erhallen rinta

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie Lansforsékringar
Forutbetalt forvaltningsarvode, grundavtal

2023

20917 808
20917 808

-1 775 662
-331 560
-2 107 222

752192
752192

-63 832
-11919
-75 751

19 487 027

9330 000
2292 000
11 622 000

16 820 210
2 666 817
19 487 027

2023

-187 710
0
-187 710

2023-12-31

18 992
9120
28 112
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2022

20 917 808
20917 808

-1444 102
-331 560
-1 775 662

752192
752 192

-51913
-11 919
-63 832

19 830 506

9330 000
2292 000
11 622 000

17 163 689
2 666 817
19 830 506

2022

-197 947
0
-197 947

2022-12-31

17 542
8750
26 292
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Not 9 Kassa och Bank
2023-12-31
Transaktionskonto Swedbank 163 611
163 611
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Réntan ir Lanebelopp
Langivare % bunden t.o.m. 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB, 295
120 787-3 1,87 2025-01-24 5316 500
Swedbank Hypotek AB, 295
120 788-1 1,81 2024-01-25 4811423
10 127 923
Amorteringar enligt avtal 106 332

Langfristig del: 5 316 500 kr
Kortfristig del: 4 811 423 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

14 (15)

2022-12-31

144 362
144 362

Léanebelopp
2022-12-31

5316 500

4917755
10 234 255

106 332

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 9 596 263 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 700 000

10 700 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Forutbetalda intékter 36 867
Upplupen réintekostnad 25382
Upplupet revisionsarvode 11 000

73 249

2022-12-31

10 700 000
10700 000

2022-12-31

30 998
25 559
11 000
67 557
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Lanna

Linda-Marie Palmqvist
Ordf6rande

Anna Karlsson
Sekreterare

Niklas Gustafsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Jonas Landberg
Vice Ordforande

Martin Bergman
Ledamot

David Kindberg
Ledamot
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