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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattzfdreningen har anpassat Mormalstadgar 2023 {6r HSB Bostadsrattsférening i filjande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritisfireningens [Gretagsnamn dr HSB BostadariittsfGrening Schantzgdrden 3 i Orebro. Styrelsen
har sitt site | Orebro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

BostadsritsfGreningen har ll indamal att franga medlemmarmas ckonomiska infressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna G
nyttjande utan tidsbeprinsning,

Widare har bostadsratts Mreningen Gll dndamil att frimja studic- och fritidsverksambet inom
hostadsrittzfEreningen samit for art stirka pemenskapen och tillpodose gemensamma inlressen och
hehav, frimja serviceverksambet och tillginglighel med anknyining 11l boendet.
Bostadsritisfreningen ska i all verksamhet vima om miljan genom att verka far on langsiktiz hillbar
utveckling.

Bostadsrin & den ritt 1 bostadsranstoreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlein som har bostadsrai kallas bostadseatshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 ca HSB-torening, i det [Gljande kallad TISB. TIST ska vara
medlem i bostadsrittsfareningen.

Bostadsritsitreningens verksambiel ska bedrivas 1 samverkan med HSE,

DBostadsritlsftreningen biir genom ett sarskilt tecknat avial nppdra it HSE att bitriida
hostadsrEtsfireningen 1 firvalmingen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bustadsrall genom kip ska uppratas skriftligen och skrivas nnder av
siljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innchalla uppgifter om den Fgenhel som dverlilelsen avser
nch om cft pris. Motsvarande giller vid byte och v,

Om dverlatelseavtalet inte upplyller fonnkraven dr verlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 hostadsrittsfireningen kan beviljas den som dr medlem i TTSE, med 1TSE avses den HSH-
[Brening som bostadsridis Greningen i medlem 1, och
b | kommer uit ethilla bostadsrétt genom upplatelse | bostadseansttreningens hus, eller

2, Gvertar bostadarditt | bostadsrittsfGreningens hus.
O en bostadsratt har Gvergdtl ill bustadsriillshavarens make fir maken nokas medlemskap i
bostadsriiltsGreningen endast om maken inte 41 medlem | HSB. Vad som nu saptls i motsvarande
tillampning om bostadsrat till bostadsligenlhet Svergitt (1] annan niirstdends person som varakeigt
zsammanboadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitl dvergilt tll far inte nckas intride i bostadsratstoreningen, om de villkor for
medlemskap som fareskrivs i denna paragraf ir upplyllda och bostadsritlslreningen skiiligen hir
godia fGrvarvaren som bostadsciittshavare. Om det kan antas att forviinvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsratsioreningen i enlighet med bostadsritforeningens
dndamal rat att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nckas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSDB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Juridizk person som firviirvat bostadsriis Gl en bostadslagenhet som inte §r avsedd for frindsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som farvirvat bostadsedit till bostadsifgenher far inte nekas
medlemskap.

Fn juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen miste ha samtveke av
hostadsrittsfireningens styrelse for att genom éverlitelse forvarea bostadsein rill en bostadslfgenhet som
inte dr avsedd e fitidsandamdl. Samtveke behovs inte vid exekuotiv esdljning eller tvings Grsaljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid fGrviine som girs av en kommun cller en
TeRIONn,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostadsran 6] bostadslipenhet ska beviljus medlemskap om bostadsriitten cfter
farviirvet mnchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktipt sammanboende ndrstiende
PeISOneT,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

(m en hostadsran divergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvine och
farvErvaren infe antagits fll medlem, fir bostadsrimsfareningen uppmana fGrviinvaren anl inom sex
mitnader rin uppmaningen visa atl ndgon, som inte [Br nekas medlemskap @ bostadsriis Greningen har
forvarvat bostadsritlen och sikt mediemskap. Om uppmaningen inte fGljs, fir bostadsrénen
tvangsfirsdljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mar en bustadsritl overgdll Ul oy innehavare, [ denne uliva bostadsriitten endast om han cller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsritsHirenmgen.

Ett disdsbo cfter en avliden bostadsrittshavare fir urdva bostadsrinen trots att didsboet inte &
medlen: | bostadseittsforeningen. Tre ar efter dodsialler fir bostedsritsreningen uppmana dédshoet
all inom sex manader frin upprmaningen visa all bostadsraten har ingdte 1 bodelming cller arvskafe cller
att nagom, som inte fir nokas medlemskap 1 bostadsratstBreningen, har frvirvat bostadseitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte 6l)s, £ bostadsritten tringsfHesiljas (B dodsboets cikning enligl
bostadsrittzlagen.

En juridisk person sum har pantrii 1 bostedsritien och frviirvet skett genom teingsfarsilining cller
vid exchutiv firsilning, kan tre &r efter farvEreet uppmanas att inam scx manader visa att pdgon, som
inte fir nekas medlemskap [ bostadsrattsfireningen, har fGevinvatl bostadsritien och g0kl medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgars av styrelsen

Siyrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad frn del ol skrifilig och
fullstindiyg ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfareningen.

Fiir att priva tragan om medlemskap kan bostadsrittstireningen komma att begira kredinupplysning
avieende sukanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse fir ogiltig om den som bostadsriitten Gvergdtt tll nekes medlemskap 1
hostadsrattsfireningen,
Enligt hostadsriittslagen géller shrskilda regler vid exekutiv [orsilining och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsligenheterna | fGrbdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifion ska faststallas sd att Breningens ekonomi dr Jangsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsransfreningens Wpande verksamhel. Arsavgifens storlck ska medge att reservering 1or underhill
av bostadsriills[Greningens fastighet kan ske enligt upprétad underhéllsplan. Om inve fond [nns ingir
dven fondering fiir inre underhall,

Andelstal och insats fir ldgenhet beshitas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfGr
dndring av det inbdrdes farhillandet mellan andelstalen heslulas ey fireningsstimma, Beslutet blir giligt
om minst va fredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gar med pd beslutet,

Heslut nm Endring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsramslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgillens storlek. Arsavgilien betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads biijun om mte styrelsen beshitar annat. Om inte drsaveifien betalas i gt 1id wighr
driijsmilsranta enligt rintclagen pd den obetalda avgiften fein Mefallodagen G11 dess Tull betalning sker
samt phminnelseaveift och inkassoaveill enligl lug om ersédlining far inkassokosmader mom,

I drsavgiflen ingiende ersiitming for viimme, kall- och varmvatten, elektricitel eller renhillning kan
heriiknas efter farthrubming, Fir informationsverfiring kan ersittning bestammas 1ill lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitclseavgilt, dverlielseavpill och pantsédtiningsaviift kan tas ut efter beshut av styrclsen,

Bostadsratis fbremngen fGr ta ut Gverlitelscavgitt av bostadsrinshavaren med hiest 2,5 procent av
prishusheloppet.

Bostadsratsfareningen fir ta ut pantsdtiningsaveill av bustadsratishavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeluppel bestims enligl socialférsdkringsballeen och fasestills 16r dverlérelzeaveift vid ansikan
om medlemskap och for pantsitningsavgift vid underrittelse om panisitlning,

Avgitt for andiahandsupplitelss kan tas ul eler beslut av styrelsen. Bostadsritsfireningen fir ta ur
avgill or andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en Bgenhet upplats under en del av ent dr, beriknas den hogsta tillitng avgilten eller det antal
kalendermanader som [agenbieten dr upplilen. Upplilelse under del av en kalendermansd riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrattsfireningen fir i évrige inte ta ut sarskilda avaitter for Atafieder sum
bostadsritstireningen ska vidta med anledning av lag eller rfatining.

Chn avgifterna i denna paragral inte betalas @ citl td otgir drajsmalsciinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran farfallodagen fill dess full betalning sker samt pdiminnelseavpiil och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining [Gr inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden | januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie [Oreningsstimma ska styrelsen till revisoremna limna drsredovisning,

Denna bestar av farvaliningsberittelze, resultatrikning, balansrikning, kassatlédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda anmarkningar i

revisionsherittelsen ska hillas tillgangliga for medlemmama minst tva veckor fiire den fireningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§& 14 Foreningsstamma

Fareningsstamman ar bostadsransforeningens hégsta beslulande organ.

Crdinarie fGreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsér

Extra [Greningsstamma ska hallas niir styrelsen finner sk#l till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallus om det skriftligen begirs av en revisor cller av mingt e tiondel av samilipa rostberilligade.
Begaran ska ange vilket rende som ska behandlas,

Foreningsstamman [ar besluta ait den som inte i medlem ska ha vt att niirvara eller pi annar séit
fGilja firhandlingama vid freningsstimman. Bt sddant beslut 8 giltiat codast om det bitrdds av
samtliga ristherithigade som ir ndrvarande vid Greninpsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant [ IISH. ombud, bitriden och andra stammofimktiongrer har
alltid riitt ait ndrvara vid [Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medleny, som doskar visst drende behandlal pd ordinarie [Mreningsstimma, ska skrftligen anmila
direndet Ull styrelsen [tre [ehruan ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

styrelzen kallar till féreningsstimoa.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppeifl om de drenden som shea firckomma pa
[Greningsslamman.

Kallelse tll ordinaric och cxtra foreningsstimma fir uifirdas tidigast sex veckor fBre
foreningsstimman och ska utffirdas senast Ivil veckor fire [reningsstamman. Fallelsetiden giller fven
o en exira [Breningsstmma ska behandla frigs om stadgefindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsrimstoreningens fastighet. Skrifilip kallelse ska enlial
lag 1 vizza fall sindas till vare medlem vars adress dr kind Gr bostadstitsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie [Breningsstimma ska Rirekomma:

forcningsstEmmans dppnande

val av stimmoordidrande

unmidlan av stimmoordfrandens val av protokollfiran:
godkinnande av rdstlingd

frdga om ndrvarerdll vid Rreningsstimman
godkinnande av dagordning

Bt b ke



7. wval av tvi justerare
8. wval av minst tvd rdsteiknare
9. friga om kallelse skett @ behorig ordning
0. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisoremmas berittelss
12, beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning
3. beslut 1 anledning av bostadsritsfareningens vinst eller Brlust enligl den faststillda
balansrakningen
14, beslut om ansvarsfrihet [e styrelsens ledamiiter
L3. beslul o arvoden och principer for andra ckonomiska ersfmmingar for styrelsens ledamdiier,
revisorer, valberedning och de andea frroendevalda som valls av fireningsstimman
16, beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter
L7, val av styrelsens ord firande
1%, val av dvriga styrelseledambter och suppleanter
19, preseatation av HE3B-ledamaot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21, wval av revisor/er och suppleant
22, beslut om antal ledamdter i valberedningen
23, val av valberedning, en ledamot utses Gl valberedmngens ondfarande
24, val av fullmaktige och crsittare samt dvriga representanter i [1SB
25, av sryrelsen till freningsstimman hiinskjulna [tipor och av medlemmar anmilda drenden
(maotioner) som angivits i kallelsen
26. foremingastimmans avahitande,

Extra foreningsstamma

Pa extra [Gremngsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange do drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

P4 threningsstamma har vagje medlem en rost. Innehar lera medlemmar hostadsréte gemensame har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 hostadsritstireningen har medlemmen en
risl.

Medlem som inte betalat fecfallen insats eller drsavptll har inte résirit.

En medlems citl vid [Greningsstimma utivas av medlemmen personligen cller den som i
mediemmens still [Gretridare enhigt lag cller gonom ambud,

Ombud ska ldmna in skrittlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i ociginal och galler hagst ety dr
fréin uifdrdandet. Medlem thr fretzadas av vallrill ombud. Ombud G hara féretriida en medlem,

Medlem [ir medGra il valintt bitride.

& 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilfren av de avgnma ristema
eller vid lika rostelal den mening som stimmoordfiranden bitcider,

Wid personval anses den vald som har the de flesta rsterna, Vid lika rbstetal avizdirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstimeman innan valet fméattas.

Fiir vissa beslul kriivs sarskild majoritet enligt hestammelser i lag.

Om nagen vid sluten omréstning inte avlimnar rostsedel eller avlimnar ristsede] ulan
réstningsuppgiit (s4 kallad blank sedel) ska personen i[viga mte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid fareningsstimman ska se till art det fors protokell.

| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bitogas protokoller,
2. [Breningsstimumans beslut ska [ras i protokollet, saml
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokolifdrarcn. Protokollet ska justeras av stammoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efler Breningsstimman ska del justerade protolollet hallas tllgingligt hos
hostadsrittsfireningen fir medlemmama.
Protokoll ska frvaras betryzpande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och higat elva styrelscledamiter med hisgst fyra suppleanter, Av

dessa utacs on styrelseledamot och higsr en suppleant for denne av styrelsen far HSE.
Fareningsstamman wiljer stvrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr bigst tva ar. Styrelseledomot och suppleant kun viljas om. Om helt ny styrelse viil)s

av fireningsstdmman ska mandattiden for hilfton, eller vid ndda tal nErmast hiygre antal, vara ott 4.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstiluerar sig sjalv med undantag av styrelsens ondGrande som viilljs av
firening=stimman.

(im stvrelsens ordttrande [Emnar it uppdrag under mandattiden ska stvrelsen inom sip valjia
styrelseordivrande 100 tiden 1l ndsta Dreningsstimme.
Styrelsen ulser inom sig selrsterars. Styrelsen ubser ocksd ansvary G introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittsfiremngen. Bostadsritsfireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hégst fyra personcr, varay minst rvé styrelscledamérer, are ned tillsamumans teckna
bostadsranstdeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelzen &r beslutsfir nér fler dn hilfron sv hela antaler styrelscledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstands Brenar sig om. Vid lika rostetal giller den
reeening sem styrelsens ord[Brande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamiter fr heslutsfichet ar
niirvarande kriivs enhillighet fir gltigt beshat,

En styrelseledamot som &r javig anses som frénvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokoller ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden [r sammantrided, om denne inle har [orl
protokollel, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett

Styrelscledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad tll protokallet,

Endast styrelseledamot och revisor har viitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen Mrfopar dver
mijligheten atl lata annan @ del av styrelsens protokoll.

Protokaoll ska firas | nummerfiljd och firvaras pd et betrygeande sétt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [dgst tvd och higst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H3E Riksforbund, dvriga valjs av Greningsstamman. Mandattiden ir et dr,

Revizsorerna ska bedriva sitt arbete =4 att revizsiongn dr avelutad och revisionsberittelzen Fmnad
semast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska lmoa skrifilig (Heklaring @) ordinarie
foreningsstamuma ver gjorda anmirkningar 1 revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden dr et ir. Valberedningen ska hestd av [Egat tva ledamiter, En ledamor utses av
foreningsatamman Gl ordfGrande § valberedningen.

Valberedningen bereder och fGresli personer 1ill de Mnroendeuppdrag som fireningsstiimman ska
tillsdtta.

Walheredningen ska ull fMreningsstamman lEwma forslag pd arvode och foresld principer tér andra
cleonomiska ersiitningar for styrelsens ledaméter cch revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Rostadsritstireningen ska ha fond for yitre underhill.
Styrelsen ska [ enlighet med wpprattad underhallsplan reservera respelitive ta i ansprik medcl for yome
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfireningen kan ha fond f6r imee underhdll av bostadsednslagenheter.

Orverforing till fond for inre underhidll bestims av styrelsen.

DBostadsrittshavare far [GBr all bekosta inre underhill av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhiir hostadsritts genheten,

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims utitidn forhdllandet mellan andelstalel Gr
ligenheten och samtliga andelstal Br bustadsmillsligenheter 1 bostadsriilsfireningen, med avdrag fir
mjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fir genomtirande av underhdl] av bostadseitsfieningens
fastighet,

2. drligen budgetera [Gr afl sikerstilla aw tillrackliga medel finns G underhall av
hostadsriils fGreningens fastighet,

3. senll att hostadsramstoreningens egendom besiktigas @ Emplig emfattning vch i enlighet med
bostadsritisidreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdaters underhéllsplancn.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppstd pd bostadsritisforeningens verksamhet ska, efier
underhillsfondenng, balanseras i nv rikning.

Om verksamhetens resultat innebEr en forlust ska bostadssantsforeningen ocksd Bmna en upplysning
om vad forlusten innebdr [r bostadsritsBreningsns majlighet ot Mnensiera sing framtida ckonomiska
Alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsratishavare har ritt att (@ uldrag ur ldgenhetsrieckningen betriffunde sin bostadsriitt. Utdraget
sha ange:

1. lagenhetens beteckning. beldgenhel, rumsantal och dvriga ulrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomizska plan som higger till grund G
upplitelsen,

bostadsritrzhavarens namo,

insatsen G bostadsralten,

vud som finns antecknat rirande pantsdtming av hostadsriten, samt

damm fir utfirdandet,

kel o o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekosinad halla ligenheton 1 gott skack. Dot mnebdr att
hostadsriittshavaren ansvarar far amn saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
argirderna, Detta galler dven mark, forrdd, parage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadarittisupplitelsen.

Bustadsraitshavaren bor teckne [rsiknng som omfuttar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrinstdeningen tecknat en
marsvarande fersakring till orman o bostadsranishavaran svarar bestadscitishavaren 1 Grekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden [ir dldersavidrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar scm bostadsrittsfareningen limnar. Far vissa
atgiirder 1 ligenheten kriivs stvrelsens tillstind enlige § 37. De dtpdirder bostadsriitishavaren vidlar i@
lagenheten ska alltid uifdras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yeskikt pid mammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kelivs Br
att anbringa yiskikiel pad et feckmissigt it Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
Tuktisolerande skiki 1 badrum och vatrum.

2. Icke bdrande innervaggar,

3. loredning i ldgenbeten och dvnga ulrymmen Gllhdrande ligenheten, exempelvis:
saniletsporsling kiksinredning, vitvaror sasom kylffrys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaron
svarar ocksi for vattenledningar, avardnaningsventiler och anslutninaskopplingar pd
vattenledning till denoa inredning,

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titmingslister,

Insida av viterddrr samt beslag, handtag, gingjiim, titningslister, brevinkast, s och nycklar,

G, (ilas | fonster och dirrar sami spridjs pd [Gnster och isolerglaskassed.

Ll



1.
1.
. Koksflikt, kollilterflakt spiskiapa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte & en del

13.
14,

15

Till fanster ach finsterdirr hirande beslag, handtag, gingjam, timingslister samt mélning.
Rostadsrittsfireningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av

fanster/ fonsterdoer.

Ledningar fGr avlopp, gas, valten och anordningar for informationséiverfaring ol de delar de
fir synliga 1 ligenheten och beg@nar endast den akmella [aenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslumimgskopplingar pa vattenledning,

Elimringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbninn och vartenlis.

Eldstider och braskaminer.

av husets ventilationzsystem. Vid &ll slags insrallation av anordning som kan pdverka
ventilationen krivs allrid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar fr rengiring och
byle av filter.

Sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och [asta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvmme och elburen handdukstork.

. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
16.

Brundvamare.

Chn ligenheren dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren fir renhdllning
och sndskottming. For balkeng/alian svarar bostadsrittshavaren fir milning‘ytbehandling av insida av
halkongfront/zltanfront och av golv, Milning urfdrs coligt bostadseAnstreninpens instreklioner. Om
ligenheten & whmstad med takrerrass ska bostadsriitshavaren se Gl all avrinping Gr degeatien inte

hindras.

Bostadsréitlshevaren dr skyldig ate utan drijsmél till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutmaming som bostadsrittsfireningen svarar for enligt stadgar eller enlisl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostudsrittsfireningen svarar for att husct och bostadsrittsfireningens fasta cgendom, med undantag
fir bostadsramtshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhdllet och bills i poi skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fBr underhdll och reparationer wv fGljande:

[

h

Ledningar fiir aviopp, viirme, gas, clektricitet och svatten, om bostadsrantstéreningen har
frsett lagenheten med ledningamna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (4 kallade
stamledningar).

Ledningar [or aviopp, gas, vatlen och anordningur fr infomationséiverfiinmg som
bostadsrattsfireningen fhrsett lgenheten med och som finns | golv, tak,
I&genhetsavskiljande- eller birande wige.

Vartenburna radiatorer, valtenburen gulvvanme, vallenburen handdukstork och
vitrmeledningar i ldgenheten som hostadsritsfireningen fiirsett Hgenheten med
Bostadsrittshavaren svarar dock far malning av varenburna radiatorer och vinmeledningar,
Fakgingar (gj rokgangar | Kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemnet inklusive venlilatonsdon samt Gven fir spiskapafcilsfiake som utgir
del av husets ventilation,

Y tterd o

Brevlida vch posthox.

§& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstriimmandc
lappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | hegransad omfatming i enlighet med bostadsrinslagen.
Dretra galler dven i tllimpliga delar om det linns obyra @ lagenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsratsforeningen fir utfor reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsravshavaren enligt § 31 ska svara fir. Eit sddant beslut ska fattas av fareningsstamma och far
endast avae dtpdrd som foretas | samband med omfamande underhall eller ombygenad av
hostadsransfireningens hus och som berir bostadsritishavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om eft beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en genhet som upplitits med bostadssin
kommer att fBrindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsritisfreningen med anledning av
en om- eller tillhvgened ske bostadsrattshavaren ha gt med pé beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtyeke fill férindringen, blir beslutet dnda giltipt cm minst (vd twedjedelar av de ristande hac
gilt med pd det och beslutet dessutom har godkinis av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

(' bostadsrittshavarcn farsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick cller uttir en dtgdrd i strid med

§ 37, sd att ndpon annans sikerhet iventyras eller det finns risk fr omfatande skador pd ndgon annans
egendom och hostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper hristen g4 snart som miajlige, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritshavarcns bekosmad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Buostadsratlshavaren fir inte wan styrelsens tllsiind uifira en digind 1 ligenheten som mnefattar;
ingrepp 1 en hdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp. vicme, gas eller vallen,

installation elter dndring av anordning G ventilation,

installation eller Gndring av eldstad eller rikicanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgaon annan vasentlig firdndring av [genheten,

B LA b e

For co Bgenhet som bar sarskilda historizska, kKultuistoriska, miljdmdizsiza eller konstnarliga viirden
krivs alltid tillstind fGr en dtgicd som innehdr all el sadant varde paverkas.

Styrelsen fir vgra att ge tllstind 6l on dtgfid endast om den dr il pitaglig skada cller oldzenhet t6r
hostadsrattsfireningen. Bt tllstand fir firenas med villkor, Om bostadsritshavaren e massnéjd med
aryrelsens heslur far bogtadsrittshavaren begiina att hyresnimnden prévar trdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratishavaren se Gl at de som hor | omgivaingen inte utsitts
for stismingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsimra deras bostadsmiljé an
de infe skiligen bor thlas, Bostadseitishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvandning av ligenheten akila
allt som lordras [Gr alt bevara sundhet, ondning och gotl skick inom eller utanfir huset.

Bostadsritlsheveren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgéirs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens bushall, de som besdker bostadsrillshavaren som gisl, ndpon som
bostadsritishavaren har mrymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir athete 1
ligenheten.

Boestadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsrealema ska vara i overensstimmelse med
orlens sed. Dostadsriiishavaren ska [lja bostadsratts [Mreningens ondningsregler.

O det forekommer stdmingar 1 boendet ska hostadsrittsfireningen ge bostadarittshavaren
tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrattshavaren siips upp
med anledning av atl stdrningarna ir strskill allvarliga med hinsyn (il deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att oot foremdl &r behéfrat med ohyra fir
detta inke tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltréde till lagenheten

Féretradare for bostadsrilis foreningen har it att fi komma in § 1Bgenheten nic det behiivs fir ullsym
eller [ir att ulfora arbete som bostadsrinsfbreningen svarar [Gr eller fr al avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren fsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick,

Niir bostadsritshavaren har avsagl sig hostadseinen eller ndr bostadsciitten ska tvingsfirsiljas ar
buosladsritishavaren skyldig att l4ra Jigenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se il ant
hostadsrittshavaren inte drabbas av stiree oligenhet fin nédvindigt,

Bostadsrittsfireningen har riitt att komma in 1 genheten och uifara nddviindiga Stgarder fr att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om hostadsrattshavaren inte Bmnar 11lizide nir bostadseins feeningen har e rill det kan
hostadsrattsfireningen ansika vm sirskild handrackning vid Kronotogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare fir upplita sin lagenhet 1 andra hand 6l ndgon annan fr sjiilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitl skrifiliga samtycke, Styrelsens samiyeke bir begriinsas Gll viss td och ska
liimnas om bostudsriittshavaren har skil fir upplatelsen och bostadsrilts [reningen inte har ndgon
hefogad anledning atrviigra samtycke.

Om inte samrycke Gl andrabandsupplitelse Emnas av styrelsen far bostadseidttshavaren inda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden [Emnar sie tillstind.

Mar en juridisk person mnchar cn bostedslagenhel kan samtyeke Gl andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtyeke nll andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en hastadsrin har frviievatls vid exekuliv frsiljning cller teangstirsilining enligt
bostadsrdittslagen av en juridisk person som hade panteiit | bostadasitten och som inte har
antagils Ull medlem i bostadsritsforeningen, eller
2. am lagenheten dr avsedd e permanenthoende och bostadsrarmen ol Bgenheten innehas av en
konunun eller en region.

Miir samtycke inle behiivs ska bnstadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatclsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Rostadsrittshavaren far infe inryouma ulomstiende personer @ ligenheten, om det kan medfa men [ir
bostadsritizfEreningen eller nagon amman medlom 1 bostadseitsfireningsn.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavarcn r inte anviinda igenhelen for ndgot snnat dndamdl in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fr dock endast dheropa avvikelzse som &r av avseviird belvdelse fior
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem § bostadsiditts Mreningen.

& 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bustadsriillshavare fir avsiiga sig bostadseiitten tidigast elter vd ir [rin upplételsen och dirigenom

bli fri fréan sina farpliktelser som bostadsritshavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse dvergir bostadsraten Gll hostadsrétstireningen vid det manadsskifle som intraffar

nirmast elter tre minader frin avsiigelsen cller vid det senare manadsskille som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Mytjanderatien Gll en ligenhet som inchas med bostadssitt och som Gl Gr forverkad och
bostadsrattsfareningen har it att siga upp bostadsritlshavaren 61l avflytming enligt 8ljande;



1. Dviijsmél med ingats eller upplitelseavgift

om bostadarittshavaren dedjor med att betala insars eller upplitelseavpift utbver tvh veckor frin det
all bostadseiillsBreningen «0er Relallodapen anmanut bostudsciittshavaren atl fulljéea sin
hetalningsskyldighet,

2. Driéjsmal med drsaveift eller avgift fir andrabandsupplitelse

om hostadsriithavaren drijer med att betala araaveift aller avgift fir andrahandsupplitzlse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vocka efter frtallodagen cller, ndr det galler en lokal, mer fin
i vardagar citer f6rfallodagen,

3. (Fovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindipt samityeke eller tllsting uppliter lipenheien 1 andra hand,

4. Annat indamsl

om lagernheten anvinds fir annac AndamAl dn det avscdda,

5. Inrvmima utomsidende
om hostadsraiizhavaren mrymmer wiomstiende personer G110 men fir bostadsrdssfGreningen oller
annan madlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som [Szenheten uppldtits il § andra hand, penom virdsloshet &
villande till att dot finns obvra i BHpenheten eller om bostadsritishavaren genam il inte utan
oskilipt drbjamdl underditla styrelsen om all ded loms ohyro § lEgenteien bidnar 611 ot ohymnn
sprids 1 husel,

7. Yanvird, stbraingar och lknande

om ligenhelen vanvindus pa ndged wnnad g8l eller om hosladsmiilzhavaren cller den sam
hostadsratten & upplaton till 1§ andra hand wséttor boende § omygivningen fir stirningar, inte iakiar
sundhet, ordning och pott skkiclk cllor inte fljer bostadsrfutsreningens ordninpsreglar,

8. Vigrat tillirade
oin hosladsriilishavaren inle limnar tiltride 611 ligenheten nér bostadsritfirenimgon har vt 611
tilltride och bostadsvittshavaron inte kan visa on gilig ursiilc far detta,

9, Skyldiphet av syoneriz viki

om hastudsriitshavaren inte fullgéir skyldighet som gir wiiver det han ska goma enligt
bostadsrittslagen och det mésts anscs vara av synncrlig vike 60 bostadsedtstircningcn att
skyldigheten fullpdrs,

1. Broitsligt firfarande

om ldgenheten helt ellor rill vascntlis del anvinds 16 sédan nfringsverksambes cllce liknandc
verksambet som dr brotislig efler dir brataligt [Srlarande ingar 611 en inle ovasentlig del eller
anyandy o GlHfilliga sexucila frbindelser mot erstning, <llor

11. Oloviiga dtgfrder
um bosladsritlshavaren wlan behiviigt GllaiEnd whir en atgind som anges 3 § 37 forsta cller andra
stycket

Ein uppsdiggming ska vara skrilthy.
Myttianderiitton dr inte firverkad, om det som ligper bostadscitishavaren till last & av ringa
belydelse.



Riitrelseanmaodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrdttshavaren fir inte sdgas upp enligt pumkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsriittshevaren efter
tillsiigelze 83 snart som majligt vidtar ritrelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt ponkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fr bostadsrittshavaren Gndd inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadseiiizhavaren vidlar riltelse innan bostadseatsiBreningen har
sagt upp bostadsritishavaren Gl evilylning. Detta giller inte om nyitjandesdien dr frverkad pa grond
av sirskilt allvarliga stiimingar i boendet.

Bostadsriittshavaren fr inte heller skiljas fvin psnheten enligt punkt 6 sller 9 om
bostadsriilsfBreningen inte har sagt upp bostadsrittsbavaren till avilytining inom tre ménsder frin den
dur da bostadsrittsfireningen fick reda ph ont Brhillande sorm avaes.

Punkt 2

Ar nyitjunderitien enligt punke 2 firverkad pd grond av dedjamdl med betulning ay rsavgift clicr aveift
fior andrahandsupplitelss, och har bostadsrillsBreningen med anlsining av detta sapt upp
bostadsratshavaren tll avilylining, [Er deme pd gmand av drdjsmalet inte skiljas in lgenheten

1. omavgillen  mdr det ér friga om en hostadslipenbet - - betalas inom ire veckar frin det att
bostadseattzhavaren har delgetts undesiittelse om mijligheten att fi tlibaka lipenheten penom
att betala avgitten inom denna Lid, och meddelande om uppsigningon och anledningen 611 denna
I Bmnats (11 socislndmnden 1 den kommun dée [Sgenhoton i belfgen.

2, om avgifron — ndr det ir frdpa om en Jukal — belalas mom vE veckor frdn det att
bostadsratisbavarcn har delgells underriiltelse om mijlighsten att £3 tillbaka lpenhelen genom
att betala aveilien inom denna tid.

Ar det friga om co bostadsligenhet fir en bosladsritishavere ite hellor skiljas filn Bigenbelen om
bostadsrinslavaren hur varil forhindrad att betala svpiften inom den tid sum anges § fste stycket 1 pd
gtund av gjukdam cller liknands ofSmuizcdd omstindighet och aviden har hetalats 54 snart dot var
miijligt, dock scnast nar tvisten om avlysming avigfrs 1 firsta instans,

WVaud som sy 1 firsta stychket giller inte om bostadsriittshavaren, menom att vid upprepade tillfillen inie
hotala svgifton, har dsidosatt sing Fheplilolelser i 32 hiyg grad ath bogtadsrittshavaren skillipen inte bir @
behilla lipenheten.

Beslut om avhysming fir meddelas tidigast edje vardagen efler uhrfingen av don fid som anges 1
fiimsty stycket 1 cller 2.

Punkt 3 och puakt 11
Bosludsriitishavaren fir heller inte sigas app enligl punki 3, om det dr friga om en
hostadslagenhet, eller enlipt pusld L1, om hostadsriitishavarcn 58 snart som majligt anstker vm Gllstind
hos hyresndmnden och Far ansikan beviljad.

Buostudsritbshavaren far endast skiljas fifin lpenbhelen vmn bostedsriltsfireningen har sagt gl
hastadsrattshavarcn att videa rittelse. Uppmaningen et vidta rittclse ska ske inom i manader frin den
dag di bostadseilisiBreningen fck reda pd ott firhéllande som avses | punkt 3 eller punkt 11,

Ponkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdmingar 1 boendet gidllor vad som sdgs i punkt 7 dven om busladsrittzhavarcn
irile uppmanals all vida riitielse, Tillsigelse om rAilelse ska alllid ske om bostedsritton ir uppliten i
wmdra hand,

Innan wppsipning thr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialninmden underriittas, Vid
sirskill allvarliga stimingar fir uppsigning ske wlan underrittelse 41 socinlnimnden, cn kopla av
uppeigningen ska dock skickas 10l secialniimnden,



Punke 10

En bostadsriltshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostedsrétts freningen har
sagl upp bostadsrittshavaren Gl avilytning inom tvd ménader frin det att bostadsratsforeningen fick
reda pi forhdllandet, Om det brottsliga fGrfarandet har angetts till dtal eller om fdrundersdkning har
inletts inom sarmma tid, har bostadsratsforeningen dock kvar sin it ull uppsigning intill dess att tva
miénader har gitt frin det ai domen 1 brottmélet har vanmit laga kraft eller det résliga farfarandet har
avslutars pd ndgot annat sai,

§ 45 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan har skickats frin hostadsrattsfareningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen pjort vad som kdvs av den;

tills@gelse om stimingar | hoondet

tills@gelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseaveilt

lillsagelse ult vidia rittelse

micddelande till sncialnimnden

underranelse till panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsransforeningen
uppmaning Lill juridiska personer, didshon med Mera angiende nelot medlemskap.

s T L

Andra meddclanden till medlemmama sker genom anslag ph lEmplig plas inom fGreningens
fastighet, pa webbplats, genom breyv eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmarceknare B inte utan frepingsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av [astighet eller tomtoill.
Styrelsen eller immatecknare fir inte heller mva eller besluta om viisentliga firEndnngar ay
hostadsrattsfareningens hus cller mark sdsom visentiiga rill-, ny- och ombvgznader av sidan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare fie ansdka om nteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrattsfOreningens fastlighet eller lmirill

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av faljande beslur kravs gpodkinnande av styrelsen for HSB,
1. beslut att dverlita bostadsrittsfdreningens tastigher, del av fastighet cller tomtrdin,

2. beslut oun dndring av bostadsrdtsfreningens stadgar.

Fir gmiltigheten av foljendes beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB och H3B Riksfirbund;
3. beslut att bostadsriitsfireningen ska triida i Bkvidation eller fusioneras med annan junidisk
peTsDn,

4. beslut om éndring av hostadsrittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikstarbund beslutade normalstadgar £61 bostadsi@ntstoreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

0Om ett beslut innehér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattaz pd vl pd varandra fBljande fAreningsstimmor och pd den senare freningsstimman bitriins av
minst tvii tredjedelar av de rostande.

Wid uttrdde ur HSB ska bostadsrantsfireningens stedgar och firetagsnamn éindras wan tllimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska ierstende tllgingar Gllfalla medlemmama i fdrhallande ull
bostadsrittslagenheternas insarser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SCHANTZGARDEN 3
| OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HEB MélarDalarna ekononisk farening godbdnner beslutet av 58

(xR}

Bostadrdnstirening Schanizadrden 3§ Orebro all antuga nya noradsiadear,

Underskrift

Frida Vibery
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HSB MilarDalama ck. [Grening HEB MilarDalarna ek. (Grening






