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Valplanerad etta med renoverat kok och badrum samt

Valkommen till Schantzgatan 8 och denna smart planerade bostad om 37 kvm i Brf Schantzgarden 2!

Har erbjuds en valgenomtankt etta med tydlig rumsindelning dar kok, allrum och férvaring samspelar pa ett satt som
skapar bade rymd och funktion. Det separata koket ger en mer avskild och praktisk matlagningsmiljo, samtidigt som
allrummet erbjuder gott om plats fér bade soffgrupp och sovdel.

Fran allrummet nar du balkongen som blir en naturlig férlangning av bostaden. Har kan du njuta av férmiddagssolen i ett
lugnt lage, perfekt for morgonkaffet eller avkoppling under varma dagar.

Kristofer Albayrak
Fastighetsmaklare

0733032225
kristofer.albayrak@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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- INTERIOR -

Bostaden har genomgatt renovering av kdk och badrum, vilket
ger ett modernt och frascht intryck. Planldsningen kompletteras
dessutom av en rymlig kladkammare som tillsammans med
kallarférrad ger mycket goda forvaringsmajligheter.

Har bor du pa en lugn gata med narhet till det mesta i vardagen.
Inom bekvamt gangavstand finns bland annat matbutik,
restauranger och fina gronomraden. Du tar dig dven smidigt in till
city med cykel eller buss.

Foreningen ar stabil och valskott med flera uppskattade
bekvamligheter. Har finns bland annat tillgang till bastu och
overnattningslagenhet, vilket skapar extra komfort i vardagen och
gOr det enkelt att ta emot gaster.

Ett perfekt boende for dig som soker nagot lattskott, stilrent och
med en planldsning som verkligen maximerar varje kvadratmeter.

For mer information kontakta maklare Kristofer Albayrak pa tel.
073-303 22 25 eller via mejl kristofer.albayrak@wallenstedt.se







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.421 kr/man. Ingar bredband och vatten

Storlek

Boarea 37 m2. 1 rum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 29
For folkbokféring: 0000

Adress
Schantzgatan 8, 703 66 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1939

Driftskostnad

Driftskostnad ar 709 kr/man; , hemférsakring 209 kr,
hushallsstréom 300 kr och uppvarmning 200 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.6013 % och andel av arsavgiften ar
2.6013 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 109.129 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.312 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
HSB brf Schantzgarden 2. Féreningen ar en Bostadsratt. |
féreningen finns 0 st Igh varav 0 st hyresratter och 0O st lokaler.

Gardsplats/Innergard
Gemensam uteplats pa innergarden med utemdbler & grill.

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga, bastu och féreningslokal. Forrad finns i kallaren.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Eliza Happonen, Teresa Ruokamo och Esa Happonen



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1328 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1939. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-07-18.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orebro kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Spettet 19 1939-03-13 1939
Spettet 20 1939-03-13 1939
Spettet 21 1939-03-13 1939

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Forséakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m2
33 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1500
5 p-platser 0
Totalt 38 objekt 1500

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 3 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Trine Brever Ordférande
Anna Wiktorsson Ledamot
Asp Ulrika Ledamot
Josefin Sjosten Ledamot
Sofie Sundell Ledamot

Firman tecknas tva i forening av Anna Wiktorsson, Josefin Sjosten, Sofie Sundell, Trine Brever.

Revisorer har varit:Karolina Agren vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Transaktion 09222115557512605922 Signerat TB, JS, AW, AU, SS, KA, TL
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Valberedning har varit Isak Wirling (sammankallande) och Clara Hallzon, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3,5%. En férandring av &rsavgiften med +4,5% per 2024-01-01 &r
registrerad.

Under aret har OVK-besiktning utforts. Féreningen har dven investerat i nya lagenhetsdorrar och ett antal Gvriga dorrar i
fastigheten samt nya I3s, vilket har bokforts som en investering. Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens
underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stamman
ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar. Arets fonderingsbehov uppgar till

83 000 kronor.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 6 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 11 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 60.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 240 247 255 266 178
Skuldséttning, kr/kvm 3581 3693 3 806 3919 4018
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3581 3693 3806 3919 4018
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 315 295 269 228 245
Arsavgifter, kr/kvm 933 901 901 901 875
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 98 98 98
Totala intékter, kr/kvm 952 914 921 925 895
Nettoomsattning, tkr 1428 1371 1382 1387 1344
Resultat efter finansiella poster, tkr 126 146 132 49 -105
Soliditet, % 20 18 16 14 13

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

Transaktion 09222115557512605922 Signerat TB, JS, AW, AU, SS, KA, TL
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775000-1328

indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 54 780 0 0 54 780
Underhallsfond, kr 663 134 0 79 563 742 697
S:a bundet eget kapital, kr 717 914 0 79 563 797 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 450 401 145 705 -79 563 516 542
Arets resultat, kr 145 705 -145 705 125 885 125 885
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 596 106 0 46 322 642 427
S:a eget kapital, kr 1314 020 0 125 885 1439904

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 83 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 437 kr

Transaktion 09222115557512605922 Signerat TB, JS, AW, AU, SS, KA, TL
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 596 105
Arets resultat, kr 125 885
Reservation till underhallsfond, kr -83 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3437
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 642 427

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 642 427

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512605922 Signerat TB, JS, AW, AU, SS, KA, TL
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 1428 336 1 370 806
Summa rorelseintakter 1428336 1370 806

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -945 584 -873 136
Planerat underhall -3 438 -20 520
Personalkostnader och arvoden Not 4 -57 220 -64 970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -230 226 -204 303
Summa rorelsekostnader -1 236 467 -1 162 929
Rorelseresultat 191 869 207 877
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 25103 3633
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 087 -65 805
Summa finansiella poster -65 984 -62 172
Arets resultat 125 885 145 705

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsiattning underhallsfond -83 000 -83 000
Disposition underhéllsfond 3437 20 520
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -79 563 -62 480
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 46 322 83 225

Transaktion 09222115557512605922
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 5 5485 096 4 893 744

Mark Not 6 21 000 21 000

Markanlaggningar Not 7 873 536 917 388
6 379 632 5832 132

Summa anldggningstillgdngar 6 379 632 5832 132

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1313 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 674 257 1298 502

Ovriga kortfristiga fordringar 17 863 16 476

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 562 40 689

735 995 1 355 667
Summa omsattningstillgdngar 735 995 1 355 667
Summa tillgdngar 7 115 627 7 187 799

Transaktion 09222115557512605922
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 54 780 54 780

Underhallsfond 742 697 663 134

797 477 717 914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 516 542 450 401

Arets resultat 125 885 145 705

642 427 596 105

Summa eget kapital 1439 904 1314 019

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 4 174 484 4 476 630
4 174 484 4 476 630

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 1198 414 1 065 364

Leverantorsskulder 110 729 89 431

Aktuell skatteskuld 5522 3212

Fond f6r inre underhdll 27 790 27 790

Ovriga kortfristiga skulder 16 268 16 894

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 142 515 194 458
1501 238 1397 149

Summa skulder 5675722 5873779

Summa eget kapital och skulder 7 115 627 7 187 799

Transaktion 09222115557512605922
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 125 885 145 705
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 230 226 204 303
Kassaflode fran I6pande verksamhet 209 196 350 008

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 573 26 039
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -28 961 31 655
Kassaflode fran I6pande verksamhet 175 662 407 702
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -630 811 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -630 811 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -169 096 -169 096
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -169 096 -169 096
Arets kassafléde -624 245 238 606
Likvida medel vid drets borjan 1 298 502 1 059 896
Likvida medel vid arets slut 674 257 1 298 502

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

(Escrve. £

Transaktion 09222115557512605922 Signerat TB, JS, AW, AU, SS, KA, TL
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,74 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557512605922
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2023 | ARSREDOVISNING e
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1399 392 1 352 064
Hyror 21 300 18 000
Ovriga intékter 10 944 742
Bruttoomsattning 1431 636 1 370 806
Hyresbortfall -3 300 0
1428 336 1 370 806
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 118 910 102 268
Reparationer 20 353 35452
El 60 651 78 686
Uppvarmning 325 241 286 324
Vatten 86 807 77 054
Sophamtning 55 444 49 740
Ovriga avgifter 80 655 77 134
Forvaltningskostnader 111 525 97 470
Fastighetsavgift 52 437 50 127
Ovriga driftskostnader 33 561 18 882
945 584 873 136
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 150 43 400
Ovriga arvoden 2 850 6 800
Revisorsarvode 7 388 0
Sociala kostnader 13 632 14 570
57 020 64 770
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
57 220 64 970

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Transaktion 09222115557512605922
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not5 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 8 733971 8733971
Arets nyanskaffning (dérrar) 777 726 0
Omeklassificerat till markanlaggningar (p-platser) -146 915 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 364 782 8 733 971
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 840 227 -3 695 110
Arets omklassificeringar till markanldggningar (p-platser) 123 913 0
Arets avskrivningar -163 373 -145 117
Utg&ende avskrivningar -3 879 686 -3 840 227
Bokfort varde 5 485 096 4 893 744

Taxeringsvérde for Spettet 19 i Orebro. Vardedr 1986.

Byggnad - bostader hyreshus 17 600 000 17 600 000
17 600 000 17 600 000
Mark - bostader hyreshus 8 200 000 8 200 000
8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde totalt 25 800 000 25 800 000
Not6 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 21 000 21 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 000 21 000
Bokfort varde 21 000 21 000

Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1183 725 1183 725
Arets omklassificeringar frén byggnader (p-platser) 146 915 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 330 640 1183725
Ingdende ackumulerade avskrivningar -266 337 -207 151
Arets omklassificeringar frén byggnader (p-platser) -123 913 0
Arets avskrivningar -66 854 -59 186
Utgdende avskrivningar -457 104 -266 337
Bokfort varde 873 536 917 388

Transaktion 09222115557512605922
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HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro

2023 | ARSREDOVISNING o e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 8 Eget kapital
Underhélls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 54 780 663 134 450 401 145 705
Omforing av drets resultat enligt drstamma 145 705 -145 705
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -3 437 3437
Avsattn. fond for yttre UH enl underhdlisplan 83 000 -83 000
Arets resultat 125 885
Belopp vid 3rets slut 54 780 742 697 516 542 125 885
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 462621 0,90% 2025-12-01 1285 876 20 000
Stadshypotek AB 483345 0,97% 2026-04-30 363 466 9 204
Stadshypotek AB 483346 0,97% 2026-04-30 345 284 8 740
Stadshypotek AB 483347 0,97% 2026-04-30 411 646 10 420
Stadshypotek AB 483349 0,97% 2026-04-30 328 736 8 320
Stadshypotek AB 489670 0,75% 2024-06-01 1054 122 24 804
Stadshypotek AB 577513 4,04% 2027-09-30 687 500 50 000
Stadshypotek AB 622171 3,91% 2028-06-01 896 268 37 608
5372 898 169 096
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4174 484
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 527 418
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9123 000 9123 000
Summa stallda sdkerheter 9123 000 9 123 000
Not 10 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 169 096 169 096
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomsattning) 1029 318 896 268
1198 414 1 065 364

Transaktion 09222115557512605922
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro, org.nr. 775000-1328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Schantzgarden 2 i Orebro for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den andra informationen som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557515555733

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2024
Theodor Lénnman KarollnaAgren ...................
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TRINE BREVER i e JOSEFIN SJOSTEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 15:34:10

ANNA WIKTORSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 20:53:32

SOFIE SUNDELL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-24 kl. 20:10:12

E-signerade med BankID: 2024-03-24 kl. 20:47:32

ASP ULRIKA " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 09:09:22

KAROLINA AGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 k. 17:57:41

THEODOR LONNMAN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 08:49:23

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Schantzgérden 2 i Orebro signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KAROLINA AGREN e

BankID

THEODOR LONNMAN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 ki. 17:56:45

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 k. 08:51:31
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Org Nr: 775000-1328

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Schantzgarden 2 i Orebro
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NYCKELTAL
Sparande

240
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldsattning
3581
kr/kvm

il

%
4

Rantekanslighet

4%

Energikostnad

315

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

933
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 775000-1328

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§31P1,3,5,6, 7,10, 12, 13, 14 och St 8, 9, 10, 11

§32P 2,3, 4,5

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framgar [ text med fetstil
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsritisfirening Schantzgarden 2 i Orebro. Styrelsen har
sitt séte | Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndama!

Bostadsratisféreningen har till andamal att | bostadsrdttsféreningens hus upplata bostadsliigenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsratisféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bastadsrdttsféreningen samt fér att starka gemenskapen
och tillgodose pemensamma intressen och behaov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en [3ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrdtisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem sam har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och pava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r Sverltelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i bostadsrattsfGreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrdtt dvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsratisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som fdrvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fiirvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr mediem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsféreningens styrelse for att genom &verlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som Inte dr avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsdljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsriitt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana farvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsfreningen har
férvdrvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrdtten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsréitien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva hostadsratten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
doédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte efler att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat
bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fradgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsalining och tvangsforsdljning,

AVGIFTER TIiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska tacka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om d@ndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderm&nads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fér inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter farbrukning. Fr informationséverféring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststalls fér éverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrdtielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrdttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrditsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Fareningsstamman ar bostadsrattsfdreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie freningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska ocks3
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt
félja férhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som dr nédrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionarer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tilt féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kind fér bostadsrittsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvidnda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

foreningsstdimmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmdlan av stdmmoordfdérandens val av protokoliforare

godkannande av rdstlingd

fraga om ndrvaroritt vid foreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jimte stdAmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriaknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamébter

15. besiut om arvodean och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens crdférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmrman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmadlda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

Lo NG A W N

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsratter i hostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i ariginal och géller hoigst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem,.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet f6rréttas.

Far vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
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Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel avlamnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte risining ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det f6rs protokoll.
| fraga om protokollets innehdll géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protakollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckar efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgidngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdéter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordfdrande och Ovriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden &r hbgst tvad ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas am. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden féir hilfien, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kanstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks8 organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdorhet

Styrelsen dr beslutfdr nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut gdiler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Na3r minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
enhéllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid siyrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det f&ras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |agst tva och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs av féreningsstamman. Mandattiden &r fram till och
med néasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fére fdreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och fiiresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underh3llsplan reservera respektive ta i ansprik medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare fér for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrdttsidgenhetan.

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestams utifrén férhallandet mellan andelstalet fér
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fér genomitrande av underhall ay bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lémplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppst3 pa bostadsrdttsféreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och ovriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratien, samt

datum far utfardandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att saval underhalla som reparera lagenheten och att hekosta
atgérderna.

Bostadsréttshavaren bdr teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlis- och
reparationsansvar som féljer av [ag och dessa stadgar. Om bostadsréittsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning f&r
informationséverforing. For vissa atgarder i lagenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fr
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sdit (tex Vagg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i lAgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstall, badrumsskap, torkstallning,
klddhylla och invindig trappa i tagenhet samt sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,
avstdngningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i farekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister,
brevinkast, (bostadsrittsféreningen har underhallsansvar for 13s inklusive Jascylinder,
laskista och tillh8rande nycklar) bostadsrittsharvaren far bekosta eventuella nya nycklar
i framtiden,

6. glasifonster och dorrar samt sprdjs, pa fonster och i férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning
mellan bagarna och inre malning; bostadsritisfiireningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning inklusive
packning, insats, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder braskaminer och kakelugn,

13. koksfldkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsrattshavaren ansvarar med andra ord fir enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ldgenheten med ventilation. Vadringsfilter och filter till kbksflikt, kolfilterflikt och
spiskapa oavsett vem som i ovrigt ansvarar far ventilationssystemet. Instaliation av
anordning som paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstind,

14, sdkringsskap inkl byte av sdkring i lagenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen gelvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
idgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till I3genheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréitishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt goiv.
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Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. vVad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anordningar sasom luftvarmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrdttshavaren har underhills- och reparationsansvar fir sidana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har latit utféra. Om det behbvs
for husets underhall eller fir att fullgira myndighetsheslut dr bostadsrittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrattsféreningens styrelse, demontera och om méjligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrattshavaren har gentemot bostadsritisforeningen ansvar for alla de reparations-
Atgirder, underhallsatgirder och installationer som bostadsrittshavaren later utfora inne i
ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren har gentemot bostadsrittsforeningen underhalls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgdrder, underhallsatgirder och installationer som tidigare innehavare av
hostadsritten har latit utféra i ldgenheten.

Utfor bostadsrittsforeningen underhalls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betriffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
bostadsrattsfareningens dtgirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittstoreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halis | gott skick.

Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en [dgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp {inkl golvbrunn {exklusive rensning}}, gas, vatten och anordningar for
informationsdverféring som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med och som finns
i golv, tak, [dgenhetsavskiljande eller bdrande vigg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i l3genheten som
bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med,

4. rbkgangar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon och springventiler} samt dven
spiskdpa/kaoksflakt som utgdr del av husets ventilation {enskilda ventilationskanaler och
ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda ligenheten med ventilation
ansvarar bostadsrittshavaren for),

5. vytterddrr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterdirrs karm, bage samt yttre
malning av dessa bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for las inklusive
lascylinder, laskista och tillhdrande nycklar, bostadsrittsharvaren far bekosta eventuella
nya nycklar i framtiden samt i férekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pad grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 24 Bostadsrattsfareningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren eniigt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pa besiutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkédnts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for l1agenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsratisféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller cldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvdndning av l3genheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bdr talas. Bostadsratishavaren ska dven i vrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren sam gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bastadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar t boendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behifiat med chyra
far detta inte tas in i Jigenheten.

§ 39 Tillirdade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rdtt att fa kamma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsréttsféreningen svarar fér eller fér att avhjilpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nadr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa l[Amplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i idgenheten och utidra nédvindiga dtgirder f6r att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsrattshavaren inte [dmnar tilltride nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrédckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
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[dmnas om bostadsréttshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd& upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Ndr en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har férvdrvats vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits il
medlem i bostadsradttsforeningen, elier

* om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse f5r
bostadsrdttsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fr&n upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till hostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fdljande;

1. Dréjsmal med insats elfer upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuilgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsltshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f5ljer bostadsrattsfreningens ordningsregier,

8. Vagrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte [imnar tilltrdde till igenheten nar bostadsrittsforeningen har ritt tifl
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsratishavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds far niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & elier 9 om
hostadsrétisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har I3mnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
belidgen.

14



,,
]

01806080381

2

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betaias inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréitelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgtirs i férsta instans.

Vad som sdgs i farsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, Inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stérningar | boendet géller vad sam ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala Insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Noen e wn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Rostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftfig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet elier tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler 16r giitigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrétisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmaer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pé varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrdttsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppltises ska behailna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Sty kiinda av HSB alarda) f
A7 funoillise~—

Wnderskrift v /7 Underskrift

/77‘% ’Wf”%// Anna Mastrovito

Namnfortydligande (texta) / Namnfortydligande (texta)
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