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Styrelsen for RBF Fdrgeriet far hirmed

Forvaltningsberattelse 5w~

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Firgeriet 11 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 40 ligenheter.
Byggnaden &r uppford 1991. )
Fastighetens adress dr Sodra Strandgatan 5-A-B i Orebro.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 8
3 rum och kok 14
4 rum och kok 7
5 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anviéndning Antal

Antal garage 20

Antal p-platser 8

Total tomtarea 654 m?
Total bostadsarea 3 602 m?
Arets taxeringsvirde 64 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 64 000 000 kr

Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. /«_
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 64 tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan som anvinds for att kunna planera kommande
underhéll tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.

Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 13 829 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 461 tkr (128 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 327 tkr (90 kr/m?), efter beaktande av
redan avsatta medel i fonden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under éret.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Maélningsarbeten i miljérummen 64 tkr

Under &ret har foreningen installerat elmétare for individuell métning av el till en kostnad p& 131 tkr.
Kostnaden for detta kommer att skrivas av/delas upp p& den forvintade livsldngden 10 ar och betraktas
dérfor ej som underhall.

[
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mona Soderstrom Ordforande 2022
Ake Bergkvist Vice ordférande 2022
Hakan Sellerfors Sekreterare 2023
Britta Holm Ledamot 2023
Maria Dahlkvist Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Arash Samadi Suppleant 2022
Mikael Johansson Suppleant 2022
Sten Christerson Suppleant 2022
Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Margareta Arvidsson Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Lindman 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Lindstréom 2022
Peter Persson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fréin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Avrets resultat dr +1 289 tkr och det 4r lite ligre dn foregéende &r da resultatet var +1 397 tkr.

Under &ret har de flesta av foreningens kostnader okat, framforallt sa 4r det kostnaderna for vatten, el och uppvérmning
som Okat.

Réntekostnaderna har déremot minskat, p.g.a. omsatta 1an samt att man ocksa aterbetalat ett 1an pa 1279 tkr i borjan av
2021.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld s att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 680 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer och arets avgéende till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till samma antal som vid &rets borjan, dvs 66 medlemmar.
Foreningen #r nu inne pé sitt 22:a &r utan avgiftshojningar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?/r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.)

Styrelsen har under &ret haft 6 st sammantréiden’.{
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3102 3081 3081 2 830 2 856
Resultat efter finansiella poster 1289 1398 1358 705 1171
Resultat exklusive avskrivningar 1680 1775 1735 1082 1549
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1353 1435 1410 737 1188
Balansomslutning 51583 52 860 52 748 37785 38 054
Soliditet % 37 34 31 40 38
Brénsletilligg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader, kr/m? 247 207 239 336 214
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 229 187 211 258 214
Rénta, kr/m? 88 101 93 89 98
Underhéllsfond, kr/m? 1189 1116 1042 980 831
Skuldkvot % 9,96 10,81 11,01 7,58 7,86
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Arets birjan 8 820 002 4021034 3536 139 1397 659
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstammobeslut 1397 659 -1 397 659
Reservering underhallsfond 327 000 327000

[anspraktagande av

underhallsfond -64 000 64 000
Arets resultat 1289 073
Vid arets slut 8 820 002 4284 034 4670 798 1289073
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4933799

Arets resultat 1289 073

Arets fondavsittning enligt stadgarna -327 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 64 000

Summa 5 959 872
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5959 872

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

O
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3101 659 3081 462
Ovriga rorelseintékter Not 3 108 310 116 389
Summa rorelseintikter 3209 969 3197 851
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -889 907 -745 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 545 -2491716
Personalkostnader Not 6 -63 865 -62 549
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -390 473 -377373
Summa rorelsekostnader -1 606 790 -1 435 023
Rorelseresultat 1603 180 1762 828
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1920 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 21 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -316 047 -365 169
Summa finansiella poster -314 106 -365 169
Resultat efter finansiella poster 1289073 1397 659
Arets resultat 1289073 1397 6597

£
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 50 550 292 50 927 665
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 117 900 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 50 668 192 50 927 665
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 20 000 20 000
Summa anléiggningstillgdngar 50 688 192 50 947 665
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1109 60
Ovriga fordringar Not 12 37 867 3453
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 165 537 101 080
Summa kortfristiga fordringar 204 513 104 593
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 690 193 1 807 465
Summa kassa och bank 690 193 1 807 465
Summa omsittningstillgangar 894 706 1912 058
Summa tillgdngar 51 582 898 52 859 72;’37
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 820 002 8 820 002

Fond for yttre underhéll 4284 034 4021 034

Summa bundet eget kapital 13 104 036 12 841 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4670 799 3536 139

Arets resultat 1289 073 1397 659

Summa fritt eget kapital 5959 872 4933799

Summa eget kapital 19 063 908 17 774 834
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21355 000 24 977 500

Summa langfristiga skulder 21 355000 24 977 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 622 500 9 588 500

Leverantorsskulder 156 805 42 020

Skatteskulder 4438 3238

Ovriga skulder Not 16 29 584 29207

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 350 663 444 424

Summa kortfristiga skulder 11 163 990 10107 389

Summa eget kapital och skulder 51 582 898 52 859 723
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Standard forbéttringar Linjér
Installationer Linjér

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostéder 2704 584 2704 584
Hyror, garage 99 960 99 960
Hyror, p-platser 40 320 40 320
Brénsleavgifter, bostéder 233 748 233 748
Elavgifter individuell métning fr o m okt 2021 20 047 0
Elavgift laddplats 3 000 2 850
Summa nettoomsattning 3101 659 3081 4627
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 64 800 64 800
Ovriga ersittningar, fakturerade kostnader 7957 12279
Intikter P-huset Férgeriet 23 020 27282
Ovriga rorelseintikter 12 533 12 028
Summa Ovriga rorelseintikter 108 310 116 389
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -64 000 -71 658
Reparationer -62 878 -86 424
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 360 -57 160
Forsdkringspremier -41 172 -34 543
Kabel- och digital-TV -77 488 -66 665
Aterbéring frin Riksbyggen 2 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1919
Serviceavtal -5317 -3 842
Obligatoriska besiktningar inkl OVK -52222 -18 567
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 800 0
Sné- och halkbekémpning -8 828 -633
Forbrukningsinventarier -7 584 -1 667
Vatten -71 280 -60 147
Fastighetsel -146 077 -84 554
Uppvirmning -242 355 -195 205
Sophantering och atervinning -53 046 -62 400
Summa driftskostnader -889 907 -745 384
7
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -212 865 -205 624
Arvode, yrkesrevisorer -8 375 -6 375
Ovriga forvaltningskostnader -7 842 -5928
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -8 204 -12 506
Kontorsmateriel -3 600 -3153
Telefon -12 285 -10 381
Medlems- och féreningsavgifter -3 840 -3 840
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -3 624 0
Summa 6vriga externa kostnader -262 545 -249 716
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -31 080 -31 920
Styrelsearvoden -9520 -9 460
Sammantriddesarvoden -14 400 -13 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Sociala kostnader -6 365 -5 469
Summa personalkostnader -63 865 -62 549
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -377 373 -377 373
Avskrivning Installationer elmétare -13 100 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -390 473 -377 373

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter frén kapitalbevis i Intresseforeningen 1920 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1920 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 523 706 43 523 706
Mark 15481 519 15481 519
Tillkommande utgifter 231063 231 063
Markanldggning 1 060 694 1060 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 296 982 60 296 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 138 253 -8 760 880
Tillkommande utgifter -231 063 -231 063
-9 369 316 -8 991 943
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -377373 -377373
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-377 373 -377 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 746 689 -9 369 316
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 550 292 50 927 666
Varav
Byggnader 34 008 079 34 385 453
Mark 15481 519 15481 519
Markanldggningar 1 060 694 1 060 694
Taxeringsvarden
Bostéder 64 000 000 64 000 000
Totalt taxeringsvérde 64 000 000 64 000 000
varav byggnader 39000 000 39000 000
varav mark 25 000 000 25000 000}_
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
0
Arets anskaffningar
Installationer elmétare 131 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 131 000
Arets avskrivningar
Installationer elmitare -13 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 100
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 900
Varav
Installationer elmétare 117 900
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
40 st kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 20 000 20 000
styrda féretag
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 5117 3453
Momsfordringar 32750 0
Summa dvriga fordringar 37 867 3453
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intdkter el individuell métning 8 145 0
Forutbetalda forsakringspremier 41242 41 172
Forutbetalt forvaltningsarvode 57291 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20249 16 747
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38610 43 161
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 537 101 08&
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 690 193 1 807 465
Summa kassa och bank 690 193 1 807 465

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 31977 500 34 566 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 310 000 -2 588 500
Lan med villkorséndring inom 1 &r -9.312 500 -7 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 355 000 24 977 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,37% 2021-03-30 1278 500 0 1278 500 0
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 4595 000 0 60 000 4535000
SWEDBANK 0,67% 2022-08-25 4937500 0 50 000 4 887 500
SWEDBANK 0,73% 2024-08-23 9 875 000 0 100 000 9775 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-03-30 6480 000 0 700 000 5780 000
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-06-30 7 400 000 0 400 000 7000 000
Summa 34 566 000 0 2 588 500 31 977 500

*Senast kénda rintesatser

Under nista ar skall foreningen amortera 1 310 000 kr varfor den delen 4r att betrakta som kortfristig skuld.
Enligt lanenoten ovan har foreningen tvé 1&n som skall villkorsandras inom 1 ar &ven dessa lan dr att betrakta som

kortfristig skuld.

Under 4ret har foreningen 16st ett av sina mindre 1&n p& 1 278 500 kr i samband med villkorsédndringen 2021-03-30.

Berdknad amortering for de narmsta 5 &ren berdknas vara 6 550 000 kr enligt nuvarande amorteringsplan.

Stéllda sakerheter. 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37334 000 37334 000
Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 17 144 17 144
Skuld sociala avgifter och skatter 12 440 12 063
Summa o6vriga skulder 29 584 29 207
7

16 | ARSREDOVISNING RBF Fargeriet Org.nr: 716411-6324



Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 3291 2993
Upplupna réntekostnader 6 082 8917
Upplupna driftskostnader 6714 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 78 252
Upplupna elkostnader 20410 8215
Upplupna virmekostnader 41 680 31739
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2958
Upplupna styrelsearvoden 26 420 25 160
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2622 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 243 444 286 190
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 350 663 444 424

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

A weprv 2004-0%-20

Ort och datum

/]/mq g ; T

Mona Soderstrom Ake Beérgkvist
3@32@ Quw{’a/w ﬁutie ol
Hékan Sellerfors Britta Holm
Maria Dahlkvist

Var revisionsberittelse har limnats 2022-©4 - 2 &
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REVISIONSDEratlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Fargeriet, org. nr 716411-6324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Fargeriet for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning._,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Fargeriet for ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den 2022-0 Y~ 7 (,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

KPMG AB
)
Jim Wahlstrém argdreta Arvidsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ockséd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F F é rg e ri et for RBF Fcirgeriet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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