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Styrelsen for RBF Firgeriet far hirmed

Forvaltningsberattelse ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Firgeriet 11 i Orebro Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 40 ldgenheter.

Byggnaden &r uppford 1991. )
Fastighetens adress dr Sodra Strandgatan 5-A-B i Orebro.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 4
2 rum och kék 8
3 rum och kok 14
4 rum och kok 7
5 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal garage 20

Antal p-platser 6

Antal laddplatser elbil 2

Total tomtarea 654 m?
Total bostadsarea 3 602 m?
Arets taxeringsvirde 81 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 81 000 000 kr

Fastigheten #r fullvdrdeforsakrad i Folksam
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Orebro.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pd kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir deldgare i P-huset Fargeriets Samfallighetsforening som forvaltar garageplatser inom omrédet.
Foreningens andel &r 13,6%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhAll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l[dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 217 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningen har upprittat en underhallsplan som anvénds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsiitas) till
underhéllsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades under hdsten 2023 och visar en underhéllskostnad pa 19 733 tkr for de

nirmsta 30 &ren, vilket motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 658 tkr (183 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 500 tkr (139 kr/m?), som ér planens
rekommenderade avsittning efter beaktande av redan avsatta medel i fonden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhAll

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 55 tkr
Huskropp utvéndigt 161 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mona Sdderstrom Ordforande 2024
Ake Bergkvist Vice ordforande 2024
Hakan Sellerfors Sekreterare 2025
Britta Holm Ledamot 2025
Maria Dahlkvist Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Suppleant 2024
Tobias From Suppleant 2024
Johan Harrysson Suppleant 2024
Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Margareta Arvidsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Lindman 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ulf Lindstrém 2024
Peter Persson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat 4r +881 tkr och det &r 453 tkr ligre 4n foregdende ar da resultatet var +1 334 tkr.

Den storsta skillnaden mellan aren #r att underhills-och rintekostnaderna varit hogre 2023.
Tillsammans utgor de 481 tkr .

P4 grund av de forvintade fortsatta hoga rintekostnaderna si har foreningen minskat sin tidigare sd hoga

amorteringstakt. Féreningens likviditet fortsatt god.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 271 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 66 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)
Foreningen ir nu inne pé sitt 24:de 4r utan avgiftshdjningar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Auxsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader 1 ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollforda styrelsemdten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning** 3245 3215 3102 3081 3081
Rorelsens intdkter 3329 3272 3210 3198 3259
Resultat efter finansiella poster* 881 1334 1289 1398 1358
Resultat exkl avskrivningar 1271 1724 1 680 1775 1735
Resultat.exkl' avslq'lvningar men inkl 771 1266 1353 1 435 1410
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 51 604 51589 51583 52 860 52 748
Soliditet %* 40 40 37 34 31
Arsavgift andel i % av totala

rt')relségintéikter* o S o4 % 22
‘é;:f:diﬁ t‘;f/ le wpplaren ted 860 851 840 835 834
Driftkostnader kr/kvm 326 249 247 207 239
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 266 249 229 187 211
Energikostnad kr/kvm* 154 145 128 94 105
Sparande ki/kvm* 413 479 484 513 511
Rinta kr/kvm 153 80 88 101 93
Skuldsittning kr/kvm* 8268 8517 8878 9596 9967
Sg;f;;g’;tlfg kr/kvm uppldten med 8 268 8517 8 878 9 596 9967
Rintekénslighet %* 9,6 10,0 10,6 11,5 11,9
Skuldkvot 8,94 9,38 9,96 10,81 11,01

* obligatoriska nyckeltal
**Bredbandsavgifterna dr
omklassificerade

2023 2022

2021

2020

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p4 foreningens betalningsforméga pd ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som ér uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forédndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Skuldkvoten:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) delat med
foreningens intdkter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets botjan § 820 002 4742034 5501 872 1 333 564
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1333 564 —1333 564
Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000

Ianspriktagande av

underhallsfond —216 842 216 842

Arets resultat 880 838
Vid arets slut 8 820 002 5025192 6552278 880 838
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 835436

Arets resultat 880 838

Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 216 842

Summa 7433 116
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7433 116

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3245084 3214 656
Ovriga rorelseintékter Not 3 83 636 57738
Summa rorelseintikter 3328720 3272 394
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1175 748 —896 095
Ovriga externa kostnader Not 5 —271 016 —304 761
Personalkostnader Not 6 =77 498 —69 281
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —390 473 =390 473
Summa rorelsekostnader —1914 736 -1 660 610
Rorelseresultat 1413 984 1611 784
Finansiella poster
Resultat frin vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 400 1920
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 955 6727
Rintekostnader och liknande resultatposter =550 501 —286 867
Summa finansiella poster —533 146 —278 219
Resultat efter finansiella poster 880 838 1333 564
Arets resultat 880 838 1333 564
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 49 795 546 50172 919
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 91 700 104 800
Summa materiella anlidggningstillgAngar 49 887 246 50 277 719
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anlidggningstillgingar 49 907 246 50 297 719
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 199 0
Ovriga fordringar Not 12 39071 38370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 256 149 143 266
Summa kortfristiga fordringar 295 419 181 636
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1401 639 1109 672
Summa kassa och bank 1401 639 1109 672
Summa omsittningstillgdngar 1697 058 1291 308
Summa tillgdngar 51 604 304 51 589 027
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 820 002 8 820 002

Fond for yttre underhall 5025192 4 742 034

Summa bundet eget kapital 13 845 194 13 562 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 552 278 5501 872

Avrets resultat 880 838 1333 564

Summa fritt eget kapital 7433 116 6 835436

Summa eget kapital 21278 310 20397 472
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 642 500 20 417 500

Summa langfristiga skulder 10 642 500 20 417 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 135 000 10 262 500

Leverantorsskulder 100 419 66 432

Skatteskulder 8142 5749

Ovriga skulder Not 16 30 413 30 546

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 409 521 408 828

Summa kortfristiga skulder 19 683 495 10 774 055

Summa eget kapital och skulder 51 604 304 51 589 027
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 880 838 1333 364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 390 473 390 473

Kassaflode fridn den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1271311 1724 037
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —113 783 22871

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 36 939 —29 935

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1194 467 1716 979
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —902 500 —1297 500

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —902 500 -1 297 500

Arets kassaflode 291 967 419 479

Likvidamedel vid arets borjan 1109 672 690 193

Likvidamedel vid arets slut 1401 639 1109 672

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald réinta se notférteckning NOT 19

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standard forbattringar Linjér 10
Installationer Linjéar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder* 2704 584 2704 584
Hyror, garage 99 960 99 960
Hyror, p-platser 42720 41220
Brinsleavgifter, bostider™® 233 748 233 748
Bredband och tv-avgifter** 64 800 64 800
Elavgifter individuell métning * 93 307 67 195
Elavgift laddplatser 5965 3149
Summa nettoomsattning 3245084 3214 656

*Ingér i nyckeltalet drsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt
**Qmklassificering redovisad som dvrig intdkt féregéende ar
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 4031 3432
Intdkter P-huset Fargeriet 51 845 35244
Intdkter skotsel av innergérden 27 760 19 062
Summa ovriga rorelseintakter 83 636 57 738

*Ingar i nyckeltalet drsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —216 842 0
Reparationer —54 299 —61 838
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 560 —60 760
Forsékringspremier —46 271 —41 242
Bredband och tv-avgifter —81 054 —81 000
Aterbiring frin Riksbyggen 2400 3000
Systematiskt brandskyddsarbete —13 838 -963
Serviceavtal —4 223 =5675
Obligatoriska besiktningar —259717 —21 567
Ovriga utgifter, hyra entrémattor —10 740 —15964
Sno6- och halkbekdmpning —36 650 =29 273
Forbrukningsinventarier -2 574 -2 253
Vatten =79 547 —88 355
Fastighetsel —196 853 —196 541
Uppvirmning —279 568 —236 590
Sophantering och atervinning —66 154 =57 075
Summa driftskostnader -1175 748 —896 095
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —206 970 —229 162
Arvode, yrkesrevisorer —13 438 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader —17 107 —21 418
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 675 -3 140
Kontorsmateriel =3 200 =3 400
Telefon —18 969 —14 854
Medlems- och foreningsavgifter -3 840 -3 840
Bankkostnader —2 578 —2 415
Ovriga externa kostnader, utredning, konsultation —1240 —14 659
Summa dvriga externa kostnader -271 016 -304 761
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon arbete innergarden —33 600 —31 640
Styrelsearvoden —13 125 -9 720
Sammantrddesarvoden —18 000 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 216 —2 500
Sociala kostnader -8 557 =7421
Summa personalkostnader =77 498 -69 281
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —377 373 —377 373
Avskrivning Installationer —13 100 —13 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =390 473 -390 473

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Intikter frdn kapitalbevis Intresseféreningen 400 1920
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 400 1920
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 523 706 43 523 706
Mark 15481 519 15481 519
Tillkommande utgifter 231 063 231 063
Markanldggning 1 060 694 1 060 694
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 296 982 60 296 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 892 999 -9 515626
Tillkommande utgifter —231 063 —231 063
-10 124 063 -9 746 689
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —377373 —377 373
=377 373 =377 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 501 436 =10 124 063
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 795 546 50172919
Varav
Byggnader 33253333 33 630 706
Mark 15481 519 15481 519
Markanldggningar 1 060 694 1 060 694
Taxeringsvarden
Bostider 81 000 000 81 000 000
Totalt taxeringsvarde 81 000 000 81 000 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer, elmétare 131 000 131 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 131 000 131 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer elmétare —26 200 -13 100
Arets avskrivningar
Installationer elmétare —13 100 —13 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 300 =26 200
Restvirde enligt plan vid arets slut 91700 104 800
Varav
Installationer elmétare 91 700 104 800
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
40 st kapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 20 000 20 000
styrda foretag
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39071 38 370
Summa ovriga fordringar 39 071 38 370
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Intiikter el individuell métning 30395 18 419
Forutbetalda forsdkringspremier 54 925 46 271
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 688 0
Forutbetald bredbandsavgifter 20273 20254
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 868 58322
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 256 149 143 266
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto 1401 639 1109 672
Summa kassa och bank 1401 639 1109 672

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningsldn 29 777 500 30 680 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —500 000 —1 002 500
Lan med villkorsindring inom 1 &r exklusive amorteringar -18 635 000 -9 260 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 642 500 20 417 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,67% 2024-02-28 4850 000 0 50000 4800 000
STADSHYPOTEK 4,80% 2024-03-01 4475000 0 15000 4460 000
SWEDBANK 0,73% 2024-08-23 9 675 000 0 100 000 9575 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-03-30 5080 000 0 437 500 4 642 500
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-06-30 6 600 000 0 300 000 6300 000
Summa 30 680 000 0 902 500 29 777 500

*Senast kiinda rintesatser

Under néista r skall foreningen amortera 500 000 kr enligt plan varfor den delen r att betrakta som kortfristig skuld.
Enligt lanenoten ovan har foreningen tre 1&n som skall villkorséndras inom 1 ar och dven dessa lén &r att betrakta som
kortfristig skuld, iven om foreningen inte har for avsikt att 16sa lanen.

Amorteringarna for de nirmsta 5 dren berdknas bli 2 500 000 kr enligt nuvarande amorteringsplaner.
Féreningen har siinkt sin tidigare sd hoga amorteringstakt

Stadllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37334 000 37 334 000
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 904 16 904
Skuld for moms 0 920
Skuld sociala avgifter och skatter 13 509 12 722
Summa dvriga skulder 30 413 30 546
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 5169 4 443
Upplupna rintekostnader 42 564 19 332
Upplupna driftskostnader 0 8250
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5764 1629
Upplupna elkostnader 21754 21616
Upplupna virmekostnader 41673 35065
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1463
Upplupna styrelsearvoden 35341 30220
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5359 12 009
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 251 897 274 801
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 409 521 408 828

Not 18 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intraffat.

Not 19 Erlagd och erhallen ranta

2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rénta =527 269 -273 617
Erhallen ranta 17 355 8 647
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mona Séderstrom Ake Bergkvist
Hékan Sellerfors Britta Holm
Maria Dahlkvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

KPMG AB
Jim Wahlstrom Margareta Arvidsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Fargeriet, org. nr 716411-6324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Fargeriet for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och Andamalsenliga for att utgoéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Fargeriet for ar 2023 samt

av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den

KPMG AB

Jim Wahlstrém Margareta Arvidsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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/frsredovisningen dar upprdttad av styrelsen

R B F F é rg e ri et for RBF Fcrgeriet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b
‘ iksbyggen
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