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Styrelsen for Brf Regnet 1 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Regnet 1 r ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1978. Foreningen dger
byggnaderna p4 fastigheten Regnet 3 med adresserna Stimpelgatan 1-15 i Orebro.

Foreningens huvudsakliga d&ndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende &t foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2016.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2023-05-22 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Annika Soderlind Ordf6rande Avgar 20240131

Helena Nytting Kassor 2024

Andre Hellstrom Ordférande Fr.o.m. 20240131

Anette Andreasson Ledamot 2024

Mats Olsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Anette Nilsson Suppleant 2024

Bernad Mottet Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas av styrelsen och ordinarie ledaméter tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 10 (10) protokollforda sammantréden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsékringar
Bergslagen.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Anette Andreasson Sammankallande 2024
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Fastigheter

Byggnader

Byggnaderna uppfordes under &r 1980 och bestar av fyra huskroppar i tva vaningsplan med totalt 32
lagenheter. I samfallighetsféreningen Regnet finns 24 st garageplatser och 6 st parkeringsplatser med
motorvirmare som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boarean uppgar till 2 722 m2.

Légenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok, 72,5 kvm

16 st 3 rum och kok, 84 kvm (8 st), 86 kvm (4 st) 85,5 kvm (4 st)
8 st 4 rum och kok, 98 kvm

For bostadsréttshavarna finns dven nedanstiende gemensamhetsanlédggningar i kvartersgirden
Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos forsidkringsbolaget Lansforsékringar Bergslagen. I den
forsékringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen. Bostadsrittstilligg samt hemforsékring tecknas av
bostadsréttshavarna.

Samfdllighet

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Regnet dér foreningens andel dr 30 %. Samfilligheten
forvaltar garage, parkeringsplatser, foreningsgérd och lekplatser samt skoter sophantering, snérdjning
och gemensam utebelysning.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk foérvaltning, Felanmélan, uh-plan
E.ON El och fjarrvarme

Tele2 TV och Bredband

Orebro Kommun Vatten/Avlopp

Samhall Grasklippning

VOAV Stamspolning avlopp

CSG Felanmélan efter Egeryds oppettider
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avrets resultat
Resultatet for verksamheten under aret visar en forlust pa 205 057 kr.

Reparationer och underhall

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprattad. Underhéllsplanen ar uppdaterad 2022 och
styrelsen bedommer den som aktuell. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om avsittning till och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Avsdttning har i bokslutet for ar 2023 gjorts med 397 tkr.
Utfort underhall &r 2023 &r rensning av ventilation till en kostnad for 22tkr och rensning/spolning av
avlopp for 54tkr. Samt har ett takbyte fardigstéllts och blev en kostnad pa drygt 3,2mkr.

Reparationer som utforts under aret ar lagning av ett trappsteg och ett pagéende forsdkringsidrende
gillande en vattenskada i lagenhet.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 9% fr.o.m. januari 2023. Ytterligare en hdjning pa 2% kommer ske fr.o.m.
januari 2024. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 751 kr/m?. Fr.o.m. 1 januari 2016 betalas forutom
arsavgiften avgift for TV och bredband med 175 kr per ménad. Detta avser ett gruppavtal for digital-Tv,
bredband och telefoni.

Ovrigt
Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Orebro kommun. Kostnaden {or tomtréitten

ar 235 tkr/ar. Avtalet 16per fram till 2029-06-30.

Foreningen foljer underhéllsplanen for fastigheterna samt anlitar Samhall for gréasklippning inom
foreningens ansvarsomrade for yttre skotsel. I 6vrigt skoter medlemmarna upptagning av 16v och
klippning av trad och buskar.

Medlemsinformation 2023-12-31
Medlemmar vid arets borjan 38

Under aret avgdende medlemmar 5

Under éaret tillkommande medlemmar 5
Medlemmar vid arets slut 38

Under aret har 4 st (5) overlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp. Eventuell pantséttning debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation for
bostadsrittsforeningar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intikter
Skuldséattning/kvm totalyta

Skuldsittning/kvm
bostadsréttsyta

Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekédnslighet i %
Elkostnad/kvm
Virmekostnad/kvm
Vattenkostnad/kvm
Likviditet %

Soliditet (%)

2023
2200
-205
13 445
776
92
3996

3996
71
252

5

23
176
53
124
14,8

2022
2 049

14 036
698

4074

4 074

21
148
48
187
15,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

2021
1974
-205
11273
673

3 146

3 146

14
156
45
260
20,4

2020
1927
249

10 146
655

2 664

2 664

15
126
36
321
24,7
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Uppkommen forlust beror pa &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tidcker avskrivningarna.

Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska atagangen p& medelléng sikt.
De 0kade rintekostnaderna ér ocksé en anledning till arets forlust och de kommer fortsétta 6ka under
2024 vilket sannolikt stiller krav pd framtida hojningar av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Medlems-
insatser®
463 600

463 600

Underhalls-
fond
1537 530

397114
-81 870

1852774

Balanserat Arets
resultat resultat
298 092 -98 196
-98 196 98 196

-397 114
81 870
-205 057
-115 347 -205 057
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets avséttning UH-fond

arets iansprakstagande UH-fond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

199 897
-397 114
81 870
-205 057
-320 404

-320 404
-320 404

6(18)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2023-01-01
-2023-12-31

2199976
30 198
2230174

-1 589 124
-153 722
-70 610
-337 934
-2 151 390

78 784

-283 841

-283 841

-205 057

-205 057

7(18)

2022-01-01
-2022-12-31

2 049 057
9301
2 058 358

-1516 878
-149 088
-65 528
-272 268
-2 003 763

54 595
-152 791
-152 791

-98 196

-98 196
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Péagéende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

12 472 554

0
12 472 554

2800
2800
12 475 354

1157
8289
238 044
247 490

721 961
721 961

969 451

13 444 805

8 (18)

2022-12-31

9 588 415

2723 968
12 312 383

2800
2800
12 315183

15351
30394
229 001
274 746

1 445 806
1 445 806
1720 552

14 035 735
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
15

2023-12-31

463 600
1852774
2316 374

-115 347
-205 057
-320 404

1995970

7744 793
7744 793

3131 564
220 861
6 509
4966
340 142
3704 042

13 444 805

9(18)

2022-12-31

463 600
1537530
2001 130

298 092
-98 196
199 897

2201 027

6 736 235
6 736 235

4353 686
130 233
12 439
32531
569 584
5098 473

14 035 735
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Nytt 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-205 057
337934

132 877

27256
-172 309
-12 176

-498 105
-498 105

-213 564
0
-213 564

-723 845

1 445 806
721 961

10 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-98 196
272 268

174 072

-52 715
333 786
455 143

-2 723 967
-2 723 967

-173 064
2700 000
2526 936

258 112

1 187 694
1 445 806
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisingen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspriktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
forvantat nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent/tid tillimpas:

Byggnader 2,22 %

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsréttsyta
Réntebarande skulder/total bostadsrittsyta

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder/total intéktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta
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Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta

Réntekénslighet i %
Réntakénslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.
Normalt bor talet vara > 100%.

Notera att Likviditet berdknas som tidigare trots att lan med rorlig rdnta samt lan som forfaller bokfors
som kortfristiga skulder oavsett om intentionen &r att lanen ska sittas om
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostidder
Hyres-/avg.bortfall parkering
Oresutjimning
Kabel-TV-avgifter

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stad/tradgard
Fastighetsskotsel utdver avtal
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Tradgardsskotsel

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/skatt
Tomtréttsavgilder
Samfillighetsavgift
Datakommunikation/Kabel-TV
Underhall gemensamma utr

2023

73225

2 060 956
-825

-55

66 675
2199 976

2023

35616
675
3711
65 054
1250
61916
480 298
144 779
60471
43 006
234 280
258 287
117911
81 870
1589 124

13 (18)

2022

78 600

1 900 804
-3 150

3

72 800

2 049 057

2022

34 452
5323
13 860
21 828
0

58 056
402 425
129 424
54119
52529
234 280
258 286
114 796
137 500
1516 878
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkdpspriser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Grundavtal

Ersédttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgift
Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeliggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersittningar

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

3178
1514
6 834
67 000
15 625
48 095
3500
2 400
5170
225
180
153 721

2023

54 500
16 110
70 610

2023

12 109 162
498 105
-124 935

2723 968

15206 300

-2 520 747
124 935
-337 934
-2 733 746

12 472 554

30 000 000

14 800 000
44 800 000

14 (18)

2022

10 868
3374
6 380

64 424

21 625

34 326
3001

5090

0

0

149 088

2022
50300

15228
65 528

2022

12 109 162

0
0

12 109 162

-2 248 479

-272 268

-2 520 747

9 588 415

30 000 000

14 800 000
44 800 000
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Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Avser insats 1 Bostadsrétterna

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode

2023-12-31

2723 968

-2 723 968
0

2023-12-31

2 800
2 800

2 800

2023-12-31

5290
2999
8289

2023-12-31

68 375
117 140
29903
5170
17 456
238 044

2022-12-31

0
2723 968

2723 968

2723 968

2022-12-31

2 800
2 800

2 800

2022-12-31

30394
0
30 394

2022-12-31

60 471
117 140
29470
5170
16 750
229 001
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Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek, 481882 3,92
Stadshypotek, 495350 0,94
Stadshypotek, 421247 3,71
Stadshypotek, 480689 1,02
Stadshypotek, 482010 4,18
Stadshypotek, 515538 1,30
Stadshypotek, 574990 3,88

Amorteringar enligt avtal

Réntan ér

bunden t.o.m.

2026-03-30
2024-06-30
2028-03-30
2025-03-30
2025-03-30
2026-10-30
2024-09-01

2023-12-31

721 961
721 961

16 (18)

2022-12-31

1 445 806
1 445 806

Lanebelopp
2023-12-31

1 000 000
436 500
2180622
2199 855
1 000 000
1426 880
2632 500
10 876 357

213 564

Léanebelopp
2022-12-31

1 000 000
533 500
2204518
2223963
1 000 000
1 441 440
2 686 500
11 089 921

173 064

Enligt nya direktiv ska rorliga 1&n och 1an som forfaller till betalning inom 12 ménader rdknas som

kortfristiga.

Under forutsdttning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1an som forfaller sétts om berdknas den
totala skulden om 5 ar uppga till 9 808 537kr.

Kortfristig skuld: 3 131 564 kr
Langfristig skuld: 7 744 793 kr

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Hyres-/avgiftsfordringar

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Personalskatt

Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31

11 180 000
11 180 000

2023-12-31

4 966
4966

2022-12-31

11 180 000
11 180 000

2022-12-31

15025
14 491
3015
32531
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intékter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet styrelsearvode
Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupet revisionsarvode
Upplupen investering tak

2023-12-31

8079
187 059
72 807
3791
52 500
15 906
0

0

340 142

17 (18)

2022-12-31

2929
89 979
55486
11152

0

0

12 250
397 788
569 584
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Orebro 2024-0

André Hellstrom Anette Andreasson
Ordforande Ledamot

Mats Olsson Helena Nytting
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-0

Asa Axell
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