STENFALKSGATAN 26
OREBRO

LENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




*HORNTOMT *BERGVARME *LUFTVARMEPUMP * 3-GLAS FONSTER *INRADD KALLARE *FAMILJEVANLIGT

Upplev det ultimata boendet fér familjen med den har valutrustade 2-vaningsvillan med garage i kallaren. Njut av den

skyddade och fridfulla hérntomten dar denna vackra bostad ar placerad. Du kommer att njuta av den senaste teknologin
med fiberoptik fér snabb och tillférlitlig internetuppkoppling och hdgklassig underhalining. Njut av en hogre
hushallsekonomi med 3-glasfonster, bergvarme, samt en luftvarmepump for kallaren.

Det renoverade lkea-koket ar valutrustat med vitvaror som kyl, frys, diskmaskin, ugn, mikrovagsugn och spis for ett
bekvamt och effektivt hemmaliv. Du kommer aven att uppskatta tvattstugan med tva tvattmaskiner och en tumlare.

Bor du med familj &r detta den

perfekta bostaden med

gangavstand till férskola och

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
0706660042
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

5.695.000 kr
184 m?

20 m?

6 rok

731 m?
1940

Efter

overenskommelse.

Njut av nérhet till ICA
Supermarket, simhall, gym och
extra shoppingmajligheter pa
Willys och andra
Snabbmatstéallen.Bo bekvamt med
tillganag till bil och kollektivtrafik.
Véalkommen till Stenfalksgatan 26,
dar vi pa Wallenstedt tillsammans
med ansvarig méklare Stefan Azar
ser fram emot att visa dig den hér
dréombostaden
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- HAGA CENTRUM - ALVTOMTA -

Upplev det basta av tva vérldar i Alvtomta, en villaférort beldgen
nara Haga Centrum. Omgivet av valskétta tradgardar med
maktiga trad, frodigt buskage och hackar ger omradet en idyllisk
kansla med en unik karaktar. Fér den bilburne bor du praktiskt
med enkel tillgang till bade kollektivtrafik och motorvag, medan
cykelvagar som sopsaltas tar dig smidigt in till centrum.

Forskola och grundskolor finns inom gangavstand, liksom en
lekplats for de allra minsta. | Haga centrum hittar du en rad
centrala tjanster sasom matbutiken Ica Supermarket, gym, bastu
och Capio vardcentral. Du kan &ven njuta av god hamtmat fran
Hagagrillen eller fa leverans av stans cykelbud. Nagot séder om
Alvtomta, med gangavstand, finns ett stérre utbud av snabbmat,
bensinstation, och Willys.

For ett rikt uteliv finns det manga alternativ, fran narliggande
Varbergaskogen med motionsspar till Rosta Garde med
idrottsarena och naturreservatet runt Karlslunds Herrghard med
vacker milj, badplats och hastsport. Lat Alvtomta och Haga

Centrum bli din nya hemvist.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro Vimpeln 3
Stenfalksgatan 26 70348 Orebro. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,158.

Storlek
Boarea 184 m?, biarea ca 20 m2.
Taxeringsinformation

Pris
5.695.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1940

Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare

Byggnadssatt

Stomme: Tra. Fasad: Puts. Takbekladnad: Papp. Fonster:
2-glas.

Vatten och aviopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Stadsplan Andring Av Dp

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.868.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1.749.000 kr, mark 1.119.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1940.

Pantbrev
Det finns 8 pantbrev uttagna om sammanlagt 4 144 000 kr.

Driftskostnad

Forsakring 6.800 kr, Vatten/avlopp 6.400 kr, Renhallning 2.800
kr och Hushallsstrom 32.781 kr.

Summa arskostnad 48.781 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 9287 kr/
ar.

Elkostnaderna inkluderar uppvarmningen

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Bergvarme, Luftvarmepump (kallarplan)

Energideklaration
Primarenergital: 68 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 42 kWh/m? per ar.
Energiklass: C



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Fastighctsmiiklarcn]. Din fastighetsmaklare
ar med genom hela affaren & ska tillvarata
bade képorems & sdhorens infressen, & ge
rad till bade spekulanter & saliare (men
Somﬂd\'gf sarskilt beakta saljarens ekonom-

iska mfressen). Sé tveka inte att stalla dina
fragor

()bjcktsbcsh’ivning{ Maklaren upprdtftar en
objektsbeskrivning som beskriver fastigheten
Uppgifterna kommer fran saljaren & myndig-

Hefsregmer/ & kontrolleras normalt sett inte
av maklaren.

> Uppgiften om boarean kan av olika skal
awika tran den verkliga boarean, beroende
pd atff standarden fér hur man méter bo- &
biarea har varierat dver tid. Darfor upp-
manas den képore som anser att den exakta
arean ar av \/asenﬂ\g bewde\se aff gora en
uppmdtning innan kbpet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med lane-
lsfte fran bank och ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en mycket
omfattande undersokmngsphkf Defta inne-
fattar att koporen efter képef inte kan gora
fel goHomde som borde upptackts vid en nog-
grann undersskning av bostaden. Underssk
darfor bostaden noga fore kopet gdrna med
Mo\p av beswkmmgsmom,

> Eventuellt kan du avtala med Sdhoren om
en sk besikfmmgsk\ousu\ som ger d\g ratt att
inom en viss tid underséka bostaden och
sedan eventuellt frantrado kopef

Budgivning[ Om det finns flera intressenter
kan det bli budg'\vnmg och d& kan s\ufpmsef
bli ett annat an utgangspriset. Beratta innan
budg\'vmmgen om dina énskemal om till-
Tradesdag, eventuella lanevillkor, {drso\jmng
av din nuvarande bostad etc. Det finns ingen
\og som reg\eror hur en budg\vmmg ska gé
till. Det ar so\joren som bestammer om, hur
och till vem denne sdher Meaklaren framfor
alla bud till sdhoren och upprdattar en for-
teckning éver buden. Budgivningslistan
l&mnas aven till kt’)paren, med namn och
korﬁokfuppgiﬁer till budgwomq Budgivore
kan darfér inte vara anonyma (men kan
lsgga bud via ombud)

Kontrakrsskrivning] Fastighetsmaklaren
upprattar képehandlingarna & gér igenom
dessa med parterna. Munﬂ\go avtal arinte
bindande. Ett bindande kop {ore\igger forst
sedan ett skriftligt kopekontrakt har under-
tecknots & utvaxlats. Darfer brukar det \\gga
i alla partfers infresse attf skriva avtal s& snart
som m(’jj\igf Kontrollera noga att alla
konvokfshond\mgcr stammer Gverens med
vad som sogfs/overenskommﬁs samt med det
material du tidigare fatt. Fraga fastighets-
maklaren om nédgot ar oklart

Handpcnning[ Meaklaren ska verka for att
képaren betalar en handpenning (i regel 10-
15 %) som vanligtvis deponeras pd& ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns
villkor, t.ex. en beswkmmgsk\cusu\ som kopef ar

villkorat av. Resten av koépeskillingen betalas
vid tilltradet

Ti]ltriidc] Pa ﬁHTrodesdogen traffas parfterna

\/an\\gf\/\'s hos maklaren, dar s\ufbefo\mng
hanteras. Méaklaren upprattar innan en likvid-
ovrdkmmg dar det {romgér for parferna &
deras banker, vad som redan betalats & vad
som aterstér att betala. Maklaren over-
l[amnar aven en ]oumo\ over formed\mgen
Vid tilltradet far koporen ocksa nyck\or m.m
Lagfart & pantbrev
ponfbrev som man intecknar nér man
belanar den. Finns det redan pantbrev pa
minst det belopp du énskar lana, s& behover
du inte ta ut fler pcmfbrev. Annars maste du
fa uf nya pantbrev ele] det 6verskjutande
beloppet, vilket ar forenat med en avgift
Tank pd& att du som képor@ Gven betalar en
kostnad for att f& \Qg{oﬁ (dvs. registreras
som dgare il {osﬂghefen)

P& en fastighet ar det

Personuppgifter| Som visningskund och
senare eventuellt som budgivare eller kapare,
s& hanterar mok\or&)refogef dina person-
uppgiﬁer, en\\gf GDPR, for att kunna ge d'\g
service och uppfylla lagkrav. For vidare
information om hur dina personuppgwﬁer
behandlas kontakta din {osﬁghe‘rsmok\ore

Bra att veta om
budgivning

Vid k(’jp av {osﬂghet tomtratt eller bostads-
rétt ar varken sohore eller képor@ bunden
forran ett skmwlgf ko’p undertecknats av
bada parter. Innan dess kan saljare och
kbpore éndra sig utan aff mofparten kan
stalla nagro krav

Miiklarens roll [ Méklarens roll ér att vara
en opartisk lank mellan saljaren och képaren
Méklaren far darfor inte vara ombud for
ndgon av dem utan ska Hjo\po bado partfer
Budgivningen ¢j reglerad ilag | Det finns
inga i lag bestamda regler for hur en bud-
givning ska gd il Budg\vmngem kan ske [ele}
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning spontant nér det finns flera
spekulanter p& ett objekt

Budgivningsf(mner] | praktiken sker
budg\'\/m’ngem oftast en\\'gf tvés olika modeller
Vid sk sluten budgivning far spekulanterna
en viss tid pd& sig att lsmna sina bud,
vom\igf\/\s skrlﬁ\\gem. Méklaren redovisar
buden for sd|jorem. Speku\omemo informeras
inte om varandras bud. Vid sk. Oppen bud-
givning l[amnas bud till maklaren, som
|op0mde redovisar Hogsm budet il sohore
och till ovriga spekulanter Spekubn‘r@ma far
de méﬂig%e# att bjudo sver varandra
Siljaren bestiimmer 6ver budgivningen |
So\joren bestémmer i samrad med maklaren
om det ska vara budg'\\/mng & hur den i sa
fall ska [e]e! till. Men so\joren ar o\dr\g Juridiskf
bunden av nagra éverenskommelser betraff-
ande budg\vnmgem, utan kan nar som helst
andra formerna for budgivmngen eller helt
ovbryfo den

Milklarens upplysningar | Spekulanterna ska
informeras om hur en eventuell budg\vmng
kommer att [e]e] till. Alla har ratt att fo veta
vilka {orufsoﬁmmgor som go”er och att f&
sok\\ga & korrekta uppgiﬁer Om Sdharen
har stallt upp vissa villkor for %rso\mingen,
ska maklaren informera speku\onf@mo
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Siiljaren avgdr vem & pris | Saljaren behover
inte salja till den som lamnat det hogsm bud
So\Joren arinte heller jur\'d\skf bunden att

so|jo till det pris som har angetts i en annons

eller p& annat satf under {orsd\mmgen

Siljaren far avbryta en forsiilining | Det
go“er aven om han eller hon fagit Hjo\p av
en maklare Sdhorem ar infe jur'\d'\skf bunden
av eft [6fte att sohg/ infe ens om det dr
s\mﬁ\\gt och kan nar som helst angra sig
innan kbpekomrokf skrivits.

Miklaren fattar inga beslut | Maklaren kan
inte ge nagra [aften till nédgon om att fe
kopo utan ska gora klart for speku\anf@mo
att det @r saljaren som bestammer. Méklaren
fer dock ge sohoren soH\go rad i valet
mellan olika spekulanter

Miklarens vidarebefordran av bud | Till
dess att eft kopekonwakf &r undertecknat av
sd|j0ren och koporen maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till so\jore,
Gven om buden inte ldmnaos p& det satt som
bestamts. Det ér bara sa\jorem som kan
besluta om ett bud av néigon cm\edn'mg ska
véljas bort; det kan inte maklaren gora

Miklaren behdver inte ge spekulant

mdojlighet att bjuda 6ver | Eftersom det ar
sdhoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en spekulant ingen ovillkorlig
ratt att fo bjudO over eft [amnat bud. Men
oftast ligger det i séljarens intresse att
maklaren later spekulanterna hsja sina bud
Réittigheter under budgivningen | Vern som
helst kan ge eft bud munﬂ'\gf eller skr\migt
Méklaren och saljaren kan dock krava att
budet preciseras till ett bestamt belopp

> Att en speku\om har lamnat det hogsfo
budet ger inte honom eller henne na&gon ratt
att fa képa. > En spekulant kan i sitt bud
forena priset med olika villkor. > Den som
lamnar ett bud ar inte Jurid\skf bunden att
sté kvar vid det; inte ens om det lamnats
skrwﬁ\igen > En speku\om kan inte rakna
med att fa {orﬂopomde information av
maklaren om hur budg\'\/m’ngem &
Forsd\jmmgen fortskrider. > En speku\orﬁ har
inte raft att f& veta vilka de ovriga
budgivarna &r, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra
speku\omer.

Info efter avslutad f‘orsalumg[ En speku\om
har inte ratt att f& annan information &n att
han eller hon inte fatt kopo Meklaren fram-
for alla bud till saljaren och upprattar en
{Orfec\ming sver buden. Budlistan lamnas till
saljaren & till s|ufg\\ﬂg kopore - med namn
och konfokfuppglﬁer Budgivore kan darfor
inte vara anonyma (men kan lagga bud via
ombud, d& &r det ombudets konfokfuppgiﬁer
som léamnas ut). Kalla: FMF

Fast & 16s egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan kopore
och saljare i samband med {osﬁghefskbp.
Oem’ghef@m uppkommer nar sohoren i
samband med ovaHmngen tfagit med sig
foremal som keparen anser ska ingd i kopet.
Nedan ska vi férsoka lamna de rad
anvisningar som Meaklarsamfundet T\H(’impor
| Jordobo\ken finns bestammelser oc

exempel p& vad som ar fast egendom & vad
som ar tillbehor till %osﬂghef och byggnad

och darmed ingdr i den fasta egendomen.
Allt annat som inte omfattas av reg\emo om
den fasta egendomen & tillbehsren till denna
ar att betrakta som los egendom | samband
med {Osﬂghefsover\éfe\ser far Répore och
saljare ofta Qn\edmmg att fundera dver dessa
fragor. Om tveksamhet skulle uppste far vi



rekommendera att skmﬁhg Sverenskommelse
traffas, som reg\eror vad sd\joren avser atf ta
med sig fran fastigheten

F'dstlf.:fhc‘('btlllbdl()l’: Som fastighetstillbehér

raknas féremal som av {osﬂgﬁefsogoren har
tillforts Fosﬂg%efen for sfod\gvoronde bruk.
Avsikten vid ﬂdpunkf@m for cmbr’mgonde‘r ska
vara att foremalet ska forbli permanent pa
Fosﬂghef@n

Exempe\: Byggnod (imk\usive \eks‘ruga,
vaxthus, uthus eller annan on\dggmmg
Ledning for gas, el, vatten och avlopp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sandlada
O\Jefonk Fr'\ggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flythrygga

| det %Monde redovisar vi exempe\ [ele}
tillbehar, som kan réknas som fast egendom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
méﬂwgt om parterna sverenskommit detfta |
kontraktet. V\'k‘rigf ar att notera Hor\/\d, att
ett foremal inte ér aft betrakta som 16s
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬁghefen respekﬁve byggnoden. Den
{O’\Jcmde {orfeckmngen ar infe uﬁdmmonde,
utan endast ett farssk till att komp|eHero de
exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksé som séljare vara
medveten om att ufveck\ingen gar i den
kamngen, att fler och fler foremal kommer
att raknas som {osﬂghefsﬁubehéﬁ Ett
exempe\ Horp(‘j ar tv-antennen. Nar tv var en
ovon\'\g foreteelse i svenska hem raknades
antennen till l6s egendom, medan den
numera tveklost far anses vara ett tillbehor
till byggnaden. Parabolantenn ar ett modernt
exempel p& grcms{oH, dar saljare och kepare
bor avtala om den ska ingd.

Byggnadsti]lbch('ir ] Som byggnao/sf///be/xor

réknas foremal som byggmoden blivit férsedd
med av fosﬁghefsdgaren & som ar dgngde
for sfodigvoronde bruk Begreppet
sfod\gvoronde bruk anger aff det ska finnas
en andamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Faremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar {osﬂgﬁefem.

> Exempel: Garderober (inklusive inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tockmmgsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
go\vbe\oggmng) Spis. Kylskap. Frys. Toalett-
& bodrumsmredmng Sp\sﬂdkf Badkar.
Badrumsskap. Radiatorer. Centraldamm-
sugare. Tvattmaskin, Torkskap. Torktumlare.
Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden.
Ledstang. Samtliga dérrnycklar. Markiser.
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
sotning. Fénsterluckor. Innanfénster.
GmsfgaHer HQTHWHO. Porttelefon. Braskamin

G.r&insfall&undantag\ Exempel p& gransfall
ar fristéende mikrovagsugn & dekoder till
porobo\onf@nn. Exfroufrusmmg séisom
komp|eﬁeronde {rysbox ar exempe\ pa
undcm‘rog & utgor infe byggnodsﬂ“behor.
Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas
att skmMig sverenskommelse traffas. Om
sdhoren skulle vwho undanta vissa fasta
tillbehsr ar detta momgf - om parterna
6verenskommer om detta i kontraktet.

L1 L] Al
undersokning &
séljarens ansvar
Anwarsﬁirdclningcn [ Utgangspunkten
en\igf jordobo\ken ar att {osﬂghefem ska
stamma Gverens med vad som avtalats
mellan parferna &inte heller avvika fran vad

k(’jpmen med {og kunnat forutsatta vid kbpet,
Darutover galler att den kops i det skick den

faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och
att koporen, for att frygga sig, fer gora en
noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skodor, s0m ko’poren haft
moj\'\ghef att uppfdcko eller haft on\edm’ng
att rakna med p.g.0. {osﬂghefens alder och
sklck/ kan SOMOV’@H infe goras ansvarig.
Sdhmen ansvarar dock fér dolda {e\/ dvs.
sadana fel i fastigheten som koparen inte
borde ha uppfdckf och oavsett om so\joren
SJQ\\/ kant till felen eller inte Sohorens ansvar
for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar

Undersokningsplikt | At koparen maste
undersoka {Qsﬂghefem brukar kallas ko’pgrens
undersokmngsp\ikt Kraven [ele} koparens
undersskning ar langtgdende. Fastigheten
ska undersskas i alla dess delar och
funktioner. Finns det momghefer maste
koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder & andra svc"]rﬁ”gdng\igg
ufrymmen Sarskild uppmorksomﬁe# bor
agnas af fuktskador (specw‘eHT i kallare & fele}
vmden), rofskodor, skador pd& vatten- &
ov\oppson\dggmngor, sprickb\'\dningor i fasad
& grundmur samt skorstensstock

> Upptacker koparen vid sin undersékning fel
eller symptom pd fel i {os‘righefen eller ar
fastigheten overhuvudtaget i sadant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa
képarens undersskningsplikt.

> Aven de uppg\Her saljaren lamnar pa-
verkar undersékmngsp\ikfens om{oﬁmng. Om
sdhoren exempe\vws upp\yser képoren om ett
misstankt fel kan det ufgdéra en varnings-
signo\, som bor féranleda en mer mgdende
undersokning fran képarens sida. & andra
sidan ska képoren inte behova undersoka
sadan delar av {osﬂghefen som sohorem
l[amnat uf‘rryck\\go utfastelser eller garantier
for, under forufsoﬁmng att dessa inte ar for
allmant hallna.

> Koparen bor S|uf\\'gen ha i atanke aft
sd\joren inte svarar for fel & br\sfer/ som
koparen borde ha réknat med eller borde ha
"forvantat sig" med hansyn till fastighetens
c"}\der, pris, skick & cmvcmdnmg. Han bor
darfor anpassa sin undersékning till dettar.
Ror kopef ett begognof hus maste kOporen
fai ber(’jkmmg att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage & paé grund av alder to.m.
kan vara uttjanta & i behov av ufbwe eller i
vart fall renovering

Besiktningsman | Jordabalken utgar ifran att
képaren sjalv i normalfallet ska kunna upp-
fylla sin grundlaggande undersokningsplikt &
det ar alltseé inget krav att anlita nagon sak-
kunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képore att anlita sk. beswkmmgsmon eller
annan sokkummg & detta @r aft rekommen-
dera om man inte st|v har sarskild byggnod—
steknisk kumskop. Detsamma gdHer om
képaren inledningsvis sjalv undersskt fastig-
heten & da upptéckt symtom pa fel som det
kan vara svéart att bedema bewde\sen av
Som angivits ovan ska képor@n undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner
Anlitar koporen en Sokkummg ar det darfor
\/\'kﬁgf att vara observant pd vilken omfatt-
ning en bestalld besikmmg har. Normalt om-
fattar inte en sadan beswkmmg vissa delar av
Fosﬂghef@n sdsom e\msfoHoﬂomen vatten &
O\/‘Opp/ rbkgéngor m.m. varfor kdporen baor
svervaga att komplettera sin undersokning.
Jordobe\ken har som ufgéngspunkf att den
undersskning képaren gor eller later gora,
ska ske fare kopet dvs. innan képekonfrokf
undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parferna i kontraktet avtalar
om att koporen ska fo moi\\ghef att under-
soka {osﬁghefen senare & darefter fele] det
satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
uppfdckfo fel & begc’jro ovdrog [ele} kope—
skiH’mgen eller begoro att kopet i dess helhet
ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_Fastighet_Séljare_Kopare_verl_DavidROMELL

kallas beswkfmngsk\ousu\ & Gr numer von\igf
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar
det vukﬁgf att bada parfer sdffer sig ini vad
som krévs for aft k(’jporen ska kunna aberopa
villkoret och ocksé noga beaktar de tids-
grénser som anges i villkoret

> Det forekommer att sahorem infor {orsohf
ningen l&ter undersoka {osﬁgheﬂen med hia\p
av en besikmmgsmon, ofta for att fjéna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se
nedon) | dessa fall @r det V\'kﬁg‘r att koporen
noga gdr igenom bes'\kfmmgsprofoko“et
gdrna med den besiktningsman som utfort
beswkfmngen/ sk ko’porgenomgéng, Det ar
ocksa av stor vikt att koparen da tanker ele}
att undersékmngsp\ikf@n omfattar {Osﬂghefen
i dess helhet och vid behov komp\eﬁeror med
yﬁer\\gore undersbkmngor.

Upplysrﬁngsslwldighet: Ne&gon generell
upp\ysmngssky\dighef motsvarande képmens
un ersokmngsp\\kf finns i egenﬂig mening
inte. Avg'oromde for edémmmgen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet
ar moj\\gf att uppfdcko for kbpgren Endast
om felet inte ar upptackbart ar det relevant.
Trots detta kan man énda séga att séljaren
har en upp\ysningssk\/\dighef i s& mofttfo, att
han kan bli skadestandsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till {e\et
men inte har upp\ysf koporen harom. Detta
{o\jer av k(’jporens ratt till skadestand pa
grund av sd|jorens forsummelse. Om ett
tortigande av ett fel dessutom innefattar
svwk\\g‘r eller annat oheder\ig‘r forfarande, kan
saljaren Gven gd miste om ratten atff
aberopa att képaren inte uppfyllt sin
underso\mmgsp\ikt

> Det ar saledes i sohorems eget infresse, att
han upplyser koparen om de fel eller symp-
fom pd fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av sdhoren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.

UtﬁiStClSCl‘: Sdhorem kan bli bunden av en

utfastelse betraffande {asﬁgﬁefens skick.
Detta gdHer i huvudsak d& sdhoren gjort en
klar & specwﬁcerod utfastelse betraffande
{osﬂghefens skick. Allmant \ovpr\'sande eller
gemereHQ uttalanden betraktas inte som
utfastelser

AVtﬂlSﬁ'ihﬁ, ﬁ1skmnmg{ Avtalsfrihet rader
mellan parterna om ansvaret for {osﬂghefens
skick, varfor parterna kan avtala om annan
onsvors?érde\mng én vad som angivifs ovan.
Ert exempe\ p& detta ar da saljaren friskriver
sig fran ansvaret for {Osﬂghefems skick,
generer eller betraffande viss funktion.
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Siljaransvarstorsikring | Genom saljar-
onsvors{orsokrmg finns moﬂ\ghef for so|jarem
aft inom {érsdkringens ram begronso sin eko-
nomiska risk for dolda fel i Fosﬁgheten, sam-
ﬂd\gf som k(’jporems ratt ill ersaffning for
sadana fel sakerstalls via Férsokrmgem. Sohor—
onsvors{brsokrmgen erbjuder séledes en

trygghet for bade saljare & kopare
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