N, B
v
N
N

STOLPGRAND 26
OREBRO

| =
T |

i
g
T

WALLENSTED'T

—
¢

FASTIGHETSMAKLERI




Ljus och rymlig bostad i Solhaga!

Stolt presenterar vi denna ljusa hérnlagenhet pa andra vaningen med riktig radhuskansla. Med sina 79 kvm ar den bade
rymlig och genomtankt. En av dess mest unika drag ar dess placering pa hornet, vilket forstarker den 6ppna och

inbjudande kanslan som fa andra bostadsrattslagenheter kan skryta med.

Interiort bjuder lagenheten pa ett kok med moderna skapsluckor fran NordDesign, uppdaterat 2022. Koket ar utrustat
med kvalitativa apparater som kyl, frys, diskmaskin och spis fran Bosch (2018) samt en koksflakt fran Thermex (2022).
Utgangen till den soliga och inglasade balkongen i sydvastlage finner ni via koket. Har har ni sol fran cirka kl 13 och
genom hela kvallen. Vidare finns tva rymliga sovrum, varav det ena stoltserar med en hel garderobsvagg. Ett stort
vardagsrum och en entréhall fullbordar denna hemtrevliga bostad. For ytterligare bekvamlighet har ni bade ett badrum

utrustat med tvattmaskin och torktumlare, samt en extra gasttoalett.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.465.000 kr

5.961 kr/man.

79 m?

0 m?

3 rok

2av?2

Hiss finns e;.
Bostadsrattsforeningen
Solhaga

Efter
overenskommelse.

Solhaga ar en verklig pérla i
Orebro. Det é&r ett vélvardat och
vélskoétt omrade dér ordning och

reda rader. Har bor ni bland

supertreviliga grannar i en férening
som erbjuder det lilla extra, som
den lyxiga poolen for
féreningsmedlemmarna att nyttja.



Sovrum

Vardagsrum

Balkong ‘
||

Kok

Kpr

I | : > 6 L o G.G.G.GI
)

WALLENSTEDT

FASTIGHETEMAKLER

Sovrum |




- MER INFO -

Ett stenkast fran bostaden ligger Haga centrum med dess
serviceutbud. Har finns bland annat ICA, Coop och nagra

meter langre bort, Willys Vasthaga. Hagarestaurangen erbjuder
utmarkt mat och Hagagrillen skryter med stans basta pizzor.
Aven motion och rekreation far st i centrum i detta omrade om
man vill. Haga centrum erbjuder bade gym och bad. Dessutom
finns det flertalet promenadstrak i Karlslund med Herrgarden
som central punkt. Kommunikationer ar utmarkta med tre
busslinjer, 7, 8 och 9, som smidigt tar er till stan och vidare runt.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.961 kr/man. inkl. vatten, kabel-TV och bostadsrattstillagg.
Obligatorisk avgift for varme tillkommer 987,50kr/man.

Storlek

Boarea 79 m2. 3 rum varav 2 sovrum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 290
For folkbokforing: 1101

Adress
Stolpgrénd 26, 70345 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 2
Hiss finns ej.

Uppvarming

Centralvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 1.329 kr/man; , hemférsakring 167 kr,
hushallsstrédm 175 kr och uppvarmning 988 kr. Brf har individuell
matning och debitering av EL.

Uppvarmningen galler totala arskostnaden for obligatoriska
avgiften om 987,50kr/man.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader. Kontakta maklaren for mer information eller om du
onskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.1572 % och andel av arsavgiften ar
0.1572 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 232.000 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal for avgifter multiplicerat med féreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for réntebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget for berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforeningen Solhaga. Foreningen ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 684 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Under pagaende
stamrenovering av alla lagenheter i Solhaga kommer avgiften att
héjas med 3% per ar. Hela stamrenoveringen beraknas vara klar
hosten/vintern 2025.

Energideklaration: 151 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Gemensamma uteplatser med grill, flertalet lekplatser,
gemensam nyligen renoverad pool for bade vuxna och barn att
nyttja.

Gemensamma utrymmen
SolhagaGarden lokal for 150 personer, évernattningsrum,
badpark, sophus. tvattstuga m.m.

Bilplats

Foreningen disponerar 6ver totalt 603 parkeringar fordelat enligt
féljande:

213 garageplatser varav 18 med elbilsladdare.

12 elbilsladdare utomhus. 56 carportplatser med el.

182 p-platser med motorvarmare — normal bredd.

17 p-platser med motorvarmare — extra breda.

152 p-platser — normal bredd. 7 p-platser — extra breda.

27 p-platser for husvagn. Késystem och manadshyra tillampas.

Darutover finns 79 besoksplatser runt om i omradet, varav 7 ar
handikapplatser.

Cykelparkering vid ingangarna till lagenheterna.

TV/internet

Baspaket via Tele2 ingar i avgiften. Bredband via Tele2 tecknas i
dagslaget av den boende. Ny fiberoptik pa gang: "...forra aret
togs beslut pa att féreningen ska ha ett gruppavtal for bredband.
Efter en marknadsundersokning har vi nu tecknat ett gruppavtal
med Tele2 som omfattar bredband (hastighet500/500), TV och
IP telefoni... ... hoppas allt ska vara klart under hdsten 2024. Det
kan vara bra att undvika att skriva pa ett langtidsavtal med en
annan aktor an Tele 2... kostanden for bredband kommer att
landa pa 125kr/manad"”

Bredband via Tele2, kabel-TV via Tele2. Basutbud av tv-kanaler
ingar i avgiften. Internetabonnemang tecknas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Johannes Doganson
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprattor
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng odver
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt sverlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Maklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras p& ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, t.ex. av aft kt’)porem
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas

parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstéar att
betala. Méaklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponftant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer Gven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Sohoren ar inte Jumd\skf bunden
av eft lofte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan néar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestémmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud a@r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF
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Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Solhaga, Orebro f&r harmed ldmna
drsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1 229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2011-03-17
och uppdaterades 2019-05-08 och skall uppdateras i dr igen pga. de lagandringar som skett.

Foreningens stadgar grundar sig nu pd HSBs normalstadgar for bostadsrattsféreningar som
ej ar medlemmar i HSB. Brf Solhaga har gjort vissa anpassningar till stadgarna som &r
forgreningsspecifika. Efter att féreningen har godkant stadgarna p& Stamman kommer de
distribueras ut till alla lagenheter.

Foreningen, har sitt site i Orebro, innehar tomtrétterna till kvarteret Soluret 1-3 samt
kvarteret Solterrassen 1-5. Loptiderna for tomtratterna: Soluret 1 2027-12-31, Soluret 2
2028-06-30, Solterrassen 1-2 2029-06-30, Solterrassen 3 och Soluret 3 2029-12-31,
Solterrassen 5 2030-06-30 och Solterrassen 4 2030-07-01.

P3 dessa fastigheter finns 72 tvdvéningshus med 684 ldgenheter uppférda. Inom
fastigheterna finns aven 20 langor med totalt 213 garageplatser, 56 carportplatser, sex
tvattstugor, sex sophus, dtta undercentraler samt ett flertal férr&d och andra utrymmen.

Dartill finns totalt 456 parkeringsplatser fordelade p& 199 platser med el, 152 platser utan el,
98 gastparkeringar och 7 handikapparkeringar.

Féreningen ager dessutom 2 033 m2 lokaler av vilka forskolan Stromstaren och forskolan
Fasanen ar uthyrda till Orebro Kommunfastigheter samt en byggnad bendmnd
fastighetsskotarexpeditionen vid Vaktelvagen vilken till stérre delen ar uthyrd till HSB
Malardalen. Foreningen innehar for egen rakning foreningsgdrden Solhagagdrden, som &ven
ar foreningsexpedition.

Foreningens ldgenhetsbestdnd ar fordelat enligt fljande:
28 st. 1 rum och kok 47,5 m2

28 st. 2 rum och kokvrd 53,5 m2

232 st. 2 rum och kok 63,5 m2

224 st. 3 rum och kok 79,0 m2

92 st.4 rum och kok (s. k 3/4: a) 85,5 m2

80 st.4 rum och kok 91,5 m2

Den totala lagenhetsytan ar 50 442 m2,

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar dar dven bostadsrattstillagget ingar. \g W




Brf Solhaga i Orebro
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2022-06-01.

Foreningen forvaltas sedan 1996 med ett AFF-forvaltningsavtal som grund och med en
organisation dar forvaltningen ar uppdelad pa fyra delentreprenader.

Samordningsansvarig for de fyra entreprenaddelarna och forvaltare ar Johan Kjellin.

- Teknisk forvaltning - Byggnader (E1) HSB Forvaltning i Malardalarna. Avtal t o m
2026-12-31.

- Teknisk foérvaltning - Tomt (E2) HSB Foérvaltning i Mélardalarna. Avtal t o m 2026-12-
31.

- Stadning (E3) Clean Team. Avtal t o m 2023-12-31.

- Ekonomisk Forvaltning (E4) HSB Malardalarna. Avtal t o m 2026-12-31.

- Bovardinneavtalet HSB Malardalarna. Avtal t o m 2026-03-31.

Trots att det &r tva olika foretag som har forvaltningen av de fyra delentreprenaderna
fungerar samordning och samarbete mycket bra och utfallet av forvaltningen ar éver lag
mycket bra.

Foretaget som bevakar omradet &r AVARN.

De senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Takfotter & vindskivor 2014-2016
Sockelrenovering 2015-2017
P&bdrjade balkongrenoveringar 2015-pégdende
Stamrenovering 2017-pégdende
Renovering av Poolen 2020

Nytt tak och tillaggsisolering Solhagagérden 2022
Genomgéng och underhallsjustering av varmesystemet 2022-pagar
Byte av befintlig fjarrvarmecentral p& Fasanen 2022-pagar
Laddstolpar 2022-2023
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 890 (894) medlemmar. Under &ret har 55 (70)
lagenhetsoverlatelser skett, varav 7 genom arv och 7 gévor.

Styrelsen

Borje Larsson Ordférande

Nils Edwertz Vice ordférande

Lena Rahlen Sekreterare 50 %

Lena Persson Sekreterare 50 %

Eva Jacino Ledamot/Vice sekreterare
Alf Broo Ledamot

Kent Karlson Ledamot

Parvin Taghi Suppleant

Gothe Martensson Suppleant

Lena Sérensson Suppleant (. ‘ L\
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Vid féreningsstamman omvaldes ar ledaméterna, Borje Larsson, Nils Edwertz, Lena Persson,
Eva Jacino och att Kent Karlson valdes till ordinarie ledamot samt att Lena Sérensson valdes
till suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda ordinarie sammantraden.

Ett protokollfort sammantrade for att konstituera styrelsens sammansattning och for att
fordela andra fortroendeposter samt fyra extra styrelseméten.

Styrelsens arbetsutskott (AU) har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor
Foreningsrevisorer har varit Eva Smedjeborg och Hdkan Andersson samt Rsa Axell med
Suppleant Helene Maijgren fran BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Tommy Scott, Lars Dahlstrom och Dan Bodin.
Sammankallande har varit Tommy Scott.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

FOoreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-04 pd Solhagagérden. P& stdmman deltog 56 (116)
rostberattigade medlemmar.

Underhall och investeringar

Utdver I6pande underhdll har de mest kostnadskrévande insatserna under aret varit:
Den pdgdende stamrenoveringen. Under 2023 kommer solceller att installeras p&
Solhagagérden beréknad kostnad ca 500 000 kr.

Foreningen har en underhdllsplan. Underhallsplanen har uppdaterats i augusti 2022.
Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhalisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 5 067 000 kronor.

Kostnaderna fér det underh8ll som utférts under verksamhetséret uppgar till 2 349 921 kr.
Yttre reparationsfondens saldo den 2022-12-31 uppgick till 21 443 488 kr.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 151 617 329 kronor. Under dret har
foreningen amorterat 3 533 751 kronor.

Ett nytt 18n pd 10 000 000 kr togs upp 2022-03-28 for att finansiera det pdgdende
reliningprojektet. Foreningen har fem 1an som forfaller under 2023.

Infor 2023 hojdes rsavgiften med 6,7 %.

A Y
Budgeten for ar 2023 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida &W p
underhdllsdtgarder. ,
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Foreningen har rorligt elpris gallande fastighetselen. Utslaget 6ver en langre period anses
rorligt elpris vara det mest formanliga.

Foreningsinformation

Styrelsen bedriver receptionsverksamhet i Solhagagdrden helgfria méndagar mellan kl.
18.00-19.00 med undantag runt jul och nydr samt semestertider. Alla boende kan komma
med frdgor och diskutera allt som de anser vara viktigt, hdmta och lamna olika blanketter,
képa mélarfarg m.m.

Styrelseutbildning

Styrelsen arrangerade som vanligt en egen styrelsekonferens som 2022 gick till Vadstena.
Under konferensen behandlades bland annat frdgor som underhéllsplanering, stambyte/
relining, el-centralerna, laddstationer, avflyttningstillsyn m.m.

Boservice

Boservice bedrivs i SolhagaGarden pé formiddagar 08.30-12.30.(mdnd, onsd och fred)
Foreningens expedition har aven telefontid: mandagar, onsdagar samt fredagar 08.30-12.30.
Tisdagar och torsdagar ar det sténgt. Att svara p& frégor om boendet i omradet, bdde per
telefon och via besok, ar en betydande arbetsuppgift. Forsaljning av farg, faststag till
uteplatser, skriva nyckelrekvisitioner med mer ar ocksa vanligt. Bovardinnan hjélper dven
styrelsen och kommittéansvariga. skéta SolhagaGarden med bland annat
uthyrningsverksamheten. Ovrig tid (férutom torsdagar) arbetar bovardinnan med att
administrera at Solhaga.

Bovardinnetjansten évertogs av HSB Malardalarna 2009 och &r nu en tjanst p& 85 %.

Uthyrning av SolhagaGdrden

Stora samlingssalen med tillhdérande utrymmen kan hyras av boende i Solhaga for fester
m.m. Utrymme finns for séllskap pd max 150 personer. Porslin, glas och kéksutrustning
finns samt diverse praktisk utrustning som storbilds-TV, ljuseffekter, musikanlaggning,
mikrofoner, varmeskdp m.m. Uthyrningar av Stora Salen: 38 ggr.

Uthyrning av Overnattningsrum

P& Solhagagarden finns aven foreningens Overnattningsrum att hyra av boende.
Overnattningsrummet har ett litet kok med matplats, en toa med dusch och i
intilligganderum finns en dubbelsédng samt en vdningssang s att en familj bekvéamt kan bo i
rummet. Uthyrning av Overnattningsrummet: 80 ggr.

Grand-Eko

Foreningens egen tidning Grand-Eko har utkommit med fyra ordinarie nummer. Forutom att
det &r styrelsens viktigaste informationskanal till medlemmarna kan man har lasa diverse
andra reportage frén Solhaga och dess omgivningar och rapporter fran de resor foreningen
arrangerar. Information om entreprenader och underhdll, nya eller &ndrade regler och
liknande delges i Grand-Eko. Tidningen finansieras till stor del genom annonser frén
maklarfirmor.

Verktygsutldning
For att underlatta fér vdra medlemmar i samband med underhdll och reparationer av den (\P
egna ldgenheten eller uteplatsen finns majlighet att Idna verktyg och redskap. Borrmaskin

och tapetbord &r vanligast att medlemmarna I&nar. Det har varit 42 utldningar under ret. \,, y,

W s
@( m - SRy :7/7%
Az X

/



Brf Solhaga i Orebro
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Badparken

Férutom poolen finns omkladningsrum med toalett och utedusch. Badparken innehdller aven
en konstgjord back med en damm, grillplatser, gungor samt véxter. Hela anlaggningen har
blivit en naturlig métesplats i Solhaga, ett bra komplement till Solhagagdrden med dess
aktiviteter. For att driva badparken, framst bassangdelen, ar en sarskild driftorganisation
som dagligen har tillsyn, stadar och gér provtagningar. Férutom vara forvaltare finns en
badparksvard.

Sophus- och tvittstugevérdar

Solhaga har en sophus- och en tvattstugevard pd varje halvgrand, sammanlagt sex stycken,
som kénner ett engagemang for det egna sophuset och den egna tvattstugan. Generellt har
ordningen blivit avsevart mycket battre an tidigare.

Las mer om vara kommittéer och aktiviteter i bilagan till férvaltningsberattelsen.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stalining 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 50 397 49 124 47 411 45 106 44 784
Resultat efter finansiella poster tkr 4 622 6 646 7477 4 000 4 382
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 19% 18% 15% 12% 11%
ﬁ\rsavgifter bostader kr/m? 779 756 721 680 659
Bankskuld kr/m? 3 006 2 878 2 943 2 803 2 604
Rantekostnader kr/m? 49 39 41 38 48
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 19% 20% 21% 20% 25%
Avsattning underhallsfond kr/m? 100 82 82 92 88
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2 041 624 18 726 409 8 330 035 6 646 153
Omféring av drets resultat enl drsstamma 6 646 153 -6 646 153
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 349 921 2 349 921
Avséttn. fond for yttre uh enl underhalisplan 5067 000 -5 067 000
Arets resultat 4622 145
Belopp vid arets slut 2041624 21443488 12259109 4 622 145 td\u "
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 14 976 189
Disponerat ur UH-fonden 2349921
Avsatt till UH-fonden - 5067 000
Arets resultat 4 622 145
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 16 881 255

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 16 881 255
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhll till 21 443 488 kr.

Rrets resultat efter fordndringar avseende fond fér yttre underh8ll blir 1 905 066 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. /\‘
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Brf Solhaga i Orebro

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 50 396 896 49 124 099
Ovriga rérelseintékter Not 3 307 790 526 763
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -31 899 105 -31 947 282
Planerat underhdll Not 5 -2 349 921 -1129 828
Personalkostnader och arvoden Not 6 -891 575 -634 044
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -8 473 973 -7 342 990
Summa rorelsekostnader -43 614 574 -41 054 144
Rorelseresultat 7 090 112 8 596 718
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 24 856 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 492 823 -1 950 565
Summa finansiella poster -2 467 967 -1 950 565
Arets resultat 4 622 145 6 646 153
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhallsfond -5 067 000 -4 148 000
Disposition underhalisfond 2 349 921 1 035 507
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -2 717 079 -3112 493
Overskott/underskott efter fordndring av underhélisfond 1 905 066 3533 660;‘&
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Brf Solhaga i Orebro

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 179 258 778 165 897 187

Inventarier Not 11 467 587 532 015

Pag&ende nyanldggningar och férskott Not 12 19 445 729 19 916 575
199 172 094 186 345 777

Summa anlaggningstillgdngar 199 172 094 186 345 777

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 26 132 58 480

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4 788 415 7 288 305

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 296 468 359 144

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4263 574 4 062 740

9 374 589 11 768 668

Kassa och bank Not 15 3787 180 2 956 277

Summa omsattningstillgdngar 13161 769 14 724 946

Summa tillgédngar 212333863 201070 7235‘,
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2 041 624 2 041 624

Underhéllsfond 21 443 488 18 726 409
23485 112 20 768 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 259 109 8 330 035

Arets resultat 4 622 145 6 646 153
16 881 255 14 976 189

Summa eget kapital 40 366 367 35 744 222

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 111 653 423 115 493 999

Ovriga I&ngfristiga skulder Not 18 650 000 650 000

112 303 423 116 143 999

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 39963914 29 657 089

Leverantorsskulder 3621907 3602 435

Fond for inre underhall 9 447 468 9437 571

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 68 473 87 003

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 6 562 311 6 398 404
59 664 073 49 182 502

Summa skulder 171 967 496 165 326 501

Summa eget kapital och skulder 212 333863 201 070 723RW
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Brf Solhaga i Orebro
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4 622 145 6 646 153
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 8 473 973 7 342 990
Kassaflode fran I6pande verksamhet 13 096 118 13 989 143
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -105 815 -1 246 239
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 174 746 -1 473 603
Kassaflode fran Iopande verksamhet 13 165 050 11 269 301
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -21 300 286 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -17 184 125
Kassaflode fran investeringsverksamhet -21 300 286 -17 184 125
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 6 466 249 -3 300 360
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 466 249 -3 300 360
Arets kassaflode -1 668 987 -9 215 184
Likvida medel vid drets borjan 10 244 583 19 459 766
Likvida medel vid drets slut 8 575 595 10 244 582

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

'
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Brf Solhaga i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,66 %
Ovriga byggnader 1,55%
Garage och Carport 2,8%
Badpark 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten 3r att [3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 17 209 687 kr. (17 209 587 kr)

Ovrigt _
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. l{ ;
n
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 39310 416 38 148 681
Hyror 4337 234 4 265 754
Ovriga avgifter 8298 618 8286 633
Ovriga intakter 499 110 454 578
Bruttoomsattning 52 445 378 51 155 646
Hyresrabatter och évriga avdrag -840 -1237
Hyresbortfall -166 571 -149 240
Avsatt till inre fond -1 881 071 -1 881 071
50 396 896 49 124 099
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 307 790 526 763
307 790 526 763
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 5253 445 3912 653
Reparationer 2 592 451 3073 327
El 2784 051 2614 801
Uppvarmning 7 493 535 7 887 581
Vatten 1620 776 1560 374
Sophamtning 1373 382 1144 515
Ovriga avgifter 1563 573 1762 440
Gemensamhetsanlaggning 40 209 66 713
Forvaltningskostnader 3370 392 4151 519
Tomtrattsavgald 4127 912 4 137 470
Fastighetsavgift 1129 476 1 086 386
Ovriga driftskostnader 549 902 551 411
31899 105 31949 190
Not 5 Planerat underhall
Underhall markytor 0 94 321
Underhall enligt plan 2 349 921 1 035 507
2 349 921 1129828
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 207 119 197 337
Ovriga arvoden 425419 300 068
Revisorsarvode 1644 2 826
Loner och andra ersattningar 145919 41 399
Sociala kostnader 111 475 92 414
891 575 634 044
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 7 841 066 7 278 562
Restvardesavskrivning 568 479 0
Inventarier 64 428 64 428
8473973 7 342 990
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 22 035 0
Ranteintakter skattekonto 1251 0
Ovriga finansiella intakter 1570 0
24 856 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter My
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 305 318 1944 817 L‘)
Réntekostnader kortfristiga skulder 691 0 ;J"(‘V/
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga finansiella kostnader 186 814 5748
2492823 1 950 565
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 289 430 070 289 430 070
Omklassificerat 21771131 0
Krets utrangering -3 840 479
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 307 360 722 289 430 070
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -123 532 883 -116 254 321
Utrangering 3272 005 0
Krets avskrivningar -7 841 066 -7 278 562
Utgdende avskrivningar -128 101 944 -123 532 883
Bokfort varde 179 258 778 165 897 187
Foreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald géller t.o.m. 2029-06-30
Taxeringsvérde for Soluret 1-2 samt Solterassen 2-5 i Orebro. Varde&r 1969-1971.
Byggnad - bostader hyreshus 522 000 000 447 000 000
Byggnad - lokaler 5476 000 4 295 000
527 476 000 451 295 000
Mark - bostader hyreshus 274 000 000 261 000 000
Mark - lokaler 3572 000 4 548 000
277 572 000 265 548 000
Taxeringsvarde totalt 805 048 000 716 843 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 4 346 962 4 346 962
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 346 962 4 346 962
Ingdende avskrivningar -3 814 947 -3 750 519
Krets avskrivningar -64 428 -64 428
Utgdende avskrivningar -3879 375 -3 814 947
Bokfort varde 467 587 532015
Not 12 P&gdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 19916 575 2 732 450
Arets investeringar 21 300 286 17 184 125
Omklassificeringar -21 771131 )
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 445 729 19 916 575 ‘t“ W
1



Org Nr: 775000-3191 15
Brf Solhaga i Orebro
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 132 58 480
26 132 58 480
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 251 695 294 785
Skattekonto 44 773 15501
Ovriga fordringar 0 48 858
296 468 359 144
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 3760 121 2 943 900
Handkassa 27 059 12 377
3787 180 2956 277
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 0 2 041 624 18 726 409 8 330 035 6 646 153
Omforing av &rets resultat enligt drstimma 6 646 153 -6 646 153
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 349 921 2 349 921
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 5067 000 -5 067 000
Krets resultat 4 622 145
Belopp vid &rets slut 0 2041624 21443488 12 259 109 4 622 145
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 189195 1,15% 2024-06-30 11 600 000 400 000
Stadshypotek AB 268214 1,01% 2025-04-30 7 245 000 90 000
Stadshypotek AB 327863 0,80% 2025-12-01 9 600 000 200 000
Stadshypotek AB 334440 0,78% 2025-12-30 6 800 000 85 000
Stadshypotek AB 374648 1,56% 2023-09-30 6 255 162 68 176
Stadshypotek AB 374649 1,56% 2023-09-30 5805 932 138 236
Stadshypotek AB 374651 1,56% 2023-09-30 5681 340 136 080
Stadshypotek AB 374653 1,40% 2023-09-01 6 890 720 75 104
Stadshypotek AB 394835 0,79% 2025-09-01 2 283 600 0
Stadshypotek AB 394836 0,79% 2025-09-01 2 141 000 0
Stadshypotek AB 394837 0,79% 2025-09-01 2 140 649 0
Stadshypotek AB 462812 2,43% 2027-03-30 9 850 000 200 000
Stadshypotek AB 502885 0,79% 2025-09-01 596 500 0
Swedbank 2556263842 3,73% 2027-06-23 8 181 340 0
Swedbank 2652093853 3,73% 2027-06-23 4 553 000 0
Swedbank 2653009569 1,16% 2026-09-25 9 492 500 249 000
Swedbank 2653029435 1,12% 2024-01-25 8 000 000 0
Swedbank 2655759641 1,16% 2026-09-25 5971323 33 349
Swedbank 2655759658 1,16% 2026-09-25 3165 268 127 888
Swedbank 2656043680 3,73% 2027-06-23 5863 995 120 523
Swedbank 2754325708 1,17% 2025-01-24 4200 000 1 000 000
Swedbank 2850579034 2,54% 2026-04-24 3800 000 100 000
Swedbank 2850935624 1,16% 2026-09-25 5000 000 0
Swedbank 2851324323 2,54% 2026-04-24 3875 000 100 000
Swedbank 2859932465 1,78% 2023-01-25 12 625 000 500 000
151 617 329 3623 356
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 111 653 423
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 133 500 549
Stdllda sakerheter
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 167 368 000 158 238 000
Summa stéllda sdkerheter 167 368 000

158 238 000 },’l,; ’ LP
it
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Ovriga l&ngfristiga skulder
Ovriga l8ngfristiga skulder 650 000 650 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 3623 356 3412 963
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars [dneomsattning) 36 340 558 26 244 126
39963 914 29 657 089
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 2 551 2 257
Kallskatt 7279 6 400
Mervardesskatt 59 293 68 045
Ovriga kortfristiga skulder -650 10 300
68 473 87 003
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 4295 623 4136 653
Upplupna rantekostnader 364 789 255903
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1901 899 2 005 848
6562 311 6 398 404

Not 22 Vasentliga hidndelser efter rikenskapséarets utgang

P& en extrastdmma i februari 2017 beslutades det om renovering av stdende samt liggande stammar,

s.k. relining med strumpa. Renoveringen forvantas pdgd i sju &r med start september 2017.
Berdknad kostnad &r 132 000 000 kr. Projektet kommer till stérsta delen att finansieras med 18n.

Under 2023 kommer laddstolpar att fardigstallas. Totalkostnad ca 1 050 000 kr exklusive bidrag. |
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Solhaga, org.nr. 775000-3191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhaga for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhamtat
under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

) /
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De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Solhaga for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Solhaga i Orebro
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomforas under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

Ett sparande behovs for att klara 4 = 201 =250 kr/kvm
framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr/kvm
kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1=<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

. L A o 5 =<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt fér att bedéma 4=2000 -4 999 kr/kvm
ytterligare handlingsutymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
motstandskraft for

kostnadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm

behov.
1=> 15000 kr/kvm

Det ar viktigt att veta om 5=<4%

forenlng'e[\s o 4=4-T7%

ekonomi ar kanslig fér

ranteférandringar. Beskriver hur 3=7-10%

t}o;da (antor kan paverka ) 2=10—-20%

arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i

dagsléaget
Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
féreningen. paverka — bade i

byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Om marken &gs av kommunen kan

det

finnas risk for framtida Ja eller nej
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




BILAGA 2

Alla redovisade fortroendeposter avser perioden fran forra foreningsstimman 2022—05-04

OVRIGA FORTROENDEVALDA
Styrelsens arbetsutskott (AU) har bestatt av:
Borje Larsson ordf. Utsedd av styrelsen

Nils Edwertz vice ordf. Utsedd av styrelsen
Lena Réhlén sekreterare. Utsedd av styrelsen
Johan Kjellin HSB Utsedd av styrelsen

Garage- och carportansvarig har varit: HSB
Informationsansvarig har varit: Eva Jacino. Utsedd av styrelsen
Studieansvarig har varit: Parvin Taghi Utsedd av styrelsen
Reseansvarig har varit: Bodil Johansson Utsedd av styrelsen
Verktygsansvarig har varit: Alf Broo Utsedd av styrelsen
Snickarbodsansvarig har varit: Nils Edwertz Utsedd av styrelsen
Viilkomstansvarig har varit: Sop/Tvittstugevérdar
Flaggansvarig har varit: Dan Bodin Utsedd av styrelsen
Dataansvarig har varit: Johan Bernstrom Utsedd av styrelsen
Hemsidesansvarig har varit: Johan Bernstrom Utsedd av styrelsen
Grind-EKO-ansvarig Anneli Evertsson ansvarig utgivare Brf Solhaga

Fritid- Sammankallande

Juniorkommittén. Anna-Karin Steen Utsedd av styrelsen
Seniorkommittén. Anita Alm Utsedd av styrelsen
Pubkommittén Fredrik Steen Utsedd av styrelsen

Sophus- och tvittstugevirdar har varit:

Jonas Andersson Ledgrénd jamna Utsedd av styrelsen
Git Velamsson Ledgrind udda Utsedd av styrelsen
Majvor Tollofsén Stolpgrénd jamna Utsedd av styrelsen
Birger Eriksson Stolpgrand udda Utsedd av styrelsen
Claes Johansson Stodjegrand jaimna Utsedd av styrelsen
Ingrid Johansson Stddjegréand udda Utsedd av styrelsen

Badparksvird har varit: Fredrik Steen Utsedd av styrelsen

Ekonomigruppen har bestatt av:
Borje Larsson Utsedd av styrelsen
Johan Kjellin HSB Utsedd av styrelsen
Nils Edwertz Utsedd av styrelsen

Alf Broo Utsedd av styrelsen

Byggruppen har bestatt av:

Borje Larsson Utsedd av styrelsen
Nils Edwertz Utsedd av styrelsen
Parvin Taghi Utsedd av styrelsen
Johan Kjellin HSB Utsedd av styrelsen
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BRF SOLHAGAS KOMMITTEER

STUDIECIRKELVERKSAMHET & AKTIVITETER

I Solhaga kan man inte bara bo, hir erbjuds ménga cirklar och aktiviteter.

Men det som normalt erbjuds dr Bl.a. slaktforskning, l4ttgymnastik, porslinsmélning,
korgmaélning, olja & akvarell, gymnastik, innegolf, boule, bordtennis och yoga.

RESEKOMMITTEN

Hér kommer en sammanfattning av dom resor vi gjorde 2022:

21 april Lena Lindholm

09 juni Hemlig resa (Trosa)

09 oktober Séffleoperan S& som 1 himmelen

12 november Lerbécks teater Baumanns Testamente

Bodil Johansson — reseansvarig

PUBKOMMITTEN

Hér kommer verksamhetsberittelser ar 2022:

29 oktober Hostpub pa Solhagagarden. P4 menyn var det smorrebrdd och vi hade
trubadurerna Henke & Inge som spelade och sjong.

25 december Jul i gemenskap pa Solhagagarden. P4 menyn skinkmacka med dryck och glogg
med pepparkaka och julmusik.

Ansvarig och sammankallande Fredrik Steen Pubkommittén Solhaga

JUNIORKOMMITTEN

Hér kommer verksamhetsberittelser ar 2022:

22 oktober Halloweendisco pa Solhagagarden med disco.
Fiskdamm med spdnnande fangster och godis- och laskforséljning.

Ansvarig och sammankallande Anna-Karin Steen Juniorkommittén Solhaga.

SENIORKOMMITTEN

Under ar 2022 kom vi &dntligen igang!

Vi bérjade dret den 14/2 med alla hjértansdag (kvéll) fortsatte med en paskbuffé dar efter
rullade det p&d med nationaldag den 6 juni, hostkvill 18/11, lussefika 13/12 och avslutade med
Julgrét och trevligheter den 18/12.

Ansvarig och sammankallande Anita Alm Seniorkommittén Solhaga
SENIORKOMMITTEN

Antligen fick vi fira valborg tillsammans!

Miénniskor kom i massor och majbrasan téndes. Kvinnokéren Voxette framférde vérsanger

mycket fint. Allt salde slut tidigt och kvéllen avslutades med ett fint fyrverkeri.

Lars Dahlstrom — Ansvarig Valborg
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SLUTORD OM DET GANGNA VERKSAMHETSARET

Reliningen i Solhaga fortgar fortfarande. Hela Stolpgrénd blir fardigt i borjan av aret troligen
V16 och under tiden pabdrjas Stodjegrénd jdmna med rivning V12.

Pa Solhagagéarden har vi renoverat och byggt ut dvernattningsrummet och haft 38
Overnattningar sedan september 2022. Vi har dven bytt taket och tilldggsisolerat
vindsutrymmet pa Solhagagérden.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utforts i alla ldgenheter pa Solhaga samt pa
Solhagagarden och forskolorna. I skrivande stund héller man pa med aterkontroll (felaktig
ventilation) av OVK.

Den dagliga driften fungerar fortfarande ndrmast felfritt. Till forvaltningssidan HSB
Forvaltning i Mélardalarna och CleanTeam vill vi rikta ett sdrskilt tack som vi tycker gor ett
bra jobb med drift och underhall i var férening. Forldngningen garanterar god kontroll ver
forvaltningskostnaderna likvidl som 6ver kvalitén.

Till sist ska en stor eloge ga till alla som 4r engagerade i evenemangsgrupperna;

Nu har vi dntligen kommit igang med flera evenemang under det gangna aret!
Seniorkommittén, juniorkommittén, pubkommittén, resekommittén och valborggruppen m.fl.
har med gléddje och kreativitet ordnat familjedagar, barndiscon, pubkvillar, julfester,
majbrasor, soppluncher, basarer och mycket annat.

Ett stort tack ocksa till vara duktiga cirkelledare och studieansvarige for alla cirklar som halls
igang ar efter ar. Till var reseansvarige for alla spdannande och roliga resor.

Tack till var bovérdinna Désirée som dagligen finns till hands i Solhagagérden for alla
boende.

Till sophus- och tvittstugeviardarna som verkligen sett till att det blivit béttre ordning i dessa
utrymmen.

Till badparksvdrden som skoter badparken med dess bassédng och alla andra som ldagger ner ett
fantastiskt arbete sa att foreningen kan uppritthalla en bra service till alla som bor i Solhaga
Som gor vart bostadsomrade levande och trivsamt att bo i.

Vilskétta trivsamma hus, med god service och méngder av aktiviteter, belonas genom att
ménniskor i alla aldrar fortsétter soka sig till Solhaga for ett tryggt men ocksa stimulerande
boende.

Styrelsen vill med dessa ord tacka alla boende i foreningen, for det fortroende och det
positiva gensvar vi fatt under ett verksamhetsar som varit héindelserikt och ber att fa
overlimna 2022 ars verksamhetsberiittelse.
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Stadgarna registrerade hos bolagsverket 2011-

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ar Bostadrattsféreningen Solhaga.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet &ven i évrigt framja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsorjningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Orebro kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allman lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En
upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadslagenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i
féorekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.



§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgoérs av:
Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen
eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvanda lagenheten for det
andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent ska boséatta sig i
bostadslagenhet, om inte annat sarskilt avtalats, har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell laggning.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i foreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte vagras intrade i foreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt
till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrade i féreningen ar éverlatelsen ogiltig. Detta
galler dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen. For det fall en férvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning vagras
intrade i féreningen skall féreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en
juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En Overlatelse som avses i 11 § sjatte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.



§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat pris an det
som anges i kdpehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och kdparen galler i
stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det skall
vara bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till képehandlingens innehall,
omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i
ovrigt.

En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan foérlorad. Vid
Overlatelse ska sarskilt formular anvandas som tillhandahalls av féreningen.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den
juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana doédsboet att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och foérvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana foérvarvaren att inom sex (6)
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet som ar avsedd for
permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den
juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Férvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren ansvarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.



Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv, svarar dock férvarvaren for sadana
forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s& att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intakter ger tackning for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller
via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst

10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.



Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid évergang av bostadsratt ta ut en
Overlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gallande prisbasbelopp enligt lag (1962:381)
om allman férsakring vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett
belopp motsvarande en (1) procent av gallande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman
forsakring vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsattningen.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsritten

For tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder for underhall
av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran

bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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§ 15 STYRELSE

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada féreningen
och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett
tillfredsstallande satt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och I6sa fragor i samband med skotseln av
foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hansyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga méjligheter for alla att nyttja
bostadsratten.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstamman fér en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stamman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersattas senast vid narmast darpa féljande ordinarie féreningsstamma. Vid val efter
vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant
som skall ersattas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

» Styrelsen skall besta av 3—7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
féljande:

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som ar medlem eller tillhér
bostadsrattshavares familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i
anslutning till extra féreningsstamma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stamma.

Om stamman valjer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Vid samma styrelsesammantrade skall aven sekreterare och i férekommande fall studieorganisatér
utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer an halften av antalet ledaméter ar narvarande vid sammantradet.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken mer an halften av de narvarande réstat, eller vid
lika rdstetal den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut
skall fattas galler for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet ledamaéter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stallféretradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstamman som star i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.



Sammantrade

Ordféranden skall se till att sammantrade halls nar sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen skall sammankallas. Sadan begaran skall
framstallas skriftligen med angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen skall behandla.
Ordféranden ar om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, féorutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdéterna har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.
Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i nummerfdljd och férvaras pa betryggande satt.
Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallféretradare for féreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga foérandringar (till- och/eller ombyggnad) av
foreningens egendom utan féreningsstdmmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som foreningen
har underhallsansvaret fér och i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogorelse for
kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.
Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallféretradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgard
som ar agnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t o m 31 december

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens
revisorer dverlamna en arsredovisning innehallande férvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet skall avséattas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.
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§ 18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits. Tva revisorer av vilka en
revisor bor vara auktoriserad eller godkand revisor, alternativt om ett registrerat revisionsbolag
utses och detta féretrads av en auktoriserad revisor max tva ordinarie revisorer darutover.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall félja de sarskilda
foreskrifter som beslutats pa féoreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstalld och berattelse dardver inlamnad till styrelsen inom en (1) manad efter
det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga féor medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
féreningsstamma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna 6verlamnat sin beréattelse.

Extra stdmma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma skall aven hallas nar det
for uppgivet andamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begaran kom in till féreningen.

Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid férfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.



§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c¢) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstamma skall forutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
arenden for vilkka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore
stdmman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevliador. Darvid skall genom hanvisning till § 22 i stadgarna eller pa
annat satt anges vilka arenden som skall forekomma till behandling vid stdmman. Om férslag till
andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sadan kallelse skall
det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstdmma skall pa motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast
tva (2) veckor fore stamman, varvid det eller de arenden for vilka stamman utlyses skall anges.
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§ 24 MOTIONER

Medlem som Onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast tva (2) manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om arenden som anmalts i denna
ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de dock endast en rost tillsammans.

Rdostratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrada mer @n en
medlem.

Ombud far endast vara:

* annan medlem

» medlemmens make/registrerad partner

* sambo

* narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrade
En medlem kan vid foéreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:

* annan medlem

» medlemmens make/registrerad partner
* sambo

« foraldrar

* syskon

* barn

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA
Foreningsstammans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta

rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstdamma sker dppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid
personval begar sluten omréstning.



§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att féljande bestammelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfér rubbning av det inbdérdes

forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbérdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresnamnden. Hyresnamnden skall godkanna beslutet om detta inte
framstar som otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkéants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for
foéreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberattigade ar
ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor
och minst 2/3 av de rostande pa den senare stdamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas fordras dock att
minst 3/4 av de rOstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av andringen gatt med pa beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmaélas for registrering hos Bolagsverket.
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§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i Iagenheten, balkong och uteplats med tillhérande utrustning samt
att tillse att dessa installationer och konstruktioner utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens
ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja de anvisningar
som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i Iagenheten omfattar bl a féljande:

* inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tillhérande Iagenheten,

« ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt paA rummens vaggar, golv och tak samt undertak

« lister, foder, socklar, och stuckaturer

* lagenhetens innerdérrar med tillhérande karm och sakerhetsgrindar

» Malning av vattenfyllda radiatorer

. strdmbrytare, eluttag och armarturer.

* brandvarnare

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter och
tatningslister. Motsvarande galler fér balkong- och altanddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.
Detsamma galler for balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar
for all inredning och utrustning sdsom bl a:

« ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring runt
golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av silar

« tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

« avstangningsventiler pa synliga vattenledningar.

* vitvaror

* Byte och rengéring av filter i ventilationsdon och spiskapa.

Under Kyl/Frys samt diskmaskin maste det finnas fuktskydd s.k. "plastbalja”.
Saknas denna vid eventuell vattenskada sa kan ansvarsfragan provas mot den boende.



Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler som féreningen forsett Iagenheten med. Féreningen har
underhallsansvaret for ledningar for avliopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som
foreningen forsett lagenheten med och som inte ar synliga i lagenheten. Darutdver har féreningen
underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och varmeledningar som féreningen forsett
lagenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock for malning.

Bostadsrattsféreningen svarar for elektriska installationer som féreningen férsett lAgenheten med
om sakerhetsrisk foreligger som ej orsakats genom oaktsamhet eller averkan av
bostadsrattshavaren.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer inklusive kranar och kranbrdst, om defekt foreligger
och som ej orakats genom oaktsamhet eller averkan av bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p.g.a. brand- eller avioppsledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom,;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) nagon annan som ar inrymd i Iagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och boér
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |I6sore skall ersattningen beraknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS
BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 30 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utféra atgard som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattslagenheten far endast anvandas for det avsedda @dndamalet

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen. Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen ar
att den skall vara en permanentbostad for bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om en bostadsldagenhet som ar avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om ingen annan 6verenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for;

* kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat &n avsett &ndamal

* kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter

* kostnader for de 6kade kostnader for féreningen som kan folja av en andrad anvandning av
lagenheten

* kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att dessa skyldigheter fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar lagenheten
ar belagen om stérningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt
att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 31. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttianderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans lagenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldagenheten nar féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
ldamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bili fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall géras skriftligen hos
styrelsen. Vid avsagelse bor sarskilt formular anvandas som tillhandahalls av féreningen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som

intréffar narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.
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§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran uppmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen ratt till ersattning for skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utméatning eller konkurs jamstalls
sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade framfér en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen uppmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen, eller nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
3 om lagenheten anvants i strid med 33 eller 36 §,

4 om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.



Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for forverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkt 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 far om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrattats enligt 33 § 5 stycket punkten 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sédgs i 40 § 5 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 35.

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 33 sjatte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 40 § punkt
8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran
det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin réatt till
uppsagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid,
och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belégen, eller
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2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 § bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 40 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 40 § 1, 4—6 eller 8, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som
anges i 40 § 1 a och bestdammelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tilldampas évriga bestammelser i 42 §.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

En uppséagning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 40 §
ovan, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som majligt, om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen
kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfoérs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsforeningen.

§ 45 MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/postboxar.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.



§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som roér féreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser galla.
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