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Elegant sekelskiftesparla i hjartat av staden

Valkommen till en stilfullt renoverad sekelskiftesldgenhet dar varje kvadratmeter andas kvalitet, ljus och karaktar. Redan i
hallen mots du av en valkomnande kansla med ljusa ytskikt, vackert golv och gott om plats for ytterklader. Harifran kliver
du in i ett ljust och luftigt hem med 6ppen planlésning mellan kdk och vardagsrum — en social yta som gjord for middagar,
umgange och avkoppling. Kokets rena linjer, vita skapsluckor och rostfria vitvaror harmonierar perfekt med den sobra
inredningen. Matplatsen intill fénstret badar i dagsljus och ramas in av en imponerande kristallkrona som kronan pa

verket.

Vardagsrummet bjuder pa generdsa ytor med plats for bade soffgrupp och férvaring. Stora fonster med djupa nischer
slapper in rikligt med ljus och erbjuder vackra vyer mot den lugna innergarden. Sovrummet ar en avkopplande oas med

plats for dubbelsang, och langs ena vaggen l6per en hel garderobsvagg med spegelskjutdérrar som forstarker rymden.

Stefan Azar

Reg. Fastighetsmaklare
070-666 00 42
stefan.azar@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

2.250.000 kr
4.556 kr/man.
65 m?

0m?

2 rok

3avO0

Hiss finns e;j.
BRF Tio

Efter

overenskommelse.

Badrummet ar stilrent helkaklat,
dusch med glasvéaggar,
vdgghédngd handdukstork samt
tvattmaskin och torktumlare — allt
installerat i samband med
renoveringen 2015-2016.Har bor
du i en trygg och vacker fastighet
fran sekelskiftet, med charmiga
trapphus och en mysiqg innergard
med plats for cyklar och
sittgrupper.






- INTERIOR -

Laget ar svarslaget — ett stenkast fran Jarntorget, med direkt
narhet till shopping, kaféer, restauranger, nattliv och stadens
puls. Hemk&p Lucullus, Banger Bar och Sibylla ligger inom ett
kvarter, och for pendlaren finns bade centralstationen och
busshallplatser runt hdrnet. Gatuparkering finns, liksom méjlighet
till plats i parkeringshus. Lagenheten har ett kallarférrad i samma
trapphus for extra bekvamlighet.Denna bostad erbjuder det basta
av tva varldar — modern komfort i klassisk inramning, centralt
men anda lugnt belagen. Ett perfekt hem for dig som vill bo med

stil, narhet och hjarta.




Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\'dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din prom euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.556 kr/man. inklusive vatten, varme.

Storlek

Boarea 65 m?. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 01B1301
For folkbokféring: 1301

Adress
Storgatan 10B, 70361 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 0
Hiss finns ej.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 608 kr/man; , hemforsékring 208 kr och
hushallsstréom 400 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.96533 % och andel av arsavgiften ar
2.96533 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 952.310 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-04-11).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av saljare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Tio. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen finns 27 st
Igh varav 0 st hyresratter och 3 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: 2022 hojdes avgiften
med 3 %.

Kommande/gjorda renoveringar:
2015-2016

Gardsplats/Innergard
Lugn och trivsam innergard med lasta grindar.

Bilplats
Pa den lasta innergarden finns cykelparkering. Bilparkering
I6ses individuellt pa gatan eller i ett av omradets p-hus.

TV/Internet

Bredband via Open universe, séljaren betalar 550 kr/man idag
for sitt abonnemang.

Lagenheterna ar anslutna till fibernat, varje bostadsrattshavare
maste teckna ett eget abonnemang.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Andreas Karlsson



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdatning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att éven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en {orfeckm'ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och komfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om né&got ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av aft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Mdklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller k0pore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Mecklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far da mo’ﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngem, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nédgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
inte maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse atf
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud ar inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna @r, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tio, 769627-8071 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), utgor darmed en &kta férening och har sitt
sate i Orebro.

Styrelsesammansattning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stdmman den 23 maj 2023.

Qrdférande
Amir Ben Ismail

Ordinarie ledamoter
Gherghe Litu

Niklas Janetun

Olof Ortengren

Suppleanter
Sofia Reidevall
Benjamin Sandberg Nicolaides

Foéreningsrevisor
Ravisor AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadgar
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2023.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokféringsaret har 11 protokollférda sammantraden hallits.

Ordinarie féreningsstamma har hallits den 23 maj 2023. Extra féreningsstdmma holls 18 november
2023.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Dina Férsakringar.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skolgarden 11

Byggar: 1929

Taxeringsvarde: 65 069 000 varav byggnadsvarde 51 949 000 kronor
Total boyta: 2140 m?

Fastighetens areal: 799m? mark av aganderatt
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kék 10 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och kok: 1 styck

5 rum och kok: 2 stycken
Antal lagenheter: 27 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 35 stycken
Tillkommande medlemmar: 7 stycken

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid arets utgang: 39 stycken
Styrelsen har under aret beviljat 4 stycken overlatelser.
Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthyrningar

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som ar uppdaterad 2022.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Delar av taket har bytts ut.

- Tatning av fonster.

- Ny grind med nytt portsystem.

- Ny hyresgast i en av affarslokalerna. Den nya verksamheten erbjuder vinprovning for sallskap.
- Ny bostadsratt har skapats och salts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret och planerat underhall

Styrelsen arbetar nu med att se dver vilka underhallsarbeten som kommer bli aktuella under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1755138 1568 201 1465 959 1407 997
Resultat efter finansiella poster -1 047 126 -672 872 -521 663 -576 900
Soliditet, % 68,3 68,7 69,9 69,9
Arsavg andel i % av total rérelseintakt 82 79
Balansomslutning 105 872 464 105 885 805 104 947 284 105 661 178
Nyckeltal per kvm
Arsavgift per upplaten bostadsratt 684 587 551 551
Skuldsattning 13735 13 570 14 556 14 650
Skuldsattning per upplaten bostadsratt 15 416 15 232
Sparande 20 87
Energikosnad 238
Elkostnad 24 15 11
Varmekostnad 191 166 146
Vattenkostnad 40 23 21
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 75 550 750 950 368 -3 112 822 -672 872
Nyforséaljning bostadsratt 650 000
Resultat disp enligt stdammobeslut -672 872 672 872
Fonddispo enl arsstammobeslut 559 000 -559 001
Arets resultat -1 047 126
Belopp vid arets slut 76 200 750 1509 368 -4 344 695 -1 047 126
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -4 344 695
Arets resultat -1047 125
Totalt -5 391 820
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 559 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -238 174
Balanseras i ny rakning -5 712 647
Summa -5 391 821

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.

Upplysnind vid forlust

Foreningen har gatt med forlust pga renovering/ ombyggnation av en tom affarslokal. Detta har
resulterat i en ny hyresgast. Affarslokalen stod tom under delar av 2023 vilket resulterat i uteblivha
intakter. De hoga rantorna samt avskrivningarna paverkar ocksa resultatet negativt. Féreningen ar
medvetna om de hoga kostnaderna och hojde darfér avgifterna under andra halvan av 2023 och
kommer att hoja avgifterna aven andra halvan av 2024. Med hur mycket beslutas pa stamman. Det
kommer aven att komma in mer intakter da vindsdelen i en lagenhet ar klar samt att man nu far in

avgifter for affarslokalen som ar uthyrd.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1755138 1568 201

Ovriga rérelseintakter 21382 26 032

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1776 520 1594 233

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -799 667 -822 355

Ovriga externa kostnader -335 866 -145 014

Personalkostnader -1478 -9 383

Avskrivningar -850 995 -831 261

Summa rérelsekostnader -1 988 006 -1 808 013

Rorelseresultat -211 486 -213 780

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -835 640 -459 092

Summa finansiella poster -835 640 -459 092

Resultat efter finansiella poster -1 047 126 -672 872

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 047 126 -672 872

Skatter

Arets resultat -1 047 126 -672 872
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 104 829 094 102 926 379
Inventarier, verktyg och installationer 32513 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 - 2128 275
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 861 607 105 054 654
Summa anldggningstillgangar 104 861 607 105 054 654
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 92 187 19780
Ovriga fordringar - 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 077 26 115
Summa kortfristiga fordringar 135 264 45 898
Kassa och bank

Kassa och bank 875593 785 253
Summa kassa och bank 875593 785 253
Summa omsattningstiligangar 1010 857 831 151
SUMMA TILLGANGAR 105 872 464 105 885 805
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 76 200 750 75 550 750
Fond yttre underhall 1 509 368 950 368
Summa bundet eget kapital 77710 118 76 501 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 344 695 -3 112 822
Arets resultat -1 047 126 -672 872
Summa fritt eget kapital -5 391 821 -3 785 694
Summa eget kapital 72 318 297 72715424
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 20 750 000 20 950 000
Summa langfristiga skulder 20 750 000 20 950 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 240 410 11 646 180
Leverantorsskulder 123 388 115 373
Skatteskulder 73 380 52 680
Ovriga skulder 64 821 69 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 302 168 336 929
Summa kortfristiga skulder 12 804 167 12 220 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 872 464 105 885 805
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 047 126 -672 872

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 850 995 831 261
-196 131 158 389

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -196 131 158 389

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -89 365 -28 372
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -10 446 165 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -295 942 295 230
Investeringsverksamheten

Avyttring av nybyggd bostadsratt 650 000

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -657 948 -2 035903
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 948 -2 035903

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 594 230 1646 180
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 394 230 1446 180
Arets kassaflode 90 340 -294 493
Likvida medel vid arets borjan 785 253 1079 746
Likvida medel vid arets slut 875 593 785 253

Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 850 995 831 261

850 995 831 261
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intdkten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och réknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta
raknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva hdjas vid 0kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intakten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas
med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
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Arsavgiften dividerat med totala intakter, det vill sdga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.

Assently: 7bb8f8bd47230eb2b467857¢c2956d5454237f24784d3b716bce02a822ef9a67e5594465d4390196f890e563b85d13733be4da98c715b89f569f5d30e4a0816f0



Brf Tio
769627-8071

Not 1 Nettoomsattning

10(12)

Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter lokal 267 612 289 274
Arsavgifter bostader 1463 040 1 255 386
Sophantering 23690 22 327
Vatten 750 1192
Oresutjamning 46 22
Summa 1755138 1 568 201
Not 2 Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 19 041 26 323
Stadning 24 612 31 869
Soting 3 840 -
Hiss 5092 4707
Reparation & Underhall 100 693 80712
Planteringar 639 8 427
El 38 025 52 074
Varme 394 842 407 796
Vatten 75637 84 665
Sophantering 60 906 64 851
Snordjning 1 300 8203
Forsakringspremie 28 000 26 044
Fastighetsavgift 47 040 26 340
Summa 799 667 822 011
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 107 913 945 107 913 945
-Omklassificeringar 2750 098
110 664 043 107 913 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 987 566 -4 156 305
-Arets avskrivning enligt plan -847 383 -831 261
-5 834 949 -4 987 566
Redovisat varde vid arets slut 104 829 094 102 926 379
Bokfort varde byggnader 77 307 266 78 138 526
Bokfort varde mark 24 787 853 24 787 853
102 095 119 102 926 379
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2128 275
Investeringar 621 823 2128 275
Omklassificeringar -2 750 098
Redovisat varde vid arets slut - 2 128 275
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I6ptid  rénta % 2023-12-31 2022-12-31

Nordea Hypotek 3975 82 69526 2025-01-22 1,36 10 950 000 11 150 000
Nordea Hypotek 3975 82 73841 2025-06-18 3,59 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 3975 83 19574 2023-11-13 2,82 - 1021 000
Nordea Hypotek 3975 83 21854 2023-12-06 2,973 - 625 180
Nordea Hypotek 3978 89 16678 2023-07-19 0,84 - 9 800 000
Nordea Hypotek 57638 2024-07-19 4,57 9 800 000
Nordea Hypotek 03230 2024-12-16 4,52 2240410

32990 410 32 596 180
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 200 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 12 040 410 11 246 180

12 240 410 11 446 180
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000 800 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 31990410 31596 180
Not 6 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 191 000 33 191 000
Summa stéllda sédkerheter 33 191 000 33191 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner 6 000 6 000

Upplupna sociala kostnader 1885 1885

Upplupna utgiftsrantor 134 521 58 126

Forutbetalda avgifter/Tillgodo 90 218 111 294

Kundinbetalningar pa vag 8 046 3498

Upplupna kostnader 61498 156 127
302 168 336 930

Underskrifter

Orebro den

Amir Ben Ismail Gherghe Litu

Styrelseordférande

Niklas Janetun Olof Ortengren

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ravisor AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tio
769627-8071

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tio for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Tio for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begriansning 1 tiden. En
medlems ritt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kollas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

rebro lan.

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Orebro kommun, O

xxxxxxxxxxxxxx
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Intrade 1 féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsritt 1 foreningens hus.

Bostadsritt upplats skriftligen 1 enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
ldgenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed 1nsats
och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgitt. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.
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Overlatelse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsrittshavaren dger réitt att fritt overlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare
och képare kommer 6verens om. Det dr dock féreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsritt ska sknftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrittstéreningen. 1
ansOkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansOkan.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en manad fran det att anstkan om medlemskap kom 1n till
téreningen, prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende sékanden.
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En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.
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Medlemskap kan beviljas tysisk eller juridisk person som Overtar bostadsratt 1 foreningens
hus. Kommun och landsting far ej vigras medlemskap.

Medlemskap far inte vigras enskild pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning, utan endast pa skilig grund.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vigras medlemskap 1
téreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv torsdljning eller vid tvangstorsidljning.
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Om det kan antas att fysisk person 16r egen del inte permanent ska bosétta sig1
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
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Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av téreningsstimma.

..........
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)m en msats ska andras maste

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. ¢
alltid beslut fattas av en toéreningsstimma.

Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften for en ligenhet beridknas sa att den i forhéllande till ligenhetens andelstal
kommer att béra sin del av toreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
torbrukning eller yta. Foljande tabell visar procentsatserna £or de olika ldgenheterna.
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Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppea till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av overlataren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift
tor andrahandsupplatelse av bostadsriattshavaren.
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Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av gillande

prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Foreningen far 1 ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning térutom med avseende pa vad som
toljer enhigt § 47.
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Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
bérjan.

Om inte arsavgiften eller ovriga torpliktelser betalas 1 rétt tid far féreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning f6r inkassokostnader
mm.
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Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska anméla detta senast den
15 februar eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan foreningsstimma ska
aven hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/5 av
samtliga réstberittigade.
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Pa ordinarie foreningsstdimma ska foérekomma:

Oppnande

« (odkéannande av dagordningen

»  Val av stimmoordforande

» Anmdilan av stimmoordforandens val av protokollforare

»  Val av tva justerare tillika rostriknare

«  Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

« Faststdllande av rostlangd

» Foredragning av styrelsens arsredovisning

« Foredragning av revisorns beréttelse

«  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

« Beslut om resultatdisposition

»  Fraga om ansvarsfrihet tor styrelseledaméterna

»  Beslut om arvoden at styrelseledamoéter samt revisorer t6r nistkommande
verksamhetsar

« Val av ordfdrande

» Val av styrelseledamoter och suppleanter

« Val av revisorer och revisorssuppleant

«  Val av valberedning

«  Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaéld motion

Ovriga drenden

» Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 20 endast forekomma de drenden f6r
vilken stdmman blivit utlyst.

..........

Kallelse till féreningsstaimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas 1 andra drenden 4n de som angivits 1 kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie staimma och extra stimma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast 6 veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom
utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen 1stillet skickas t1ll medlemmen.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom téreningens hus eller publiceras pa
hemsida.
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Lt - - i we
dedede

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fuﬁmaﬁq Fullmakten ska uppvisas 1 original och giller hogst ett ar fran utfardandet savida det
inte avser framtidsfullmakt enligt SFS 2017:310. Ombud far inte foretrida mer d4n en medlem.
Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjédlplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

« annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

» fordldrar

* syskon

¢ barn

» annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 féreningens hus
« god man

» fullmaktshavare av framtidsfullmakt

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetradare.

.................

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn héilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrost dr
inte en avgiven rost. Nar det géller fragan om ansvarstrihet dger ordinarie styrelseledamot e;
rostratt.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman 1innan valet forréttas.

Stammoordfdrande eller toreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa begédran av rostberattigad.
For vissa beslut krdvs sdarskild majoritet enligt bestimmelser 1 dessa stadgar eller
bostadsrittslagen.
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En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta 1 fraga om:
+ talan mot sig sjilv
» befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen
talan eller befrielse som avses1 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen 1 fraga
har ett visentligt intresse som kan strida mot f6reningens
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Inom foreningen ska bildas en tond f6r yttre underhall och en dispositionstond. Avsittningen
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till fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med upprittad underhallsplan. Det 6ver- eller
underskott som kan uppsta 1 féreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rdkning.
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Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstdimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval, inklusive ndstkommande valberedning, samt arvode.
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Vid toreningsstaimma ska protokoll foras av den som stimman dartill utsett. I fraga om
protokollets innehall giller:

* att rostlingden ska tas in 1 eller bildggas protokollet

* att stimmans beslut ska f6ras 1n 1 protokollet

 att om omrOstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt f6r medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sétt.

...........................

P EEEE EH
xxxxxxxxxx
H- 4

PRt

xxxxxxx
PP TTTTT -
xxxxxxx

L, H
ﬁﬁﬁﬁﬁ
xxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie féreningsstdmma avhalls. Ledamoter och
suppleanter kan valjas for ett eller tva ar enligt stimmans beslut.

Styrelsen far utse vicevird for att bista styrelsen 1 sitt ansvar for forningens skotsel, vilken 1
sadant fall adjungeras med nédrvaro- och yttranderitt, men utan beslutanderétt till styrelsen.

Till ledamot eller suppleant kan f6rutom medlem dven viljas person som tillhdér medlemmens
tamiljehushall och som ar bosatt 1 féreningens hus. Stdmma kan dock vilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven 1 féregaende mening,

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
xxxxxxxxx

.........
. AR
oTEE. o """'K.K.

T
xxxxx
vvvvvvvvvv

Stdimman utser ordférande och styrelsen utser inom sig de andra funktiondrer om inte
foreningsstimman beslutat annorlunda.
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Vid styrelsens sammantriaden ska protokoll foras av motessekreterare som justeras av
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ordforanden. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och foras 1 nummerftoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast {6r ledamoter, suppleanter och revisorer.
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Styrelsen dr beslutfor nar antalet ndarvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening tor vilken mer dn hilften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfdéranden bitrader. For giltigt
beslut kridvs enhéllighet nir t6r beslutstorhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande.
Suppleanter tjdnstgdr 1 den ordning som ordférande bestimmer om 1nte annat bestimts av
téreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).
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Beslut som innebir visentlig t6rindring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstaimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att en eller ett fatal medlem(mar)s
bostadsritt fordndras ska samtycke fran medlem(marna) inhdmtas. Om denne/dessa
bostadsrittshavaren(na) inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.
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Bland annat aligger det styrelsen:

» att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

» att uppritta en underhallsplan f6r genomforandet av underhallet av féreningens hus
samt att besiktiga toreningens egendom vid behov

» att arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliiga medel for att trygga underhallet av féreningens hus

+ att avge redovisning for toérvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(torvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess stillning vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning)

« att f6ra medlems- och ldgenhetstorteckning; téreningen har ritt att behandla 1
forteckningarna ingaende personuppgifter pa séitt som regleras 1 lagstiftning.
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Bostadsridttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetstorteckningen avseende sin
bostadsritt.
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Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januan — 31 december.

Minst 6 veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till
revisorerna. Denna bestar av resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.
Senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma ska arsredovisningen och
revisionsberittelsen vara tillgdnglig fOr samtliga medlemmar.
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Foreningsstamma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstaimma fram till och
med ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar 1 téreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkiédnda.
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Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdimman.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig térklaring t1ll den ordinare téreningsstimman.
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Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten med tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Mied ansvaret f0ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet av bland annat:

» ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krivs tor att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

« icke bdrande innervaggar

» glas och bagar 1 ligenhetens innerfonster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tdtningslister samt all malning férutom utvéndig
malning och kittning

+  till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undantag f6r
malning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

« innerddrrar och sdkerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturer

+ elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

» eldstider
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» ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa dr atkomliga inne 1 ldgenheten och
betjanar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

» undercentral (sakringsskap) och dianfran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) 1 ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

« ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

» brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland
annat dven f0or:

« fill vigg eller golv horande tuktisolerande skakt

 nredning och belysningsarmaturer

« vitvaror och sanitetsporslin

« golvbrunn med tillh6érande kldamring till den del det dr atkomligt fran ldgenheten

+ rensning av golvbrunn och vattenlas

» tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

» kranar och avstingningsventiler

o ventilationstlikt
« elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren £6r all inredning och utrustning
sasom bland annat:

« vitvaror

»  kokstlakt

» rensning av vattenlas

«  diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

« kranar och avstingningsventiler.
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Bostadsrittshavaren svarar inte tor reparationer av de stamledningar for avlopp, viarme,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar dock tor alla installationer 1 ldgenheten, inklusive vatten-, avliopps-
och varmeledningar, som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten
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For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan han inrymt 1
ldgenheten eller som dir utfor arbete £Or hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att t1ll féreningen anmaéla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar £or 1 enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.
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Bostadsrittstoreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara £6r. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgirder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
téreningens hus, som ber6r bostadsrittshavarens ldgenhet.
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Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk t6r omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkidnnande. Bostadsrittshavaren svarar tor skotsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behovs tor husets underhall eller t6r att fullgdra myndighetsbeslut 4r

bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.
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Bostadsrittshavaren far toreta forandringar 1 lagenheten. Foljande atgidrder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

* ngrepp 1 birande konstruktion,
* dndring av befintlig ledning f6r avlopp, virme eller vatten, eller
¢ annan vasentlig fordndning av ldgenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgidrden ar t1ll pataglig skada eller oldgenhet tor
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar {or att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméissigt sitt.
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Bostadsréattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat d4ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig 1aktta allt som fordras tor att bevara ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ritta sig efter téreningens ordningsregler. Detta géller dven {6r
den som hor till hushallet, gistar bostadsrattshavaren eller som uttoér arbete tor
bostadsrittshavarens rikning.

Hor till 1dgenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsriattshavaren
1aktta ordning och gott skick dven 1 fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.
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Foretradare fOr foreningen har ritt att fa komma 1n 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
tor att uttora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltridde till ldgenheten, nér f6éreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om sérskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.
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En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen 1 god tid. I ansdkan ska skélet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél tor upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden.
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Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen
saledes bl1 berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning 1 bland annat f6ljande
tall:
»  bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgitt eller avgift for
andrahandsupplatelse
» ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
»  bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r forening eller annan
medlem
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» ldgenheten anvinds for annat A&ndamal dn vad den dr avsedd t6r och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem

» bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 huset

» bostadsrittshavaren inte 1akttar ordning och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som toreningen meddelar

» bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt
tor detta

+ bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

« ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds t6r ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar 1 brottsligt torfarande eller
tor tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning
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Nyttjanderitten dr inte térverkad om det som ligger bostadsrittshavaren ill last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen 1 vissa fall uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.
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Om féreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har téreningen réatt till
skadestand.
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Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till t6ljd av uppsédgning kan bostadsrétten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.
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Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens hus och pa hemsida eller genom e-post eller
utdelning.
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Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.
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For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler {or fortydligande

av dessa stadgar.
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Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet 4r dven
oiltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor, varav minst en ordinarie
stimma, och minst tva tredjedelar av de rostande pa stimmorna bitrdder forslaget. For
beslutsmissighet fordras att minst hilften av féreningens medlemmar 4r ndrvarande vid

stimman.

Bostadsrittslagen kan 1 vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tio
769627-8071

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tio for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.







Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Tio for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor









