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Ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

Allmiinna forutsitiningar

Beskrivning av fastighetcen

Beriiknade kostnader for fastighetens forviirv
Forsikring

Taxeringsviirden

Finansieringsplan

Beriikning av foreningens arliga utgifter och intiikter
Nyckeltal

Ligenhetsfirteckning om yta, antal rum och kok, andelstal, insatser.
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. Ekonomisk Prognos.
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. Kiinslighetsanalys I
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. Kinslighetsanalys Il
13. Sirskilt forhdllande av betydelse for beddmande av foreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

14. Intyg enligt bostadsriittslagens foreskrifter
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tio i Orebro 1in och i Orebro kommun med
organisationsnummer 769627-8071 registrerad hos bolagsverket,
har till indamal att [rimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begréinsning till tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i 3:1 § Bostadsrittslagen
{1991:614), har styrelsen upprittat f8ljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Féreningen avser att forvérva fastigheten
Skolgérden 11 i Orebro. Féreningens forvirv av fastigheten sker
genom att forvirva samtliga aktier i Storgatan tolv projekt AB,
559030-9372, ifrén dgaren Tiotolv Invest AB, 559011-7791.

Fastigheten transporteras till Bostadsréttsforeningen.

Forvirvet innebir att det uppkommer latent skatteskuld i
bostadsrittsfireningen. Betalningsskyldighet {Sr denna skatt
uppkommer endast om foreningen upphdr med verksamheten eller
séiljer fastigheten.

Foreningen kommer att avveckla Storgatan tolv projekt AB. Detta
innebir att bolaget, Storgatan tolv projekt AB, kommer ait
likvideras eller séljas.

Storgatan tolv projekt AB har en pagéende entreprenadsavtal for
renovering av befintliga och tillkomande ligenheter med Bygg-
Enterprise Sweden AB, 556558-9867, AB enligt ABT 04.
Entreprenaden omfattar inte renovering av vindar eller trapphus.

Kopeskillingen for aktierna kommer att justeras i den mén
entreprenaden och/eller finansiella kostnader avviker fran de
belopp som anges i denna ekonomiska plan. Bostadsritts-
freningens kostnad for forvirvet kan ddrmed betraktas som slutlig
kind.

Beriikning av féreningens érliga kapitalkostnader och drifts-
kostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kiinda forhéllanden.

Upplatelse och tilltridde av ldgenheterna med bostadsratt beriiknas
ske under andra och tredje kvartalet 2016 med tre ménaders varsel.

Tiotolv Invest AB har gjort en utfistelse genom avtal med
foreningen och kommer svara for de kostnader som uppkommer
efter firdigstillande for de ldgenheterna som #r osilda under 6
ménader och direfter képer Tiotolv Invest de osélda ldgenheterna.

Uppgifterna 1 planen grundar sig pa forhillanden som é&r kéinda vid
tidpunkten for planens uppréttande.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN TIO

Adress

Fastighetbeteckning

Omrade

Kommun och l&n
Tomt

Areal

Gillande planbest.
Vatten/avlopp
Lige

BYGGNAD
Byggnadsér
Ombyggnadsar
Renovering
Typkod

Husets utformning

Lédgenhetsyta, bostdder
Ligenhetsyta, lokaler
Uthyrningsbar yia,

Antal ligenheter
Ovriga utrymmen
Twvittstuga
Grundlidggning
Grundmurar
Ytterviggar
Stomme
Mellanbjilklag
Vindsbjilklag
Takkonstruktion
Takbeldggning
Fasadbehandling
Fonster

Hissar
Golvbeliggning

Koksinredning
Badrum, golv

Badrum, viggar

Badrums inredning

Storgatan 10 A-C, 703 55 Orebro

Skolgarden 11 i Orebro.

Centralt i Orebro, "City”

Orebro kommun och Orebro lin

Fri grund

ca 799 m’.

Stadsplan, faststilld, akt beteckning 1880K-A721
Anslutet till kommunalt vatten- och avloppsniit
Central beliget i Orebro City.

Cirka 1911

1982

27 ligenheter under 2015 och 2016.

321

Hyreshus med 27 ldgenheter, 3 butikslokaler med
tillhdrande kitlarforrad, uppfort i 6 plan och Killare,
killare finns under byggnad och del av grden.

Ca 2 140 m” boarea

Ca 262 m”

Ca 262 m’

27 stycken utan forrad.

Ca 200 m?

Finns ingen, Tvittmaskin finns i respektive ligenhet.
Killare.

Murat med stenblock

Tegel och putsad fasad

Huvuddel triregelverk och tegel

Tré

Trd

Tré.

Plat, koppar och rostfri plat.

Tegel mot gata, putsad fasad pa innergird

2-glas, med triprofil.

Ja, endast i trappuppgéng A.

Golvplank i original med stengolv, parkett, vit-
ytrymmen med klinker, avvikelser mellan lagenheterna
forekommer.

Kksutrustning standard 2015/2016, HTH kok, varierar
mellan ldgenhet.

Klinker, renoverade 20135/2016, avvikelser mellan
ldigenheterna fGrekommer.

Kakel, renoverade 2015/2016, avvikelser mellan
lagenheterna forekommer.

Moderna standard, renoverade 2015/2016, avvikelser
mellan ldgenheterna forekommer. Tvattmaskin och
torktumlare installeras.



Uppvirmning Fjdrrvirme, ID nr 41926159,

Elcentral Elcentral med jordfelsbrytare till varje ldgenhet
instaileras 2015/2016, och i k#llaren finns 3 stycken 16
ampere och en om 32 ampere f6r huset funktioner.

Renhéllning Kiirl for matavfall och restavfall finns i rum p&d BV.

VA Kommunalt, en huvudmétare placerad i kéllaren.

Ventilation Sjilvdrag

Kabel-TV Finns motsvarande kabel TV for TV-antenn eller
genom Fiberkabel.

Fiber Finns.

Grind Finns som skalskydd.

Parkering Finns inte.

Garage Finns inte.

Cykelfrrad: Finns i k#llaren.

Underhallsbehov Inga akuta eller stdrre brister har noterats och husets
ligenheter kommer renoveras under 2015/2016 enligt
entreprenadskontrakt,

BERAKNADE KOSTNADER FOR FASTIGHETENS

FORVARV

Kopeskilling av aktier i Storgatan 12

Projekt AB, Org. Nr. 559030-9372 107 766 250 kr

Fond 150 000 kr

Avveckling av Aktiebolaget 100 000 kr

Foreningsbildning 218 750 kr
108 235 000 kr

Ovan angivna belopp #r, enligt uppgift frdn styrelsen, den
slutgiltiga kostnaden for anskaffandet av foreningens fastighet
(Jir 5 § bostadsrittslagen). Fond om 150 000 kr som &r avsatt
for foreningens likviditet.

FORSAKRING

Foreningen avser att ha fastigheten fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar.
Forsikringen omfattar ocksa ansvarsforsikring for styrelsen och
fsrmégenhetsforsikring.

TAXERINGSVARDEN

Lantmditeriet har styckat av Skolgédrden 11. Fastighetens taxeringsvérde avser
byggnadsenhet 1 med virdedret 1970. Taxeringsviirdet uppgar frndrvarande till
ett totalt belopp om 19 012 000 kronor och fordelas enligt foljande:

Bostider Lokaler Virde
Mark (kr) 5 000 000 420 000 5 420 000
Byggnad (kr) 12 200 000 1 392 000 13 592 0600
Totalt (kr) 17 200 000 1 812 000 19012 000



15 juni 2016 kommer Skatteverket att limna nya och faststillda taxeringsvirden
vilket innebir att taxeringsviirdena kommer justeras. Dirutdver kommer
renoveringen av ldgenheterna att firdigstillas 2016. Enligt Skatteverkets

forenklade beridkningsmodell for fastighetstaxering har taxeringsviirde
berdknats for viirdeomride 1880052 till totalt 27 427 000 kr enligt f5l]
tabell:

1n

ande

Bostiider Lokaler Virde
Mark (kr) 8 400 000 506 (00 8 996 000
Byggnad (kr) 17 200 000 1231000 18 431 000
Totalt (kr) 25 600 000 1 827 000 27 427 000
FINANSIERINGSPLAN
Loptid Linebelopp (kr) Riinta (%)* Rinta(kr)  Amortering(kr)*
3 ménader 10 700 000 1,20 128 400 0
14r 10 700 0600 1,25 133 750 0
3 ar 10 700 000 1,95 208 650 0
Summa 32 100 000 470 800 0

Insatser (kr) 76 135 000

Summa
Finansiering 108 235 000 kr

*) Réintan har paslag med 0,5 % enheter mot offert ifién
Nordea Bank 2015-11-06. De forsta 5 dren dr amorteringsfria.
Av totalt innehav av pantbrev om ca 54 200 000 kronor
kommer efter klyvning av befintlig fastighet och slutgiltig
reglering av fastigheterna finnas léigst 32 100 000 kr i pantbrev
tillhérande Skolgarden 11.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER OCH
INTAKTER

Kapitalkostnader var av 655 110 kr
Réntor 470 800 kr
Avskrivningar 184 310 kr

Avskrivningar kostnadsberiiknas till 1,0 % av fastighetens beriknade

taxeringsvirde av byggnad for lokaler och bostédder.



Driftskosinader var av

579 000 kr

Forsdkringar 30 000 kr
Fjdrrviirme 260 000 kr
El 35 000 kr
VA 50 000 kr
Hiss 25 000 kr
Renhéllning 30 000 kr
Gaérdsskotsel 15 000 kr
Trappstidning 30 000 kr
Administration & Férvaltning 75 000 kr
I.6pande underhdll & reparationer 29 000 kr

Respektive ldgenhet betalar sitt abonnemang or hushalls-el, fiber och kabel-

TV.

Ovriga kostnader var av 51 831 kr
Fastighetsskatt Bostider 33561 kr
Fastighetsskatt Lokaler 18 270 kr
Summa Kostnader 1285 941 kr
Arsavgifter 1 090 851 kr
Ovriga intiikter var av 250 383 kr
Lokalhyresintékter 250 383 kr
Sumina Intikter 1341 234 kr
Avsiittning for underhall 55293 kr

Avsiittning i enlighet med styrelsebeslut och foreningens stadgar, motsvarar 0,3
% av fastighetens berdknade taxeringsvirde for byggnad.



2015042905878

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm boarea 50 557 kr
Belining per kvim boarea ar 1 15 000 kr
Driftskostnader per kvm boarea ir 1 271 kr
Arsavgift per kvm boarea r 1 510 kr



® @ 2016042905875
9  LAGENHETSFORTECKNING MED BESKRIVNING
Lgh Yta Balkong | Balkong] Andels- | Total Insats | Brf avgift| Brfavgift

Lgh Adress Lghnr | ROK| kvm | Trappor Hiss| Storgatan| Gérden | tali% | kr/ brfLgh kr per ar | kr per minad
Storgatan 10 A A 1101} 3 105,0 1 X 4,91 3250000 53523 4 460
Storgatan 10 A A1102) 2 63,0 1 X 2,94 2295000 32114 2676
Storgatan 10 A A L1103] 3 84,0 1 X X 3,93 3200 000 42 818 3 568
Storgatan 10 A Ali1201] 3 109,0 2 X X 5,09 3 400 000 55 562 4630
Storgatan 10 A A 12021 2 66,0 2 X X 3,08 2 500 000 33643 2 804
Storgatan 10 A A |1203] 3 87,0 2 X X 4,07 3 350 000 44 348 3696
Storgatan 10 A Al1301] 3 109,0 3 X X 5,09 3 500 0060 55 562 4630
Storgatan 10 A A1302] 2 66,0 3 X X 3,08 2 500 000 33643 2 804
Storgatan 10 A A |1303] 3 86,0 3 X X 4,02 3350 000 43 838 3653
Storgatan 10 A A | 1401 5 127,0 4 X X 5,93 4 800 000 64 737 5395
Storgatan 10 A A 1402 2 66,0 4 X X 3,08 2500 000 33643 2 804
Storgatan 10 A A|1403] 5 127,0 4 X X 5,93 4 505 000 64 737 5395
Storgatan 10 A *A1501] 2 49,0 5 X 2,29 2 025 000 24 977 2081
Storgatan 10 A A 15021 4 110,0 5 X X 5,14 4 400 000 56 072 4673
Storgatan 10 A A 15031 2 74,0 5 X X 3,46 2 960 000 37721 3143
Storgatan 10 B B |1001] 2 57,0] BV 2,66 2 650 000 29 055 2421
Storgatan 10 B B 1101 2 67,0 1 3,13 2 400 000 34153 2 846
Storgatan 10 B B |1201] 2 68,0 2 3,18 2 450 000 34 663 2 889
Storgatan 10 B B |[1301] 2 65,0 3 3,04 2 200 900 33133 2761
Storgatan 10 C C|1001] 1 49,01 BV 2,29 1 500 000 24977 2081
Storgatan 10 C CcC|1002] 1 36,00 BV 1,68 1 190 000 18 351 1529
Storgatan 10 C C|1101} 1 47,0 1 2,20 1 895 000 23958 1996
Storgatan 10 C cl1102] 3 90,0 1 4,21 2 850 000 45 877 3823
Storgatan 10 C cCil21] 1 47,0 2 2,20 1 895 000 23 958 1996
Storgatan 10 C C 1202y 3 90,0 2 4,21 2 850 000 45 877 3823
Storgatan 10 C C|1301] 1 80,0 3 3,74 2 800 000 40 779 3398
Storgatan 10 C C|1302] 3 116,0 3 5,42 3520000 59 130 4928

21400 100,0 | 76 135000 | 1 090 831 90 904

* 1D nr A1501 har riittighet att Sver obegriinsad tid exploatera vindsytan i tornet. Medlem skall bekosta och ansvara fér byggnation och uppfyllande
av myndighetskrav. Vid ibruktagande av vindsytan efter slutbesiktning och inredd boarea som maximalt kan uppgi till ca 100 kvm boarea
har foreningen ritt att pifora en utokad manadsavgift om 510 kr per kv och ér av faktisk uppmitt boarea. Uppmiitning sker av en obercende leverantir
och enligt Svensk standard SS 21054:2009.
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10 EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningviirde

KAPITALKOSTNADER
Léncrantor
Avskriviningar
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER
Fastighetsskatt el motsv
Tomtrittsavgald
Inkomstskatt
Owvrigt
INTAKTER EXKEL ARSAVGIFTER
Hyror bostider
Hyror lokaler, p-platser mm
Ranteintiikier
Bidrag m.m.
Gwripgt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amorteringar 1in
Avsiliningar underhdll
Avsitiningar andra dndam3l

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel
Intédkesriintor, vikiat medel
[nflation
Total hostadsrattsarea

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokoestnader
Nettoutbetalningar

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

Lopande penningvirde, totalt
Lapande penningviirde/kvm
Fast penningviitde, totalt
Fast penningviirde/kvin

Ar

i

655110
470 800
184310

579 000
579000

51831
51831
0
a

<250 383
0

=250 383
0

0

0

35293

0

55293

1.47%
0,05%
1,00%
2140

1035558
906 541

1035 558
484
1025 305
479

655110
470 800
184 310

584 790
584 790

52 349
52349
0
0

-252 887
0
-252 887
0

55293

35293

1,47%
0,05%
1,00%

2140

1039 362
910 345

1039 362
486
1018 883
476

3

655 110
470 800
184 310

590 638
590 638

52 873
52 873
0
g

~255 416
0
<255 416
0

0
55293
0
551293

1.47%
0,05%
1,00%
2 140

1043 205
914 188

1043 205
487
1012524
473

655110
470 800
184 310

596 544
596 544

53402
53 402
G
0

-257 970
0
237970
0

55293

55293

L47%
0,05%
1,00%

2140

1047 086
918 069

1 (47 086
489
1006229
470

635 110
470 800
184 310

602 510
602 510

53 93¢
53936
0
0

260 550
0
-260 550
¢

55293

55293

1.47%
0,05%
1,00%

2140

1051 0006
921 989

1 051 006
491

999 996
467

¢

977 180
792 870
184310

614 560
614 560

55 014
55014
0
0

~265 761
0
-263 761
0

{
552493
0
55293

2.47%
0,50%
2,00%

2140

1 380 994
1251977

1380994
645
1288 204
602

11

977 180
792 870
184310

678 524
678 524

60 740
60 740
0
0

=293 421
0
-293 421
0

G
55293
o
35293

2.47%
0,50%
2.00%

2140

1423023
1294 006

1423 023
665
1202275
562
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11 KANSLIGHETSANALYS I

Fast penningviirde

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BoareayAR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(Bearea)AR

Huvudalternativ men
Iinertinta +1 procentenhet
Neitokostnader SEX
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/IKVM/(Boarea)/ AR
Nettouibetalningar SEK/KVM/(Boarea)/AR

Andring av nédviindig niva pi
Arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenlhet
Nettokostnader SEK
Netloutbelalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(Boarea)/AR
Nettoutbelalningar SEK/KVM/(Boarea)/AR

Andring av nsdviindig niva pa arsavgilt

1035538
906 541

484
424

1356558
1227 541

634
574

31,0%

1027 046
899319

430
420

-0,8%

1039 362
010 345

486
425

1360 362
1231345

636
575

30,9%

1030812
903 035

482
422

-0,8%

1 043 203
914 188

487
427

1364 203
1235 188

637
377

30,8%

1034616
506 889

483
424

-0,8%

1 047 086
918 069

489
429

1 368 036
1 239 069

639
379

30,7%

1 038 458
910 731

485
426

-0,8%

1051 006
921989

491
431

1372 000
1242 989

641
381

30,5%

1042 339
214612

487
427

-0,8%

1 380 994
1251977

645
585

1701 994
1572977

793
735

23,2%

1369027
1241 300

640
580

-0,9%

1
1423 023
I 294 006

665
603

1744 023
1613 406

815
755

22,6%

I 410 636
I 282 909

659
599

-0,9%
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Anslutningsgrad

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Fireningens:
Skulder
ar 1 (kr)

32 100 000
39713 500
47 327 000
54 940 500
62 554 000
70 167 500
77 781 000
85 394 500
93 008 (00
100 621 500

Skuldsatt-
ning (%)
30%
37%
44%
51%
58%
65%
72%
79%

86%

93%

Kostnader
ar 1 (kr)
1035558
1082 745
1129932
1177119
1224306
1271493
1318 680
1 365 867
1413 054
1 460 241

Kostnads-
dkning (%)

4,6%

9,1%
13,7%
18,2%
22,8%
27,3%
31,9%
36,5%
41,0%

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader fordndras utifrén
anslutningsrad. Anslutsningsgraden 100 % betyder att samtliga 13genheter upplats som
bostadsritter. Uteblivna insatser i Kénslighetsanalysen 11 antas lanefinansieras med samma

genomsnittsrinta som anges i finansieringsplanen, ca 1,47%.

Tiotolv Invest AB har gjort utfiistelse genom avtal med foreningen och kommer svara for
de kostnader som uppkommer efter fiirdigstiillande fr de ldgenheter som &r oséilda under 6
ménader och dérefter kiiper Tiotolv Invest AB de osédlda lagenheterna.
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE

AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTS-
HAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

A: Bostadsrattsinnehavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestéims, en
arsaveift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften avviigs s, att
den i forhallande till ligenhetens insatser kommer att motsvara vad som
[oper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsitining till
fonder. 1 &rsavgifien ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter
forbrukning cller ytenhet, Upplételseavgift och pantsittningsavgift kan i
enlighet med foreningens stadgar dliggas medlemmarna.

B: 1 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giiller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

C: Bostadsriiltshavarna skall teckna eget abonnemang avseende el,
bredband, telefoni och uttkat utbud av tv kanaler. Det dligger
bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthélla hem{Srséikring och dértill
s& kallad tilliggsforsikring for bostadsritt.

D: Bostadsriittsinnehavarna skall pa egen bekostnad till det inre halla
Jigenheterna tillgéingliga under ordinarie arbetstid for entreprendrens
utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

E: I byggnaderna pagar olika arbeten fram till dess att renoveringarna i
ligenheterna #r slutforda. Nagon rétt for bostadsrittsinnehavaren att
utkriiva ersittning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av oldgenheter
av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

F: Bostadsriitternas insatser grundar sig pa ligenheternas bedémda
marknadsvirde. Angiven boarea hinfor sig till uppmitt area pa ritning.
Avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar inte de faststillda
insatserna eller avgifterna.

G: Foreningen #r enligt den upprittade planen att klassa som en dkta
bostadsrittsférening da mer dn 60 % av brukarean och dess viirde uppléts
or bostadstindamal.

Behov inom nirtid av nddvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra
nddvindiga dndringsarbeten har inte noterats.

Orebro den £3/01-2016

Bostadsrittsforeninge

Johan J Bergdahl

g 1 _
\Daffel B Rgrson  Bjéfn [XA Johansson
Ordférande, Ledamot  “Styrelseledamot Styrelsglédamot
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INTYG.

Undertecknande, som for det dndamél som avses i 3 kapitel 2§ bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for bostadsréttsforeningen Bostads-
rittsforeningen TIO far hidrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar, som dr av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kapitel 5§ bostadsrittslagen
dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen ir riktiga och stdmumer Overens med
tillgiingliga handlingar. 1 plancn gjorda berdkningar 4r vederhiftiga.
Flerdrsprognosen gitler endast vid de angivna férutséttningarna. Vi har utGver
planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis, tekniskt
besiktningsutlitande samt utdrag ur lantméteriets fastighetsinformationsrcgister.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala

att plancn enligt vir uppfattning framstér som hallbar.

rebro 13742016 Orcbro /1 2016

euhf@@uwi RQ. -

Annika LarsSon Per-Ove Petiersson Forest

Av boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angiende
ckonomiska planer.



