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Valplanerad tvaa med gott om forvaring i stabil forening!

Véalkommen till Svanaallén 10A — en mycket fin och stilren 2 rum och kék med ett hemtrevligt intryck redan fran forsta
steget in. Har mots du av en bostad dar ljuset flidar genom rummen, dar materialvalen ar val avvagda och dar

planlésningen skapar en bade social och funktionell helhet.

Entrén valkomnar med en ljus och trivsam kansla dar du direkt far en fin siktlinje in mot vardagsrummet. Har finns gott
om forvaring!

Koket ar elegant utformat med gra luckor som kombineras med bankskiva i ek. Har erbjuds generdsa arbetsytor.

Det ljusa vardagsrummet skapar en luftig och social yta med plats for bade soffgrupp och dvrigt méblemang. Det fina
ljusinslappet fran flera fonstret bidrar till den 6ppna och harmoniska kanslan som praglar hela bostaden.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

1.495.000 kr

2.841 kr/man.

53 m?

0m?

2 rok

Hiss finns e;j.

BRF Montoren 123
Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Sovrummet ar en av bostadens verkliga héjdpunkter med sin

ombonade och stilfulla karaktar. Har finns mycket goda INTERIOR
forvaringsmojligheter med kladkammare. Malat tidstypiskt ENTRE
plankgolv. Laminatgolv samt malade vaggar.
Badrummet, ett tidlost utforande. Har finns dusch med KOK
glasvaggar, spegelskap samt goda férvaringsmajligheter — ett Laminatgolv samt malade vaggar.
frascht och funktionellt utrymme.
VARDAGSRUM
Utdver bostadens generésa forvaring finns aven tva tillhérande Fiskbensparkett pa golv samt malade vaggar.

forrad, ett pa vinden och ett i kallaren, vilket ger extra utrymme
for forvaring. SOVRUM
Malat plankgolv samt malade vaggar.
Har bor du i en mycket stabil och valskétt forening med lag
manadsavgift — ett tryggt och bekvamt boende. Laget ar BADRUM
dessutom svérslaget med gangavstand till Orebros citykarna Plastmatta.
samtidigt som du har vacker natur precis runt hérnet. En perfekt
kombination for dig som vill ha bade stadens puls och rofylida
omgivningar nara till hands.

Kontakta ansvarig maklare Mattias Fredriksson fér mer

information kring bostaden eller boka din visning.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
2.841 kr/man. Inkl vatten, varme, el och
bostadrattstillaggsforsakring.

Storlek

Boarea 53 m2. 2 rum varav 1 sovrum. .

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 10004
For folkbokforing: 1002

Adress
Svanaallén 10A, 702 32 Orebro. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning av
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad &r 184 kr/man; och &vrigt 184 kr. Ovrigt géller
Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.18825 % och andel av arsavgiften ar
4.19 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 45.666 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-04-20).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Montoéren 123. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen
finns 25 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Gemensamma utrymmen

| kéllaren finns tillgang till hobbyrum, cykelrum, gemensam
tvattstuga och relaxavdelning med dusch och bastu. | féreningen
finns aven en évernattningslagenhet.

Forrad som hor till Iagenheten finns bade pa vinden och ett

mindre forrad i kallaren.
2 st férrad tillhor lagenheten, ett pa vinden och ett i kallaren.

Tvattstuga i kallaren med tre stora tvattmaskiner och tva
torktumlare.

Cykelrum, barnvagnsrum, gastlagenhet och hobbyrum finns att
tillga.

Bilplats

Extern boendeparkering pa gatan ca 600kr/man plus startavgift,
inget som tillhor féreningen.

TV/Internet
Fiber!
| avgiften vatten, varme, bredband via fiber och 18 tv-kanaler.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Inger Carina Ljungberg och Johan Gustav Ljungberg



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Montéren 123, 775000-0387 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), raknas som en akta férening och har sitt sate i Orebro.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Bo Hjertsson

Ordinarie ledamoter
Marten Olsson
Caroline Gerelius
Kristoffer Modin

Maja Rosendahl

Suppleanter
Simon Dyren

Martin Carlsson
Apinya Boonjaroeen

Foreningsrevisor
Dan Brostrém

Valberedning
Andreas Isberg

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet dven av styrelsens ledaméter tva i férening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Styrelsen har beviljat en overlatelser under aret.

Tre andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Under bokforingsaret har 5 stycken sammantraden hallits samt en ordinarie féreningsstdmma den
2024-06-10

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577{84f6c6e41d49b78123c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Allmant om verksamheten
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Montéren 13
Adress: Svanaallén 8-10 B

Byggar: 1944

Taxeringsvarde: 20 600 000 varav byggnadsvarde 12 800 000 kronor
Total boyta: 1265 m?

Fastighetens areal: 1335m?
Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 6 stycken

2 rum och kok: 15 stycken

3 rum och kok: 4 stycken

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

* Underhall av element i de lagenheter som onskat det.

* Vi haller pa och optimerar antalet tomningar av sopkarlen. Vi forsdker och anpassa behovet for
féreningen.

* Montéren forsoker bli mer transparant, det vill sdga att styrelsen ska lagga upp mer dokument i Phm
sa de boende kan lattare fa information.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Styrelsen planerar en forbattring av belysningen pa de bada vindarna och i forraden i de bada kallare
som féreningen har.
Vidare sa ska varmeventilerna i kallaren bytas ut under sommarhalvaret.

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577{84f6c6e41d49b78123c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 916 501 910 453 755 960 750 930
Resultat i % av nettoomséattningen 9,3 29,5 -32,9 -
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973 -248 883 37 897
Soliditet, % -23,6 -31 -44.,9 -33
Arsavg. andel i % av totala intakter 93,6 92,1 89,1 -
Balansomslutning 1661 215 1538 797 1663 027 1506 735
Rantekanslighet 2 2 3 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 681 681 533 529
Skuldsattning 1438 1499 1 560 1430
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 1 438 1499 1560 -
Sparande 94 239 17 -
Energikostnad 323 213 306 -
Elkostnad per kvm - 115 84
Varmekostnad per kvm - 148 152
Vattenkostnad per kvm - 43 40

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intakter:

Balansomslutning:
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:
Elkostnad*

Vattenkostnad:*

Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intikterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en rantedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta
Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostads
i kvadratmeter

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577{84f6c6e41d49b78123c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Eget kapital

Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 310 675 210 000 -1 266 897 268 973
Resultat disp enligt stammobeslut 268 973 -268 973
Fonddisp enl arsstammobeslut 70 000 -70 000
Arets resultat 85 301
Belopp vid arets slut 310 675 280 000 -1 067 924 85 301
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 067 924
Arets resultat 85 302
Totalt -982 622
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 70 000
Balanseras i ny rdkning -1 052 622
Summa -982 622

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577{84f6c6e41d49b78123c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 916 501 910 453
Ovriga rérelseintakter 3900 25107
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 920 401 935 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -675 554 -507 444
Ovriga externa kostnader 3 -5 565 -3 808
Personalkostnader 4 -71 975 -72123
Avskrivningar -33 896 -33 896
Summa rérelsekostnader -786 990 -617 271
Rorelseresultat 133 411 318 289
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1036 923
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 146 -50 239
Summa finansiella poster -48 110 -49 316
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 85 301 268 973
Skatter
Arets resultat 85 301 268 973

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49b78123¢c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 888 653 922 549
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 888 653 922 549
Summa anldggningstillgangar 888 653 922 549
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1070 14 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 319 65 402
Summa kortfristiga fordringar 43 389 80 139
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 53 292 52 390
Summa kortfristiga placeringar 53 292 52 390
Kassa och bank

Kassa och bank 675 881 483 719
Summa kassa och bank 675 881 483 719
Summa omséttningstillgangar 772 562 616 248

SUMMA TILLGANGAR 1661215 1538 797

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49b78123¢c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 310 675 310 675
Fond for yttre underhall 280 000 210 000
Summa bundet eget kapital 590 675 520 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 067 924 -1 266 897
Arets resultat 85 301 268 973
Summa fritt eget kapital -982 623 -997 924
Summa eget kapital -391 948 -477 249
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1093 768 1124 992
Summa langfristiga skulder 1093 768 1124 992
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 725 276 771528
Leverantorsskulder 121 121 69 717
Skatteskulder -3 373 -3 373
Ovriga skulder 33474 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 82 897 53182
Summa kortfristiga skulder 959 395 891 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1661215 1538 797

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49b78123¢c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 33 896 33 896

119 197 302 869

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 119 197 302 869
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 35 848 -27 795
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 114 592 -316 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 269 637 -41 416
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -77 476 -77 476
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 476 -77 476
Arets kassaflode 192 161 -118 892
Likvida medel vid arets borjan 483 720 602 611
Likvida medel vid arets slut 675 881 483 719

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49b78123¢c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 33 896 33 896

33 896 33 896
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Maskiner/inventarier 5
-Byggnadsinventarier 5
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Not 1 Nettoomsattning

11(14)

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter dvriga objekt 1500
Arsavgifter bostader 861 261 861 261
Kabel-TV 55 200 47 699
Oresutjamning 40 8
Summa 916 501 910 468
Varme- och vattenkostnad ingar i arsavgiften
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Reparation & Underhall 39 766 6 697
El 100 790 90 682
Varme 267 305 153 981
Vatten 40 519 24 156
Sophantering 40 632 59 929
Sndrojning 158
Ovriga driftskostnader 8 009 7 697
Forsakringspremie 40 084 38 996
Fastighetsskatt 39725 39725
Datakommunikation 55 200 37 982
Forvaltningsarvode 43 367 47 599
Summa 675 554 507 444
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férvaltningskostnader 2 469 548
Bankkostnader 3 095 3 259
Summa 5 564 3 807
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

12(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Summa 55000 55000
Sociala kostnader 16 975 17 123
Summa 71975 72123
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1261122 1261122
1261122 1261122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -338 573 -304 677
-Arets avskrivning enligt plan -33 896 -33 896
-372 469 -338 573
Redovisat varde vid arets slut 888 653 922 549
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 296 020 296 020
296 020 296 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 020 -296 020
-296 020 -296 020
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid  rédnta % 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 7214 2026-09-25 1,16 1124 992 1156 244
Swedbank Hypotek 4158 2025-02-28 2,42 694 052 740 276
1819 044 1 896 520
Nasta ars amortering berdknas uppga till 77 476 77 476
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 616 576 709 024
694 052 786 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 309 904 309 904
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 1431 664 1509 140
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Not 8 Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2132 250 2 132 250

Summa stillda sakerheter 2132 250 2132 250

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 4704 5932
Forutbetalda hyresintakter 4678 4678
Forutbetalda avgifter 73 514 36 802
Upplupna kostnader 5770

82 896 53 182
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Underskrifter

Orebro 2025 - enligt digital dignering

Bo Hjertsson Marten Olsson
Styrelseordférande

Caroline Gerelius Maja Rosendahl

Kristoffer Modin

Min revisionsberattelse har [Amnats det datum som framkommer av min digitala signatur

Dan Brostrom
Godkand revisor

Assently: 65547b062767696028228e102b876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49b78123¢c1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e02



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 7 april 2025

Arsredovisning 250312.pdf

(106367 hyte)

SHA-512: 133ed644f36e407b5e032982e537e69b997e3
eead4b6225b03ac84b2c8645f2ec6clfellad1849e8737
adfbb4e85743cdfa2c3830a7f42cf6bc76092587836a6

Underskrifter

s 2025-04-04 14:04:07 (CET) N
Anna Caroline Wilhelmina Gerelius
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-04-07 07:40:04 (CET) N
Bo Lars Hjertsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-04-03 07:30:32 (CET) N
Kristoffer Reijo William Modin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-04-04 09:42:58 (CET) N
Maja Ingrid Rosendahl
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-04-02 22:19:42 (CET) N
Marten Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-04-07 17:40:33 (CET) N
Dan Brostrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
65547b062767696028228e102h876ebbddb8e3401d965dd39f0b2bc56577f84f6c6e41d49h78123¢1096141674a1297febe66b462a036d736e4f564eff951e
02

%207, Om detta kvitto

5 Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
( ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




164968/18

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

MONTOREN 123

Antagna vid ordinarie foreningsstdmma den 2018-06-05
samt vid extra foreningsstimma den 2018-06-12

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Foreningens firma &r Bostadsratisféreningen Montbren 123,

Foreningen har ti])l sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bogta‘der &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriénsning. Medlems ratt i foreningen pd grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Orebro

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsratt dverl8tits eller 6vergétt till ny innehavare f8r denne utéva bostadsrdtten och flytta in i
{8genheten endast om han har antagits till medlem | féreningen. Forvarvaren skall skriftligen anstka om
medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normait dock inom tre

veckor fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova frgan om mediemskap. Som
underiag for provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende stkanden,

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk, myndig person som Overtar bostadsrétt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta
férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vagra mediemskap.

Medlem skall vara folkbokford pd& bostadsrattens adress senast tvd manader efter tilltrédet. Undantag frén
folkbokfringskravet medges under period som styrelsen beviljat uppldtelse av ldgenheten | andra hand.
Styrelsen kan ocks8 bevilja undantag under andra tidsbegrénsade perioder om sérskilda godtagbara skal finns.

Den som har forvérvat en andel | bostadsratt f8r vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller s8dana sambor pd vilka lagama om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

En Sverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller évergdtt till inte antas till medlem i
foreningen.

Medlem kan endast inneha en bostadsratt i féreningens fastighet. Styrelsen kan bevilja undantag fér mediem
som behover stérre bostadsyta p.g.a. véxande familj eller annan skélig familjeangeldgenhet eller om medlemn
byter bostadsratt inom féreningen och behover tid for lordningstéllande av den nya lagenheten. Sadant
forhllande far vara i hdgst 6 manader.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
48

Insats, 8rsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift  till f'c‘areginggn.
Rrsavgifterna fordelas pé bostadsrattsidgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring
av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstamma.

Upplitelseavgift, overitelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften f8r uppgd till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrédttelse om
pantsatining.

Overldtelseavgift betalas av férviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas p8 det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i r_étt tid utgar
dréjsmilsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt fdrordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Registrerades av Bolagsverket 2018-06-20



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark, forrd,
garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar s&lunda f6r underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, varme, el, tele, data och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjanar fler &n en idgenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast -och 18s inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dock f&r alt m8ining férutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke bérande innervaggar samt ytbeifggning pd rummens alla véggar, golv och tak jémte underliggande
ytbehandling, som krévs foratt anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, s8kerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifr8ga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstéder som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med och tillhtrande rokgéngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap-och déarifrin utg8ende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
- brandvarnare

- fanster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all méining férutom
utvandig maining; motsvarade galler fér balkong- eller altandérr

1 badrum, duschrum eller annat v8trum samt | WC svarar bostadsréttshavaren darutdver bland annat &ven for
= till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive klamring
- rensning av golvbrunn
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler
- ventilationsfiakt
- elektrisk handdukstork.

1 kdk eller motsvarande. utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

= disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, elektri(;_‘rtet, tele, data och
vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en lagenhet. Detsamma
galler for ventilationskanaler.

F&r reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endasg for renh%llning
och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrdttshavaren dven se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fréga om s8dant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i s8dan utstréckning att annans sakerhet
sventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sSdana Stgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom réparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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8%

Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underhdlisatgérd i fastigheten besiuta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

g8

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forandring f8r dock foretas endast efter

tillstdnd av styrelsen och under forutsdttning att foréndringen inte &r till pltaglig skada eller oligenhet for
féreningen elter annan medlem, Féréndringar skall alltid utforas p8 ett fackmannamaéssigt satt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring | bérande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for bland annat aviopp, vérme, eller vatten utgdr alltid vasentlig féréndring.
108

Bostadsratishavaren &r skyldig att n&r han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler
som féreningen meddelar i Sverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn
Bver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll efler géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt | lgenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning.

Forem8! som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Féretridare fér foreningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfbra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsritten skall tv8ngsforséljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att 18ta visa ldgenheten p8 lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte l@mnar foreningen tilltrdde till 1&genheten, nar féreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansdka om handréckning.

12§

En bostadsrattshavare f8r uppl8ta sin lagenhet | andra hand till annan for sjilvstandigt brukande om styrelsen
ger sitt samtycke,

Styrelsen kan bevilja uppldtelse i andra hand i perioder om hogst 12 m&nader. Bostadsrittshavare far upplata
idgenheten i andra hand under maximalt 60 mé&nader.

Andrahandsuppl8telse till samma hyresgédst i mer &n 24 ménader kan endast komma ifréga om hyresgasten
hos hyresndmnden avsagt sig besittningsratten.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppldtelsen. I ansékaﬂn skall anges skalet
till uppldtelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem ligenheten skall uppldtas. Kopia pd hyresavtalet skall
lamnas till styrelsen.

Bostadsrattsféreningen tar ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp av bostadsrattsinnehavaren per ar. Upplats
en lagenhet under en del av ett 8r, tas avgiften ut for det antal p8bdrjade hela manader
andrahandsuthyrningen omfattar. Avgiften erldgges forskottsvis for den period som upplatelsen avser.
Foreningen betalar €] tillbaka i férskott erlagt belopp vid férkortad andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomst8ende personer i ldgenheten, om det kan medféra men. for
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren f3r inte huvudsakligen anvénda lagenheten for ndgot annat d&ndamal &n som bostad.

14 §

Nyttjanderstten till en lagenhet som. innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmeilser forverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drojer med att betala 8rsavgift

- lagenheten utan samtycke uppl8ts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller annan medlem

- lagenheten huvudsakligen anvénds for annat andamal &n som bostad

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vﬁrdsiéshe_t_ ar
vallande il att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar
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- bostadsrétishavaren inte |[@mnar tilltrade till {8genheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta

- bostadsréttshavaren inte fuligbr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lé‘{genheterj helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet,
vilken utgbr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

Nyttianderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratitshavaren till last &r av ringa betydelse.
158

Bpstad§r§ttslagen innehaller bestdmmelser or att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att
vidta ratgeise innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skilias fran ldgenheten.

i6§g

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har fGreningen ratt till erséttning for skada.
17§

Hfzr bostadsrétgshavaren bilvit skild frén l%genheten till f5lid av uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaijas.
Férsaliningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen best8r av ordférande och minst tvé och hégst sex ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Grdfégagde vilis av foreningsstdmma for ett &r. Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstdmman
for tvd 8r. Halva antalet ledaméter och suppleanter avgdr varje 8r. Efter forsta aret sker avgéng genom lottning.

TiHl stgreisetedamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens
fastighet.

Styrelsen utser inom sig funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
19§

Vid styreisens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen. utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sétt och foras i nummerfolid.

20 8§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Sverstiger halften av samtliga
ledamater. Som styrelsens bestut géller den mening for vilken mer &n héiften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter ar ndrvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan foéreningsstdmmans bemyndigande avhdnda foreningen dess f)asta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom.

228§

Styrelsen skall | enlighet ‘med bostadsréttslagens bestammelser fora mediems- och0 Iégenhetsfc‘jrteckning.‘
Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses |
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att p3 begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

238§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalender3r. Senast sex veckor fore ordinarie f@reningss__témma skall
styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med 8rsredovisningslagens allmanna bestammelser om
8rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tv8 revisorer med hogst tvd supplea_ntef. Rfeviscrgr och
revisorssuppleanter véljs for tiden fr3n ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstamma.
Det &r Snskvart men inte nddvandigt att minst en av revisorerna ar medlem.
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258§
Revisorerna skall avge revisionsbersttelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstamman,
26§

Styrelsens redovisningshandlingar; revisionsbersttelsen och styrelsens férklaring Sver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hilias tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie féreningsstamma skall hélias riigen tidigast den 1 mars och senast fére juni m&nads utgsng.
288§

Mediem som tnskar anméla drenden till stmma skall anmé&la detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestédmmer.

29§

Extra féreningsstdmma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller n&r minst 1/10 av samtliga
rOstberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av arende som onskas behandiat pd
stédmman.

30§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stdmmoordférande
4, Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tvé justeringsmén tillika réstriknare
6. Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Féredragning av styrelsens §rsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11, Beslut om resultatdisposition
12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhets8r
14, Val av ordférande samt styrelseledaméter och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17, Av styrelsen till stdémman hénskjutna fr@gor samt av fdreningsmedlem anmélt drende
18, Avslutande
31 8

Styrelsen kallar till st&mma, Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden som skall férekomma p8
stamman.

Kallelse till stdmma skall ske genom anslag pd ldmpliga platser inom féreningens hus gl_ler genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven, eljest fér styrelsen kand
adress alternativt via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller-genom brev alternativt e-post eller hemisida.

Kallelse fér utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tv8 veckor fére ordinarie stémma
och dven till extra stdmma.

328

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostagdsrétt gemensalj'\t h.ar de
dock tillsammans endast en rdst. Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt fag.

338

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud, Endast annan mediem, make, registre(ad pqrtnef, samboﬂe!fer
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en

medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett 8r frén utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlern fér pd foéreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde, Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambe, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.
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348

Foreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som f8tt mer &n halften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal
avgbrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsrattslagen.
358
Vid ordinarie féreningsstdmma. utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie féreningsstdmma hllits.

368
Protokoll frén foreningsstdmman skall hdllas tiligangligt f8r medlemmarna senast tre veckor efter stdmman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

388§

Inom féreningen skall bildas fond f&r yttre underhail,

Till fond fér yttre framtida forbattringar/reparationer och underhall skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande.1,5 prisbasbelopp utjmnat till ndrmaste 5 000 tal kronor. Fonden far tas | ansprak endast for
forbattringar/reparationer och underhlisdtgérder dar kostnaden for ensklld atgard dverstiger 0,5
prisbasbelopp. Styrelsen kan vid extraordindra forhdllanden gbra avsteg fran detta.

Fér l16pande reparationer, underhdll och nyanskaffningar med lagre kostnader skall drligen budgeteras 0,75
prisbasbelopp.

Om féreningen har upprattat underh&lisplan skall avsattning till fonden gdras enligt planen.

VINST
39§

Oom forenmgsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skan vinsten férdelas mellan medlemmarna
i férhallande till 1§genheternas 8rsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen uppldses skall beh8lina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For frgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Owrig lagstiftning.

An : ea; .I's'be'rg
/Ordférande/

Mgrten Olsson
/Sekreterare/
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Montéren 123, 775000-0387 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), raknas som en akta férening och har sitt sate i Orebro.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Bo Hjertsson

Ordinarie ledamoter
Marten Olsson
Caroline Gerelius
Kristoffer Modin

Maja Rosendahl

Suppleanter
Simon Dyren

Martin Carlsson
Apinya Boonjaroeen

Foreningsrevisor
Dan Brostrém

Valberedning
Andreas Isberg

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet dven av styrelsens ledaméter tva i férening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Styrelsen har beviljat en overlatelser under aret.

Tre andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Under bokforingsaret har 5 stycken sammantraden hallits samt en ordinarie féreningsstdmma den
2024-06-10

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.
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Allmant om verksamheten
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Montéren 13
Adress: Svanaallén 8-10 B

Byggar: 1944

Taxeringsvarde: 20 600 000 varav byggnadsvarde 12 800 000 kronor
Total boyta: 1265 m?

Fastighetens areal: 1335m?
Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 6 stycken

2 rum och kok: 15 stycken

3 rum och kok: 4 stycken

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

* Underhall av element i de lagenheter som onskat det.

* Vi haller pa och optimerar antalet tomningar av sopkarlen. Vi forsdker och anpassa behovet for
féreningen.

* Montéren forsoker bli mer transparant, det vill sdga att styrelsen ska lagga upp mer dokument i Phm
sa de boende kan lattare fa information.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Styrelsen planerar en forbattring av belysningen pa de bada vindarna och i forraden i de bada kallare

som féreningen har.
Vidare sa ska varmeventilerna i kallaren bytas ut under sommarhalvaret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 916 501 910 453 755 960 750 930
Resultat i % av nettoomséattningen 9,3 29,5 -32,9 -
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973 -248 883 37 897
Soliditet, % -23,6 -31 -44.,9 -33
Arsavg. andel i % av totala intakter 93,6 92,1 89,1 -
Balansomslutning 1661 215 1538 797 1663 027 1506 735
Rantekanslighet 2 2 3 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 681 681 533 529
Skuldsattning 1438 1499 1 560 1430
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 1 438 1499 1560 -
Sparande 94 239 17 -
Energikostnad 323 213 306 -
Elkostnad per kvm - 115 84
Varmekostnad per kvm - 148 152
Vattenkostnad per kvm - 43 40

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intakter:

Balansomslutning:
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:
Elkostnad*

Vattenkostnad:*

Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intikterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en rantedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknats bort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta
Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter
Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostads
i kvadratmeter

area
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Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 310 675 210 000 -1 266 897 268 973
Resultat disp enligt stammobeslut 268 973 -268 973
Fonddisp enl arsstammobeslut 70 000 -70 000
Arets resultat 85 301
Belopp vid arets slut 310 675 280 000 -1 067 924 85 301
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -1 067 924
Arets resultat 85 302
Totalt -982 622
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 70 000
Balanseras i ny rdkning -1 052 622
Summa -982 622

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 916 501 910 453
Ovriga rérelseintakter 3900 25107
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 920 401 935 560
Rorelsekostnader
I?riftskostnader 2 -675 554 -507 444
Ovriga externa kostnader 3 -5 565 -3 808
Personalkostnader 4 -71 975 -72123
Avskrivningar -33 896 -33 896
Summa rérelsekostnader -786 990 -617 271
Rorelseresultat 133 411 318 289
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1036 923
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 146 -50 239
Summa finansiella poster -48 110 -49 316
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 85 301 268 973
Skatter
Arets resultat 85 301 268 973








Brf Montoren 123 6(14)
775000-0387

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 888 653 922 549
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 888 653 922 549
Summa anldggningstillgangar 888 653 922 549
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1070 14 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 319 65 402
Summa kortfristiga fordringar 43 389 80 139
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 53 292 52 390
Summa kortfristiga placeringar 53 292 52 390
Kassa och bank

Kassa och bank 675 881 483 719
Summa kassa och bank 675 881 483 719
Summa omséttningstillgangar 772 562 616 248

SUMMA TILLGANGAR 1661215 1538 797
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 310 675 310 675
Fond for yttre underhall 280 000 210 000
Summa bundet eget kapital 590 675 520 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 067 924 -1 266 897
Arets resultat 85 301 268 973
Summa fritt eget kapital -982 623 -997 924
Summa eget kapital -391 948 -477 249
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1093 768 1124 992
Summa langfristiga skulder 1093 768 1124 992
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 725 276 771528
Leverantorsskulder 121 121 69 717
Skatteskulder -3 373 -3 373
Ovriga skulder 33474 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 82 897 53182
Summa kortfristiga skulder 959 395 891 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1661215 1538 797
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 85 301 268 973
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 33 896 33 896

119 197 302 869

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 119 197 302 869
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 35 848 -27 795
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 114 592 -316 490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 269 637 -41 416
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -77 476 -77 476
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 476 -77 476
Arets kassaflode 192 161 -118 892
Likvida medel vid arets borjan 483 720 602 611
Likvida medel vid arets slut 675 881 483 719
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 33 896 33 896

33 896 33 896
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Maskiner/inventarier 5

-Byggnadsinventarier 5
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Not 1 Nettoomsattning

11(14)

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter dvriga objekt 1500
Arsavgifter bostader 861 261 861 261
Kabel-TV 55 200 47 699
Oresutjamning 40 8
Summa 916 501 910 468
Varme- och vattenkostnad ingar i arsavgiften
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Reparation & Underhall 39 766 6 697
El 100 790 90 682
Varme 267 305 153 981
Vatten 40 519 24 156
Sophantering 40 632 59 929
Sndrojning 158
Ovriga driftskostnader 8 009 7 697
Forsakringspremie 40 084 38 996
Fastighetsskatt 39725 39725
Datakommunikation 55 200 37 982
Forvaltningsarvode 43 367 47 599
Summa 675 554 507 444
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férvaltningskostnader 2 469 548
Bankkostnader 3 095 3 259
Summa 5 564 3 807
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

12(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Summa 55000 55000
Sociala kostnader 16 975 17 123
Summa 71975 72123
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1261122 1261122
1261122 1261122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -338 573 -304 677
-Arets avskrivning enligt plan -33 896 -33 896
-372 469 -338 573
Redovisat varde vid arets slut 888 653 922 549
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 296 020 296 020
296 020 296 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 020 -296 020
-296 020 -296 020
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid  rédnta % 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 7214 2026-09-25 1,16 1124 992 1156 244
Swedbank Hypotek 4158 2025-02-28 2,42 694 052 740 276
1819 044 1 896 520
Nasta ars amortering berdknas uppga till 77 476 77 476
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 616 576 709 024
694 052 786 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 309 904 309 904
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 1431 664 1509 140
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Not 8 Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2132 250 2 132 250

Summa stillda sakerheter 2132 250 2132 250

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 4704 5932
Forutbetalda hyresintakter 4678 4678
Forutbetalda avgifter 73 514 36 802
Upplupna kostnader 5770

82 896 53 182
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Underskrifter

Orebro 2025 - enligt digital dignering

Bo Hjertsson Marten Olsson
Styrelseordférande

Caroline Gerelius Maja Rosendahl

Kristoffer Modin

Min revisionsberattelse har [Amnats det datum som framkommer av min digitala signatur

Dan Brostrom
Godkand revisor
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