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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

MONTOREN 123

Antagna vid ordinarie foreningsstdmma den 2018-06-05
samt vid extra foreningsstimma den 2018-06-12

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Foreningens firma &r Bostadsratisféreningen Montbren 123,

Foreningen har ti])l sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bogta‘der &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriénsning. Medlems ratt i foreningen pd grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Orebro

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsratt dverl8tits eller 6vergétt till ny innehavare f8r denne utéva bostadsrdtten och flytta in i
{8genheten endast om han har antagits till medlem | féreningen. Forvarvaren skall skriftligen anstka om
medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normait dock inom tre

veckor fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova frgan om mediemskap. Som
underiag for provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende stkanden,

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk, myndig person som Overtar bostadsrétt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta
férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vagra mediemskap.

Medlem skall vara folkbokford pd& bostadsrattens adress senast tvd manader efter tilltrédet. Undantag frén
folkbokfringskravet medges under period som styrelsen beviljat uppldtelse av ldgenheten | andra hand.
Styrelsen kan ocks8 bevilja undantag under andra tidsbegrénsade perioder om sérskilda godtagbara skal finns.

Den som har forvérvat en andel | bostadsratt f8r vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller s8dana sambor pd vilka lagama om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

En Sverldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller évergdtt till inte antas till medlem i
foreningen.

Medlem kan endast inneha en bostadsratt i féreningens fastighet. Styrelsen kan bevilja undantag fér mediem
som behover stérre bostadsyta p.g.a. véxande familj eller annan skélig familjeangeldgenhet eller om medlemn
byter bostadsratt inom féreningen och behover tid for lordningstéllande av den nya lagenheten. Sadant
forhllande far vara i hdgst 6 manader.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
48

Insats, 8rsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift  till f'c‘areginggn.
Rrsavgifterna fordelas pé bostadsrattsidgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring
av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstamma.

Upplitelseavgift, overitelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften f8r uppgd till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrédttelse om
pantsatining.

Overldtelseavgift betalas av férviirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas p8 det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i r_étt tid utgar
dréjsmilsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt fdrordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark, forrd,
garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar s&lunda f6r underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, varme, el, tele, data och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjanar fler &n en idgenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast -och 18s inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dock f&r alt m8ining férutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke bérande innervaggar samt ytbeifggning pd rummens alla véggar, golv och tak jémte underliggande
ytbehandling, som krévs foratt anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, s8kerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifr8ga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstéder som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med och tillhtrande rokgéngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap-och déarifrin utg8ende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
- brandvarnare

- fanster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all méining férutom
utvandig maining; motsvarade galler fér balkong- eller altandérr

1 badrum, duschrum eller annat v8trum samt | WC svarar bostadsréttshavaren darutdver bland annat &ven for
= till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive klamring
- rensning av golvbrunn
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler
- ventilationsfiakt
- elektrisk handdukstork.

1 kdk eller motsvarande. utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

= disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, elektri(;_‘rtet, tele, data och
vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en lagenhet. Detsamma
galler for ventilationskanaler.

F&r reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endasg for renh%llning
och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrdttshavaren dven se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fréga om s8dant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i s8dan utstréckning att annans sakerhet
sventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sSdana Stgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom réparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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8%

Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underhdlisatgérd i fastigheten besiuta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

g8

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forandring f8r dock foretas endast efter

tillstdnd av styrelsen och under forutsdttning att foréndringen inte &r till pltaglig skada eller oligenhet for
féreningen elter annan medlem, Féréndringar skall alltid utforas p8 ett fackmannamaéssigt satt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring | bérande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for bland annat aviopp, vérme, eller vatten utgdr alltid vasentlig féréndring.
108

Bostadsratishavaren &r skyldig att n&r han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler
som féreningen meddelar i Sverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn
Bver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll efler géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt | lgenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning.

Forem8! som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Féretridare fér foreningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfbra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsritten skall tv8ngsforséljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att 18ta visa ldgenheten p8 lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte l@mnar foreningen tilltrdde till 1&genheten, nar féreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansdka om handréckning.

12§

En bostadsrattshavare f8r uppl8ta sin lagenhet | andra hand till annan for sjilvstandigt brukande om styrelsen
ger sitt samtycke,

Styrelsen kan bevilja uppldtelse i andra hand i perioder om hogst 12 m&nader. Bostadsrittshavare far upplata
idgenheten i andra hand under maximalt 60 mé&nader.

Andrahandsuppl8telse till samma hyresgédst i mer &n 24 ménader kan endast komma ifréga om hyresgasten
hos hyresndmnden avsagt sig besittningsratten.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppldtelsen. I ansékaﬂn skall anges skalet
till uppldtelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem ligenheten skall uppldtas. Kopia pd hyresavtalet skall
lamnas till styrelsen.

Bostadsrattsféreningen tar ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp av bostadsrattsinnehavaren per ar. Upplats
en lagenhet under en del av ett 8r, tas avgiften ut for det antal p8bdrjade hela manader
andrahandsuthyrningen omfattar. Avgiften erldgges forskottsvis for den period som upplatelsen avser.
Foreningen betalar €] tillbaka i férskott erlagt belopp vid férkortad andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomst8ende personer i ldgenheten, om det kan medféra men. for
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren f3r inte huvudsakligen anvénda lagenheten for ndgot annat d&ndamal &n som bostad.

14 §

Nyttjanderstten till en lagenhet som. innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmeilser forverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drojer med att betala 8rsavgift

- lagenheten utan samtycke uppl8ts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller annan medlem

- lagenheten huvudsakligen anvénds for annat andamal &n som bostad

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vﬁrdsiéshe_t_ ar
vallande il att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt

dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar
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- bostadsrétishavaren inte |[@mnar tilltrade till {8genheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta

- bostadsréttshavaren inte fuligbr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lé‘{genheterj helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet,
vilken utgbr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

Nyttianderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratitshavaren till last &r av ringa betydelse.
158

Bpstad§r§ttslagen innehaller bestdmmelser or att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att
vidta ratgeise innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skilias fran ldgenheten.

i6§g

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har fGreningen ratt till erséttning for skada.
17§

Hfzr bostadsrétgshavaren bilvit skild frén l%genheten till f5lid av uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaijas.
Férsaliningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen best8r av ordférande och minst tvé och hégst sex ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Grdfégagde vilis av foreningsstdmma for ett &r. Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstdmman
for tvd 8r. Halva antalet ledaméter och suppleanter avgdr varje 8r. Efter forsta aret sker avgéng genom lottning.

TiHl stgreisetedamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens
fastighet.

Styrelsen utser inom sig funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
19§

Vid styreisens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen. utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sétt och foras i nummerfolid.

20 8§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Sverstiger halften av samtliga
ledamater. Som styrelsens bestut géller den mening for vilken mer &n héiften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter ar ndrvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan foéreningsstdmmans bemyndigande avhdnda foreningen dess f)asta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom.

228§

Styrelsen skall | enlighet ‘med bostadsréttslagens bestammelser fora mediems- och0 Iégenhetsfc‘jrteckning.‘
Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses |
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att p3 begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

238§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalender3r. Senast sex veckor fore ordinarie f@reningss__témma skall
styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med 8rsredovisningslagens allmanna bestammelser om
8rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tv8 revisorer med hogst tvd supplea_ntef. Rfeviscrgr och
revisorssuppleanter véljs for tiden fr3n ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstamma.
Det &r Snskvart men inte nddvandigt att minst en av revisorerna ar medlem.

Sidan 4 av 6



258§
Revisorerna skall avge revisionsbersttelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstamman,
26§

Styrelsens redovisningshandlingar; revisionsbersttelsen och styrelsens férklaring Sver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hilias tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie féreningsstamma skall hélias riigen tidigast den 1 mars och senast fére juni m&nads utgsng.
288§

Mediem som tnskar anméla drenden till stmma skall anmé&la detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestédmmer.

29§

Extra féreningsstdmma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller n&r minst 1/10 av samtliga
rOstberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av arende som onskas behandiat pd
stédmman.

30§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stdmmoordférande
4, Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tvé justeringsmén tillika réstriknare
6. Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Féredragning av styrelsens §rsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11, Beslut om resultatdisposition
12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhets8r
14, Val av ordférande samt styrelseledaméter och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17, Av styrelsen till stdémman hénskjutna fr@gor samt av fdreningsmedlem anmélt drende
18, Avslutande
31 8

Styrelsen kallar till st&mma, Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden som skall férekomma p8
stamman.

Kallelse till stdmma skall ske genom anslag pd ldmpliga platser inom féreningens hus gl_ler genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven, eljest fér styrelsen kand
adress alternativt via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller-genom brev alternativt e-post eller hemisida.

Kallelse fér utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tv8 veckor fére ordinarie stémma
och dven till extra stdmma.

328

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostagdsrétt gemensalj'\t h.ar de
dock tillsammans endast en rdst. Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt fag.

338

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud, Endast annan mediem, make, registre(ad pqrtnef, samboﬂe!fer
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en

medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett 8r frén utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlern fér pd foéreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde, Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambe, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.
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348

Foreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som f8tt mer &n halften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal
avgbrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsrattslagen.
358
Vid ordinarie féreningsstdmma. utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie féreningsstdmma hllits.

368
Protokoll frén foreningsstdmman skall hdllas tiligangligt f8r medlemmarna senast tre veckor efter stdmman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

388§

Inom féreningen skall bildas fond f&r yttre underhail,

Till fond fér yttre framtida forbattringar/reparationer och underhall skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande.1,5 prisbasbelopp utjmnat till ndrmaste 5 000 tal kronor. Fonden far tas | ansprak endast for
forbattringar/reparationer och underhlisdtgérder dar kostnaden for ensklld atgard dverstiger 0,5
prisbasbelopp. Styrelsen kan vid extraordindra forhdllanden gbra avsteg fran detta.

Fér l16pande reparationer, underhdll och nyanskaffningar med lagre kostnader skall drligen budgeteras 0,75
prisbasbelopp.

Om féreningen har upprattat underh&lisplan skall avsattning till fonden gdras enligt planen.

VINST
39§

Oom forenmgsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skan vinsten férdelas mellan medlemmarna
i férhallande till 1§genheternas 8rsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen uppldses skall beh8lina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For frgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Owrig lagstiftning.

An : ea; .I's'be'rg
/Ordférande/

Mgrten Olsson
/Sekreterare/
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