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Styrelsen for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12 uppréttar féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Orebrohus 12 &r ett privatboendeféretag som dger fastigheten p& tomt 20 i kvarteret Snickaren
119 med adress Svarta Bangata 8 A-C, 10 A-C 12 A-C Anstagatan 1-11 samt Idrottsvégen 2.

Féreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &ér
den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattsinnehavare. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-03-01

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma 2025-06-10 och dérpa féljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. drsstdémman
Géran Ekholm - Ordférande 2026

Carl-Erik Kihtman - Kassér, Vice ordférande 2027

Iréne Tydén - Sekreterare 2026

Patric Lidman - Ledamot 2026

Elisabet Carlsson - Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter

Mona Wilhelmsson-Gdstas 2027

Leif Sirsjo 2026

Mats Olsson 2027

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ordinarie ledaméterna.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda méten inklusive det konstituerande métet. Styrelsen har dérutéver haft
fortlépande kontakt med mejl och telefon.

Arvode samt 6vriga erséttningar har utbetalats enligt stémmans beslut.
Fér styrelsens arbete finns ansvarsférsékring tecknat hos férsékringsbolaget Lansférsékringar.

Ordinarie revisor
Roger Berlin
Asa Axell - Revisor BoRevision

Revisorssuppleanter
Ingemar Matsson
Teodor Lénnman - Revisor BoRevision

Valberedning

Leila lllikainen - sammankallande
Margareta Frankesson

Jan Petersson

Ulla Palsson A

Rékenskapsaret 20250101-20251231
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FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

Féreningens byggnader bestar av 114 ldgenheter, 9 lokaler, 45 garage, 65 parkeringsplatser.

2 rum och kék - 42 st
3 rum och kék - 51 st
4 rum och kok - 18 st
5 rumoch kok - 3 st

Dessutom finns ett antal mindre férrdd som hyrs av medlemmar.

Légenhetsyta: 8 587,5 kvm och lokalytan uppgar till 872 kvm

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Lénsférsékringar Bergslagen.

| férsakringen ingar styrelseansvar.

Féreningen har en underhallsplan med start&r 2023 som &r planlagd for 50 &r framét. Styrelsen bedémer att

underhallsplanen &r aktuell.

Féreningen har avtal med / anlitar nedanstdende féretag.

E'ON

El - agenterna

Tele 2

Stena Recycling

Orebro Kommun

Suez Recycling

Wemba

Orebro Sotar'n
Tradgardstjanst i Orebro
Hedegérdens Fastighetsférvaltning
Fortnox

Securitas Bevakning AB
Stadar'n AB

Brandservice

Esséns rér
Sékerhetstjénst
Handelsbanken
L&nsforsakringar
Garageporten AB

Orebro tvattmaskin service
Edekyl&varme
Lansforsakringar Bergslagen

El och fjarrvdarme

Elarbeten

Bredband, digital-TV
Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp avfallshantering
Avfallshantering
Miljohus-karltvatt
Ventilationsanlaggning

Trygg miljd

Ekonomisk forvaltning
Betalningssystem.
Stérningsjour och bevakning
Stadning av trappor och kallargangar
Brandskydd

Rérmokeri

Skalskydd

Bank

Bank

Service av garageportar
Service av maskiner i tvattstugorna
Luftvérmepumpar i garagen
Farsakringar

Vésentliga héindelser under rékenskapséaret

Verksamhet 2025.

Aret birjade med att Hedegarden tog éver som ekonomisk férvaltare fér var forening, Orebrohus 12. Det har fungerat bra
under hela aret, farre fel ach mycket férre klagomal fran medlemmar det har gett styrelsen trygghet och arbetsro.

Det som déremot har varit upphov till mycket arbete, mdnga méten mm &r att tre av féreningens ldgenheter drabbats av
vattenskader i badrummen, vilket paverkat dven grannar och féreningens utrymmen. Vi har gjort en inventering med
dokumentation av samtliga badrum och element i ldgenheterna.

Den 1 april tog Ever Falt dver restaurangen, hennes Afrika inspirerade mat har verkligen varit ett lyft fér restaurangen.
Under histen stamspolades samtliga avlopp i badrum och kék. | ar spolades dven alla stammar i killarna. (]

ALY
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Ett stort arbete under hosten var nar parkeringen utanfér Anstagatan 1 totalrenoverades, den var hart sliten och behovet
var stort. Parkeringen var avstangd en hel vecka men alla hjélptes &t att l8sa det bra.

Avgifter for sapor, vatten, tradgardsskétsel, el, virme mm har 6kat mycket och det tvingade tyvarr fram en avgiftshdjning,
den hégre avgiften gallde frén oktober 2025.

Styrelsen tackar alla medlemmar och Hedegardens fastighetsférvaltning fér bra samarbete under aret 2025

Héndelser under aret 2025.

.

Hedegarden fastighetsfarvaltning som ny ekonomisk férvaltare.
Ny hyresgdst i restaurangen.

Stamspolning i alla kéllare, légenheter och uthyrningslokaler.
Filmat utvalda avlopp efter stamspolning.

Totalrenovering av parkeringen Anstagatan 1

Vattenskador i flera lagenheter.

Byte av luftvdrmepump i ett garage.

Adventsfika for alla mediemmar i féreningslokalen.

Sade upp avtalet med Lansférsékringar géllande forsakringar.
Tecknade férsakringsavtal med Bostadsritternas fastighetsférsakring Séderberg & Partner (géller fran 2026)
Inkép nya utemdobler efter stold.

Delat ut medlemsbrev regelbundet.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets bérjan 150
Under aret avgende medlemmar 16
Under aret tillkommande medlemmar 12
Medlemmar vid &rets slut 146

Under aret har 11 dverlatelser skett.

Bvrigt

Planerad verksamhet 2026

Radonmatning 25 000:-+117 500:-
Genomgéng av Anticimex | samtliga

badrum, tvattstugor och kallare 47 000:-

OVK besiktning. 77 000:-

Nya element i restaurangen. 64 000:-
Fortlépande reparationer efter behov. 9 w

3}
Rékenskapsaret 20250101-20251231 9/’ 4:5’;':-
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Upplysning vid férlust

Arets forlust bestar till storsta del av avskrivningar som gors pa féreningens fastigheter samt en del reparationer som
gjorts under aret pa bl.a. delar av stammarna och badrummen i féreningen. Féreningen har likvida medel om ca 8 msek och
inga skulder till kreditinstitut. Féreningen har under &ret 6kat avgifterna med 8 kr per kvm fr att balansera ut resultatet
Gver tid. Styrelsen bedémer att drets forlust inte paverkar méjligheten att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa

kort sikt.
Flerarséversikt
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 4815 4596 4544 4313 4243
Resultat efter finansiella poster -744 -287 31 -1044 -687
Balansomslutning 10514 10 813 1319 1315 12244
Soliditet (%) 83,76 88,30 86,90 87,90 88,60
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 473 441 436
Arsavgift/% av totala intékter 82 82 81
Skuldséattning/kvm bostadsrattsyta 0 0 4]
Skuldséattning/kvm totalyta 0 0 [¢]
Sparande/kvm bostadsrattsyta 18 5 31
Sparande/kvm totalyta 17 -7 29
Energikostnad/kvm 218 205 195
Réntekénslighet i % o] 0 0

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Bolagets tillgdngar eller skulder inkluderat eget kapital

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terléggning av avskrivningar, kostnader for
planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt
pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt
matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rékenskapséaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver hjas fér oférindrat resultat om féreningens genomsnittsranta dkar med en
procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under ridkenskapséaret.

(g

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. a

Rékenskapsaret 20250101-20251231 /
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Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Fond foryttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ing&ng 662232 5385914 3779999 -287445 92550700
Balanseras i ny rdkning 0 0 -2B7 445 287 445 0
Arets avsattning underhallsfond a 1264 000 -1264 000 0 0
Arets resultat 0 0 ] 744420  -744 420
Belopp vid arets utgang 662 232 6 659 914 2228554 -744 420 8806280
Resultatdisposition
Tillarsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 2228554
Arets resultat ~744 420
Summa 1484134
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
av fond fér yttre underhall avsittes 1264 000
Balanseras i ny rakning 220134
Summa 1484134 aw
Qe
<ER
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrékning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rérelseintékter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsittning 2 4815395 4596 327
Ovriga rérelseintakter 3 146 234 30 252
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 4961 629 4626578
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 081 260 -3732455
Ovriga externa kastnader 5 -1 001830 -795 052
Personalkostnader 6 -458 913 -365 460
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -232430 -223 636
Summa rérelsekostnader 5774433 -5116 603
Rérelseresultat -812 804 -490 025
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67172 202 339
Réntekostnader och liknande resultatposter 1211 241
Summa finansiella poster 68 383 202 580
Resultat efter finansiella poster -744 420 -287 445
Resultat fore skatt -744 420 -2B7 445
Arets resultat -744 420 -287 445

Rékenskapsaret 20250101-20251231

hw



Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12
775000-2060

Sida 8 (17)
e ]

Balansrakning

Balansrékning Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 1924408 1893872

Inventarier, verktyg och installationer 92 541 110117

Summa materiella anldggningstillgangar 2 016 949 2003989

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 10100 10100

Summa finansiella anlidggningstiligdngar 10100 10100

Summa anldggningstillgdngar 2027 049 2014089

Omséttningstilligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 272 896 296 544

Ovriga fordringar 11 7 45510

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 252777 377128

Summa kortfristiga fordringar 525 680 719182

Kassa och bank

Kassa och bank 13 7 960 960 8079786

Summa kassa och bank 7 960 960 8079786

Summa omséttningstillgangar 8 486 640 8798 968

SUMMA TILLGANGAR 10513 689 10813 057 &w
Rikenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 662 232 662 232
Fond for yttre underhallsfond 6659914 5395914
Summa bundet eget kapital 7 322 146 6058 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2228554 3779998
Arets resultat -744 420 -2B7 445
Summa fritt eget kapital 1484134 3492554
Summa eget kapital 8 806 280 9550700
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 39 789 20658
Leverant6rsskulder 802 086 476 945
Skatteskulder 23989 19905
Ovriga skulder 14 163 405 138 566
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 15 678 140 606 281
Summa kortfristiga skulder 1707 409 1262356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10513 688 10813 056

Rékenskapsaret 20250101-20251231
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Kassaflédesanalys

2025-01-01 2024-01-01
Kassaflédesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -744 420 -287 445
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar 232430 223636
Kassafléde fran férindringar i rérelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 23648 -282674
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 169853 166 569
Okning/minskning leverantérsskulder 325141 0
Bkning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 119912 -218973
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 126 565 -398 887
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -245 390 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -245 390 0
Arets kassaflode -118 825 -398 887
Likvida medel vid &rets bérjan 8079786 8478673
Likvida medel vid &rets slut 7960 961 8079786

Rékenskapsaret 20250101-20251231
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avséttning for framtida underhall av fastigheten sker pa basis av féreningens underhallsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:
Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar

Byggnader

Byggnader 65
Inventarier

Inventarier 12
Markanléggningar

Markanlaggningar 10

Not 2 -~ Nettoomséttning

2025-12-31 2024-12-31

Hyresintdkter garage/p-platser 286 606 286 894
Arsavgifter lagenheter 4000 349 3789989
Hyresintakter lokaler 465114 432 427
Elintékt laddstolpar 30537 35157
Ovrigt 32789 52498
Summa 4815 395 4596 965

Qo 3

LEK
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Not 3 - Ovriga rorelseintikter
Gvriga rérelseintakter per intaktsslag
Intdktsslag 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintakter 137784 24818
Overlatelseavgifter 8450 0
Summa 146 234 24818
Not &4 - Driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Entreprenadkostnad stéd 277835 247 925
Serviceavtal 0 15306
Snérdjning och sandning 47 745 69 957
Reparation och underhall av fastighet 753170 368 253
Rep gemensamma utrymmen 195931 134 649
Fastighetsel 294792 300847
Fiarrvérme 1482287 1399482
Vatten 286 662 234984
Soph@mtning 205983 205 215
Ovrigt 4528 0
Trédgardsskotsel, yttre miljé 227524 445 062
Fastighetsskatt 235 256 225440
Reparation och underhall av lokaler 69 547 B85 335
Summa 4081 260 3732455 5“/

4 i
ﬁ '/ &2
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Not 5 - Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsinventarier 24105 7 349
Forbrukningsmaterial 9127 23389
Ersattning till revisor 29750 29875
Ovriga foérvaltningskostnader 107 880 18 263
Konsultarvoden 0] 20185
Ovriga externa tjanster 6617 16 252
Ovriga lokalkostnader 14388 0
Kontorsmaterial 10617 1933
Telekommunikation 7 590 9736
Fastighetsférsakring 170160 169121
Inkasso/betalningsforeldggande 0 865
Férvaltningsarvode 226 883 108 864
Programvaror 9671 0
Féreningsavgifter 8 696 0
Ovriga externa kastnader 21550 53631
Datakommunikation 264380 262 966
Reparation och underhall av inventarier 18159 0
Konstaterade forluster kundfordringar 10995 0
Kostnader for bevakning och larm 51212 50617
Redovisningstjénster 1429 0
It-tjénster 1941 2588
Bankkostnader 6 681 5755
Kreditupplysning 0 1125
Féreningskostnader 0 12538
Summa 1001830 795052
Not 6 - Personalkostnader och arvoden

2025-12-31 2024-12-31
Styrelse och vicevard arvode 89 915 82608
Sociala avgifter for 6ner och ersattningar 62761 49 048
Léner kontor och dvrig timlén 264363 194830
Férsakringspremier 1000 0
Ersattning fér sammantrade 38279 38974
Ovriga kostnadsersattningar 2595 0
Summa 458 913 365460 A

7%

. b
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Not 7 - Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 10732231 10732231
Foérandringar av anskaffningsvérden
Inkép 245390 0
Utgaende anskaffningsvarden BUY B R Y AW FUNEYAr XY S
Ingdende avskrivningar -8 838359 -8633730
Farandringar av avskrivningar
Arets avskrivning parkering -10 225 0
Arets avskrivningar -200226 -200 226
Arets avskrivning laddstolpar -4:403 -4.403
Utgdende avskrivningar -9 053213 -8 838359
Redovisat varde 1924408 1893872
Not 8 - Taxeringsvarde
2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnader 94272000 95 262 000
Taxeringsvarde mark 50 600 000 55700000
Bokfért varde byggnader och markanléggning 933 408 902872
Bokfért varde mark 991 000 991 000
Not 9 - Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1077018 1077018
Utgdende anskaffningsvirden 1077018 1077018
Ing&ende avskrivningar -966 901 -947894
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 576 -19 007
Utgdende avskrivningar -984 477 -966 901
Redovisat virde 92 541 110117
Not 10 - Finansiella anléggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Insats Riksférbundet Bostadsratterna i Sverige 5000 5000
Insats bostadsrattsforeningarnas representantskap 5100 5100
Summa 10100 10100 R
{
( ) 4
7 \‘&\
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Not 11 - Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 4220
Fordringar hos leverantérer 0 41 290
Summa 7 45510
Not 12 - Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald bevakningstjanst 13676 12803
Férutbetald kabel-tv/internetavgift 66 714 65795
Férutbetald forsakringspremie 98 777 172515
Forutbetald férvaltningsarvode 53971 0
Upplupen rénteintakt 9153 96 478
Férutbetald bostadsratterna 7 580 15037
Férutbetald tradgardstjanst 0 14500
Férutbetald server 2 906 0
Summa 2527717 377128
Not 13 - Kassa och Bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2171918 2486 428
Lansférsékringar 5789042 5593 358
Summa 7 960 960 8079 786
Not 14 - Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalskatt 96 529 75354
Avrékning sociala avgifter 55311 41 862
Ovriga kortfristiga skulder 12 280 12 280
Utgaende moms 0] 9070
Summa 164120 138 566 3

Rékenskapsaret 20250101-20251231 ﬁ C:Ef(
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Not 15 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen elkostnad 28 326 30885
Upplupen fjarrvérmekostnad 181583 182 363
Férutbetalda intakter 462714 380050
Upplupen telekommunikation 767 0
Upplupen renhdllning 4750 7909
Upplupen snéréjning 0 5074
Summa 678 140 606 281 &
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehdll bestdmdes den 2026-04-16
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