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Student, overnattningslagenhet, flytta hemifran; bo billigt!

Valkommen till ett riktigt smart boende for dig som sdker nagot centralt, bekvamt och prisvart — perfekt for studenten,
forstagangskoparen eller som 6vernattningslagenhet. Den har [agenheten har allt du behdver i ett kompakt och
genomtankt format: en ldg manadsavgift, mycket lag nettoskuld och ett skick som kdnns som nytt. Har bor du i en
modern och stilren bostad med fullt utrustat kok inklusive diskmaskin och induktionshall, samt ett badrum i mycket gott
skick med dusch och egen tvattmaskin. Den genomgaende ljusa fargsattningen i kombination med det generésa

ljusinslappet fran stora fonster ger en inbjudande och trivsam kéansla.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.250.000 kr

1.876 kr/man.

30 m?

0m?

1 rok

Oavb

Hiss finns.
Bostadsrattsforeningen
Sidensvansen 6
Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Planlésningen ar valdisponerad med ett separat utrymme for
sangen, vilket gor att bostaden upplevs som en tvaa. Koket ar
Oppet mot vardagsrummet och entrén, vilket skapar en social yta
dar det finns plats bade fér matlagning och umgange. Har bor du
med morgonsol som letar sig in genom fénstren och ger en
behaglig start pa dagen. Den frascha standarden marks inte
minst i badrummet och kéket — bada ar fem ar gamla och haller
fortfarande mycket hég klass. Som boende i féreningen har du
dessutom tillgang till en gemensam takterrass med harlig utsikt,
samt tvattstuga i kallaren om du nagon gang vill tvatta storre
mangder. Ett tillhérande forrad om cirka 2 kvm i kallaren ingar
ocksa.Laget ar ett av de mest attraktiva med sitt lugna och
trygga kvarter, samtidigt som du har nara till allt. Eyra
idrottsomrade ligger bara nagra minuter bort och erbjuder
sportaktiviteter aret om, och for dig som tranar finns Nordic
Wellness och OKK inom gangavstand. Restaurangutbudet &r
ovantat stort for omradet — Engelbrektskrogen, Sobi och
Grekiska grill & bar ligger bara ett stenkast bort. For matinkop
har du Coop, Ica och Willys pa promenadavstand, och fér den
studerande eller arbetande &r det enkelt att ta sig bade till
universitetet och city — antingen till fots eller med Citylinjen 1 och
2. Med sitt moderna skick, ldga driftkostnader och centrala lage
ar det har ett boende som ar bade klokt och bekvamt — ett riktigt

fynd fér den som vill bo bra till ratt pris. Varmt valkommen!




Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Ga

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tianst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiakt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

1.876 kr/man. inkl. varme, VA, sopor.

Storlek

Boarea 30 m2. 1 rum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1002
For folkbokforing: 1002

Adress
Sveavéagen 2A, 70214 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
foérsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 0 av 5
Hiss finns.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 440 kr/man; , hemforsékring 140 kr och
hushallsstréom 300 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.44636 % och andel av arsavgiften ar
1.44636 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 59.280 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-04-03).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforeningen Sidensvansen 6. Féreningen ar en
Bostadsratt.

Gemensamma utrymmen
Natforrad finns i kallaren.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare

Catarina cooper, Anna Winborg och Lars Winborg



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av att kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilltriide | Po dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av ndgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestammer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sidensvansen 6

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 16
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppldta bostadsratter sdsom lokal och bostad &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket 2014-10-22.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sidensvansen 6 1989 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960
Vardedret ar 1970

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1305 kvm och 78 bostadsrattslokaler om 540 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 1845 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Daniel Pettersson Ordférande

David Bergstedt Styrelseledamot
Leif Ragnar Dunbdck Styrelseledamot
Milad Isa Styrelseledamot

Per Gunnar Borje Olofsson  Styrelseledamot

Sture Wilhelmsson Styrelseledamot

Valberedning

Magnus Olofsson

Layla Naseh

r1IPrOrxSR-Sk7wHOrerC Sida 2 av 16
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen varav tvd behdriga finns i styrelsen.

Revisorer

Michael Hertin  Extern revisor ~ White Bay AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14.
Extra foreningsstdmma holls 2023-10-09. Behandling av motioner.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2025.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Nuvarande revisor behdver ersdttas.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 39 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 7 dverldtelser och 1 nyupplatelse.

I<]
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1692 981 1462318 1338 425 1342 866
Resultat efter fin. poster 491072 M7 426 99 044 -485 092
Soliditet (%) 48 37 33 30
Yttre fond - - - -
Taxeringsvérde 25952 000 14 556 000 15145 000 15145 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 456 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 86,0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1499 3117 5018 5018
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 666 3117 4 925 4 925
Sparande per kvm totalyta, kr 329 213 175 19
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 75 78 69
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 162 171 184
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 16 9 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 257 310 343
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,27 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,29 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 91 669 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och ingar
dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 155 000 - - 155 000
Upplételseavgifter 3358784 - 542 500 3901284
Fond, y’ftre 0 ) ) 0
underhdll
Uppskrivningsfond 2200 000 - - 2200 000
Balanserat resultat -1605 939 -354 413 - -1960 352
Arets resultat -354 413 354 413 727 552 727 552
Eget kapital 3753432 (0] 1270 052 5023484
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -1960 352

Arets resultat 727 552

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]

Totalt -1232 800

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -1232800

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1692 981 1462 318
Ovriga rérelseintakter 3 48739 29352
Summa rérelseintdkter 1741719 1491670
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -771978 -Q44 423
Ovriga externa kostnader 9 -170 041 -166 804
Personalkostnader 10 -79 263 -53922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -116 376 -116 375
Summa rérelsekostnader -1137 657 -1281523
RORELSERESULTAT 604 062 210 147
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 289 1942
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -123 279 -94 663
Summa finansiella poster -112 990 -92721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 491072 117 426
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 291620 -291 620
Summa bokslutsdispositioner 291620 -291620
Skatt -55 140 -180 219
ARETS RESULTAT 727 552 -354 413
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 8 411 472 8 527 848

Summa materiella anléggningstillgédngar 8 411472 8 527 848

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 411472 8 527 848

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 345 220 271

Ovriga fordringar 13 1132 357 625 857

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 58 524 56 448

Summa kortfristiga fordringar 1268 226 902 576

Kassa och bank

Kassa och bank 801989 1227 368

Summa kassa och bank 801989 1227 368

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 070 215 2129 945

SUMMA TILLGANGAR 10 481 687 10 657 793
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 056 284 3513784
Uppskrivningsfond 2200 000 2200 000
Summa bundet eget kapital 6 256 284 5713784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1960 352 -1605 939
Arets resultat 727 552 -354 413
Summa fritt eget kapital -1232 800 -1960 352
SUMMA EGET KAPITAL 5023 484 3753432
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 15 (0] 291620
Summa obeskattade reserver (0] 291620
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 385 000 5918 540
Summa langfristiga skulder 385000 5918 540
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 533 540 (0]
Leverantorsskulder 100 615 84 657
Skatteskulder 131081 142 979
Ovriga kortfristiga skulder 6120 14 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 301847 451979
Summa kortfristiga skulder 5073 203 694 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 481687 10 657 793
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 604 062 210 147
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 116 376 116 375
720 438 326 521
Erhéllen réanta 10 289 1942
Erlagd ranta =121 443 -92 969
Betald inkomstskatt -55140 -180 219
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . 554 145 55276
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 711 =194 345
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -156 374 284 235
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 371059 145166
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 542 500 0]
Amortering av 1&n -1 000 000 -2 005 460
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -457 500 -2005 460
ARETS KASSAFLODE -86 441 -1860 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1819 998 3680 292
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1733 557 1819 998
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sidensvansen 6 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 969 539 388 634
/&rsavgifter lokaler 248 534 281520
Arsovgifter lokaler, moms 187 444 659 458
Rabatter p-platser/garage -1 050 6]
Hyresintakter p-plats 70 700 64 050
Hyresintdkter p-plats, moms 11 640 18 400
Hyresint&kter férrdd 4776 2017
Hyres-/avgiftsbortfall (0] -3753
El 91 669 34578
Ovrigo intdkter, moms 94 080 0
Pantsdttningsavgift 5250 17 388
Overlatelseavgift 10 399 0
Ores- och kronutjdmning -© 26
Summa 1692 981 1462318
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 12 034 (0]
Ovriga intdkter 36 705 21633
Forsakringsersdttning () 7719
Summa 48739 29 352
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 21870 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0 3610
Stdadning enligt avtal 43 396 39 098
Hissbesiktning 4 431 2283
Gemensamma utrymmen (0] 845
Sndéréjning/sandning 62 113 11175
Serviceavtal 2 347 3716
Mattvatt/Hyrmattor (0] 3353
Forbrukningsmaterial 860 3082
Summa 135 017 67 162
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 2 503 0
Dérrar och l&s/porttele 0 1983
VVS 0 25703
Ventilation (0] 21878
Hissar 26 849 0]
Fonster 16 763 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 26 141
Summa 46 14 75704
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 53742
Elinstallationer (0] 61463
Tak (0] 55875
Summa (o} 171079
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 135160 144128
Uppvdrmning 320 941 312728
Vatten 42191 30 767
Sophamtning/renhdlining 19 441 26 610
Grovsopor 978 0]
Summa 518 710 514 233
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 39 438 22 606
Fastighetsskatt 32698 93638
Summa 72136 116 244
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 10 874 476
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 60 701 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 244 56 246
Styrelseomkostnader 1839 1385
Fritids och trivselkostnader 1181 64
Féreningskostnader (0] 9 529
Foérvaltningsarvode enl avtal 45 027 43760
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsdattningskostnad 2985 6]
Administration 18 677 28 524
Konsultkostnader (0] 26 820
Summa 170 041 166 804
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 775 42 000
Arbetsgivaravgifter 18 488 11922
Summa 79 263 53922
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 123 068 Q4 484
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 211 0]
Ovriga rantekostnader (0] 179
Summa 123 279 94 663
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 012 565 13 012 565
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 012 565 13 012 565
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 484 717 -4.368 342
Arets avskrivning -116 376 -116 375
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 601093 -4 484717
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 411472 8 527 848
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1375107 1375107
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 104 000 9 571000
Taxeringsvdrde mark 8 848 000 4985 000
Summa 25952 000 14 556 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 149 215 31001
Skattefordringar 43 040 0]
Momsavrdkning 8 534 2227
Klientmedel (0] 294725
Transaktionskonto 213 304 0]
Borgo rantekonto 718 264 297 905
Summa 1132 357 625 857
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 22 963 21870
Forutbet forsakr premier 35 561 34578
Summa 58 524 56 448
NOT 15, OBESKATTADE RESERVER 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond tax 23 (0] 291620
Periodiseringsfond uppldst -291 620 (0]
Vid arets slut (0] 291620
Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar 2027-09-30 1,26 % 385 000 385000
Lansforsdkringar 2024-03-31 3,99 % 533 540 1533 540
Lansforsakringar 2024-09-30 1,26 % 4 000 000 4 000 000
Summa 4 918 540 5918 540
Varav kortfristig del 4 533 540 6]

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 918 540 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stadning entrepr 4140 3808
Uppl kostn el 15138 26 270
Uppl kostnad Véarme 48 693 43 068
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 30 000
Uppl kostn rantor 15 781 13 945
Uppl kostnad arvoden 34 320 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 10 783 0
Foérutbet hyror/avgifter 142 992 334 804
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 84
Summa 301847 451979
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 924 000 7 924 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida15av 16
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Orebro

David Bergstedt
Styrelseledamot

Leif Ragnar Dunbdck
Styrelseledamot

Milad Isa
Styrelseledamot

Per Daniel Pettersson
Ordférande

Per Gunnar Borje Olofsson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sture Wilhelmsson
Styrelseledamot

White Bay AB
Michael Hertin
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Brf Sidensvansen 6, org.nr 716453-0789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsbokslutet for Brf Sidensvansen 6 for rakenskapsar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsbokslutet uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsbokslutet uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
bokforingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att uppratta ett
arsbokslut som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsbokslutet ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Brf Sidensvansen 6’s resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Uto6ver min revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kristallen
Karlskrona for rakenskapsér 2023.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[E‘/I H1Pr_BxSR-B1ZvB_SISC J




Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och Andaméalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen.

Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.

Orebro den dag som framgr av elektronisk underskrift

Michael Hertin
Revisor
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OM FORENINGEN
1§ Namw, dndam och siite

Féreningens nuan dr Brf Sidensvansen 6, Sveaviipen 3 A, 702 14 Orebro

Foreningens andamat ir att fitmja medlentmarnas ckonomiska Intressen genom att § freningens
hus upplita bostider for permanent boende samt lokaler it medlemmarme for nytjande wan
tidsbegransning, Firvalta fireningens fasia och 16sa egendom suml § Svrigt friimja mediemmamas
ekonoiniskn intressen. Medlems xdtt § fireaingen pA geund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som inneltar bostadsritt kaltns bostadstaiishavare,

Styrelsen har sill site § Grebio i Grebro kommun

2 § Mcdlemskap och Gverlitelse

En 1y innehavare fir uttvo bostadstitten och flyts in | ligenheten endast o han etler hon antagits som
tnedlem i foreningen, Forvitrvaren ska anstka om medlemskap i foreningen p& site styrelsen bestdmmer,
Tilt medlemsunsokon ska fogas slyrkt kopin pa dverlitelsehandling som ska vara underskriven av bitde
kdpare och silinre och fnnchalla uppgift om den 1&genhet/fokal sam dverlitelsen avser san pris.
Motsvaronde giller vid byte och giva. Om averidtelsehundtingen inte uppfyiler formkraven &r
sverlatelsen ogiltig. Vid uppldtelse erhills iedlemskap sumtidipt med upplételsen,

Styrolson &r skyldig att senast inom en miinad frdn det alt ansdkan om medlernskap kom in il
freningen préva ftdgan om medlemskap, Foreningen kan komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden. Bn medlem som upphr att vara bostadsrittshavare ska anses ha dtritt ur
fareningen om inte styrelsen medger att har eller hon kvarstiy som medlem.

3 § Medlemskapsprovoing -juridisk person

Juridisk person som BrvArvat bosludsyiilt 4111 ¢n bostadsligenher fir vagras intrfide | fireningen Aven
o hedan angivna fitstittningar (8 medlemskap e uppfylida, Bn juridisk peeson som ér medlem i
fireningen fir inte wian samtycke av styrelsen genom Svertatelse firviirva yiterligare bostadstdie till en
bostadslagenhet,

4 § Med{emskupsprivning - fysisk persou

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gveriar bostadstiilt | foreningens hus. Tlen som en
bostadsst har Sverghtt 11 fir inte vilgras medlemskap | freningen om foreningen skiligen bii godia
forvarvaren som bostadsrltishavare.

fin Gverlitelse Gr upiltip, om den som on bostadsritt dvergiil til vigeas medlemskap i
foreningen. Sdrskilda regler gilller vid exckuwtiv Rrslining eller vid wvingsfomsttlining,

5 § Bosiittuiupskray

O det kan antas stt firviirvaren for egen del inte penmanent ska bositla sig eller bedriva egen
niringsverksamet | bostadstitten har fireningen rite att viigm medlemskag.

6 § Andelsiigande

Den som har fSrviirvat en stidel § bostadsrtt fiiy vagras medlemskap § foreningen om inte
bostadsclitten ofter forvarvet innchas av inakar, registrerade paringr, sddana sambor pA viltka
sambelagen tillimpas eller #ir dofiigare i ndringsverksamhoten,
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7 § Insats, arsavgilt och upplitelseavglfc

Insats, drsuvgifl ook i forekommande fall upplitelseavyift fststalls av styrelsen. Andring av
insnisen ska alltid boslutos av foreningsstinanm,

8 § Arsavpiftens berithaing

Arsavgiftenna Tordelas pd hostadsritterna { frhillande till bostadstiittens andelsta). Bestut om indring
av grund for andelstalsberdkning ska fattas nv foreningsstiimma. Om beslutet med{tr rubbning av det
Inbardes fuhaltandot nicllan andelstulen blir beshutet giltigt om minst tre fjirdedelar av do ristande pd
stimman galt med pi beshatel.

Styvelsen kan beshita aft | Acsavgiften inghende erstitning foir tuxebundna kostnader sisom viinne,
varmvattes, renbilining, konsumtionsvallen, efektrisk strom, TV, bredband och telefoni ska
erlipyns efter forbrukning, area elles per Wgenhet,

9 § Overlitelse- och ponisitttuingsavgiit
Overlftelsenviifl och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslnt av styrelsen. Overlhitelseavgiften fir
nppid (il hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien il hogst 1 % av gillande prishasbelopp,

Overlitelseaveift betalas av forviirvaren och pantstittningsavgift betalas av pantsiittaren.

10 § Ovriga nvgifter

Fareningen fAr | Gvrigt inte 1a ut stivskild nygifter tor Atgirder som foreningen ska vidta raed anledning
av bostads rittslagen oller annan f5rfitiniag,

11 § Drdifsmal med Detalning

Arsavgifiet ska betalas pa det siit styrcisen beslutar, Betalning fir dock alltid ske vin intemet eller
bankgiro, O inte drsavgiflen ¢ller dvriga forplikiclser betalas i riitl id fRr freningen ta ut
drGismlsranta entigt riutelagen pd det obetnlda beloppet firdn Rirfalledugen 1l dess full betalning sker
samt plninnelseaveift enlipt forordningen om ersBitiing for inkassokosinader mun,

FORENINGSSTAMMA

12 § Flireningsstiimma
Oredistarie foreningsstiimma hills en gdng o dret Rive juni mdnads utghng.

13 § Motioner

Medlem som duskar fll et fvende behnndlat vid fireningsstdmma ska skrifiligen anmita drendet
Tos styrelsen senast en vecka fro siraman,

14 § Extra filreningsstiimma

Exta foreningsstinnma ska hiillas nfir styrelsen finner skal till det. Sidun freningsstinma ska dven
hillas ndr det for uppgivet findamit skriftligen bepdrs av revisor ellor minst 1110 av samtlipa
rastberittigade,

15 § Dagordning

PA ordinaric foreningsstimma ska forekonma:
1. Miitets dppnande
2, Uppritteande av firteckning over nitrvarande medlemmar samt faststillande av rostlingd

3. Faststiiliunde av dagordning
4, Val av ordforande vid siimman

5. Val uy sekreterure for sitmman
6, Val av Lvil justeringsman tillika rostriiknare
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7. Friga huruvids kallelse till stamman behdirigen skett
8. Foredragaing av styrelsens desredovisning

9, Fdredragning av revisoreras beriittelse

10. Foststdlfande av resultat — och balansrikning

Vi, Friga om ansvarsfribet for styrelsen

12, Friga om anviindunde av uppkemmeu vinst elier tAckande av firiust

13, Beslut om arvode fir styrelseledamter och revisorer fir nistkommande verksamhetsir
14, Friga om antal styrelseledamBter vuh suppleanter

15, Val av ord@runde for foreningen

16. Val av ledamdter { styrelsen

17, Val av eovisor ech revisorsuppleant

18. Friga om tillsittning av valberedaing

19, Ovriga i stndgeenlig orduing ivkommande grenden
20. Avslutande

P& extro foreningsstitmma ska utver punkt 1-7 frekomma de firenden fir vilken simmaun blivic
tlyst,

16 § Knllelse
Kallelse till fareningsstimman ska innehdila uppgift om vilka drenden som ska behandlas p4 stimman,
Bestut fiir inte fastas i andra drenden dn de som angivits i kllelsen,

Kallolsen ska ulftivdus tidigast fyra veckor fore oclt seunst tvA veckor fire ordinarie foreningsstimma och
senast ¢n vecke fUre exira f8reningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallolse till samtliga medlemmar genom clekironisk meji,
utdelning efler brov med posten.

Andra meddelanden till medfemmarna nnslAs pd Bamplig plats inom fireningens fastighet ellor skickas ut
som brev,

17 § Rustraty

Vid freningsstimina har vege medlem en r3s, Om flera medlommar innchor bostadsrétt geinensamt har
de doek tlismmmans endast et vist, Medlem som innehar e ligenheter har ocksA endast en riist. RostrilL
her endast den mexlten sem har fullgjort sina ekonomiska forplikteiser mot féreningen entigt dessa stadgar
eller ealig lag.

18 § Ombud och bitrilde

Medlem Hir utéiva sin rostréitt genom ombud, Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt,
Fullimakten ska uppvisas § original och piller hogst ett Ar frin utfirdandet. Ombd 4 inte forotrdda ner fin
en (13 medlem, P& foreningsstituna fe medlem medftra hiyyst etl bitedide. Biteitdots upppifl & att vare
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde fir eoduast vara:
« anaan medlem

« medlemimens mukedinika, segistrecad partner eller sumbo
« hepuavarande bam
+ god man
Ar medlem en juridisk persen fiir denne firetridas av legal stillftretridare,
19 § Rastning
Foreningsstimmans beslut wigdrs uv den mening som fitl mer di hilflen av do avgivaa ristersin

eller 1 lika risters] den mening som stémmans ordfliunde bitrilder, Blunkrést fir inte en avgiven rdst.

Vid val anscs dea vald som bor fitt flest vostor, Vid lika rstelol avgDis valol genons lotining om inte atinat
heslutas av stimiman innan valet fércfittas,
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Stimmaordfrande eller foreningsstimma kan beslutn st sluten omrdstaing ska genomfdras, Vid personval
ska dock stuten omistning alliid genomfBras ph beplivan av tdstbertittigad.

For vissu beshat keiivs srskild mojoritet enlige bestmmelser { bostadsrattslagen,
20§y
Fa medlem Alr inte sjlilv efler genom ombud rdsta 1 fifigt om:

1 tmlaws mot sig sjtly
2 beftielse firdn skadestdndsansvar eller annan fémlikelse gentemot Rireningen

1 talna eller befriclse som avses i I cller 2 betrtiffande annan, om medtemmen i friga har ett
vilsentligt intresse som kan strida mot Wreningen.
21 § Over- och underskott

Det tiver- ellar underskott som kan uppstd § fireningeas verksambet ska balanseras i uy rikning, Om
forgningsstimmian beslutar att uppkommen vinst ska dalas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhillande titl lgenhetemas/lokalemas ondelstal.

22 § Vatheredning

Vid ordinarie fSreningsstiinuna fiir valberedaing uises fic fiden fram 4l och med nista ordinaric
foreningsstimma. Valberedningens uppgift iir att Jimon forslag till saratfiga personval sami arvede.

23 § Stiannans protokoll

Vid fireningssttmma ska protokoll foras av den stimmnn volde Ul sekeeterare, 1 feiga om
pratokollets innch&l giller:

I att eostllingden ska tas in i eler biliggas protokolles
2 att sténvmans beslut ska fras in i protokotler
3 ult om omrdstning skeit ska resulintet av denna anges i protokeliet

Protokoliet ska senast inowm tre veckor hiillas tillgangligl fir medlemmaroa, Protokolled ska forvaras pd
betrygpnode shet,
STYRELSE OGCH REVISION

24 § Styrelscos sammansiittning
Styrelsen besfar &y minst we och hdigst ajo ledamdter med hogst fem suppleanter,
Slyrelsen viljs av foreningss@mman for tiden feaw til] och med niisia ordinarie Oreningsstimma,

Till ledamet eller suppleant kan frutom medlem dven véljas porson som tillhtr med lemmens
farniljchushall och som dr bosatt { fireningons hus,

25 § Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjAly. Styrelsen #ir beslutsfor, nilr vid sammuonisidet antal nirvarande
ledamdter dverstiger hlllflen av det totala antalet styrolscledambter.

26 § Styrelsens protokoell

Vid stytelsens samnantefiden ska pratokoll foras som justerns av ordfbranden och dea yitertigare
ledaniot sum styrelsen utser, Protokollen ska firvaras ph betrygaonde sfitt och Ricas § nummerfstjd.
Styrelsens protokel! 4r tillgiingliga endest for ledamater, suppteanter och revisarer,

27 § Beslutsfirhet och r¥stning

Styrelsen fiv besTutfse nir antalet nftrvarande ledamiter vid sammoniridet Sverstiger hiften av samtliga
ledwnéter. Som stycelsens beslut giller den mening £or vitken mer fin hilften av de nirvarands rostat eller
vid [ika réstetal den mening som ordfranden bitrader, Fér giltigt beslut kedvs enhaltighet nir fir
Bostutsforhet minsta antelel ledsmbter &r niirvarande,

28 § Beslut § vissn frigor

Beslut som innebir viisentlig fortindring av fireningens hus eller mnck ska alltid fattas av
fireningsstinina,
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QO et ny-, till- elter ombyggnad inneblr alt medlems bostadstiitt forindras ska samtycke frdn medlem
inhimtes, Om bostadsciitshavaren inte ger sitt samtycke till fndringes, blir beslutet dindi giltigt om minst
tvd\ tredjedelar uv de rdstande har gl med pi beslutet ock det dessutom har gedkénts av hyresnamnden,

29 § Firmateckning

Fsreningens firmu tecknas -firitom av styrelsen- av minst tvi ledamster i foirening.

Styrelsen kun dessutom utse Jedumuot ellec annan person att ensam foretrdda fir fdreningen for skirskilt
angivet fall,

Styrelsen fir firvalia cgendom genom en av styrelsen utsedd fisstighetsfirvaliare, vilken sjdlv inte belibver
vara medlem i foreningen, eller genom frvattningsorganisation

30 § Styrelsens dligganden

Bland nnnat dtigger det styrelsen:
= aft svara for fdreningens organisation och fHrvaltning av dess angeldgenheter
+ ait avge redovisning for foevalining av fiireningens angeligenheter genotmn att avliimna
drsredovisning som ska innchilia beriittelse om verksamheten undor Aret (frvaltningsberEtislse)
saint redogda fr foreningens intakier och kostnader under 4ret {resultatrikning) och for dess
stitlining vid rikenskapsiirels ulgdng (balansrikning)
+ it senast en minad f8re ordinarie farenings stinima till revisoserna avidmna drsredovisningen
» att upprilita budget och faststilla drsavgifiena for det kommands vikenskapsaret,
+ att minst en ging drligen, inmun drsredovisningen avges, ombestija besiktning av tastigheten ach
inventavier somit i fSrvatloingsberdttelsen redovise giordn iaktiagelser av sficskild betydelse.
+ ntt | snmband med kallelsen Ll ordinarie foreningsstimma tillstalla medleminania kopia av
* firsredovisningen och revisionshesiitte!ser,
+ att fora medlems- och lagenhetsfirteckning; féreningen har it att behandla i forteckningarna
ingdcade personuppgificr pi sHit som avses i persenuppgifistagen

31 § Utdrag ur Higenhetsfirteckning
Bostadseéittshavare har it att pd bogtiran £ utdmg ur lgenhetsforteckningen avseende sin bostadsite

32 § Ridkenskapsar
Fareningens dikenskapsdr & kolenderdr.

33 § Hevisorernas sammansdtining

Féreningsstiimma sku villjn minst en och liogst tvE revisorer med htigst tva suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter villjs fr tiden fiedn ordinacie fureningsstinma fram Bl och med niista erdinarie
fareningsstittnna, Revisorer behitver inte varn medlemmar { foreningen och behibver inte holler vary
suktoriserade,

34 § Avgivande ay revisionsberiitfelse
Revisoremin ska avge revisionsbeeilitelse till siyrelsen senast tref3 veckor fare freningsstémman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarcns unsvar

Bostadsitishavaren ska pd egen bekostned halla dot inre av Magenhetos/lokalen i gott skick, Dettu giller
fven mark, (nad, garage och andra 18genheiskomplement som kasn ingd i upplatelsen.

Bostadsuiittshavaren svarar stlunda for vnderhdll och reparationer av dland annat:
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+ ytbeliggaing pA tummens alla vilggas, yolv och tak jiimte underliggande ytbehandling, som
kriivs fr ol anbringa ytbeliggningen pd ctt facknmoanamissipgt sttt

s icke blirande fnnerviggar

» glas och biigar | genhetens ylter- och innerfdnster med tillhérande beslag, handtag,
lisanordning, vitdringsfilter och tiningslister samt all mdlning frutom wiviindig mélning och
kiftning

= dll ytterdtre tirande boskag, ghngjam, glus, hun:disg, ringklocke, brovinkast och lis inklusive
nycklu; bostadsrilishavare svarar fven for all mlning med undantag for miining av ytterdbrrens
utsidn; matsvarude giller fir balkong- eller altanddir

+ innerddrear ock stkerhetsgrindar

+ lister, foder oc¢h stuckaturer

+ eleadiatorer; | friga om vattenfyllda radiatorer svarar bosladsrattshavaren endnst fér maining

» clektrisk golvviinme, som bosladsiitishavaren t8rsett ligeolieten med

» ledningar fGr vatien ocl aviopp till de delar dessa iir Atkomliga fane i 4genhieten ach betjanar
eudast bostedsrittishavarens ligenhet

* undercentral (sakvingsskap) och dirifrin usgdende el- och informationstedaingar (telefon, kabelbty,
data med meya) i Hgenheten, kanalismiioner, brytare, cluttag ueh fasta armaturer

» venliler och luftinslapp, dock endast milning

+ brandvarnage

{ baelrum, duschrum cller annat vtrum sumt 1 WC svarar bostadsrittshavaren dErutGver bland annal #ven
fur:

« [ill vitpg elier golv liarande firktisolera de skik(

= [nredning och belysningsarmaturer

« vitvaror och sanitetsparstin

« polvbrunn med villhGrande Kidnring till den del det dr Atkomfigt fidn Hgenheten

+ rensning av golvbrunn och viteenlds

» pviitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vautenledning

* kranar oclt avstingningsventiler

« ventilationsflake

« glektrisk handiukstork

1 kék eller motsvorande utrymme svaras bosladstiitts havoren fiir all iwvediting och utrustning siyom bland
annai:

* vilvaror

+ kaksflike

* censning av vallenliis

» diskimaskin inklusive ledotngar och anslutningskopplingnr pd vattenledning

s kranar och avstiingningsventiler

346 § Yiterligare lustallationer

Bostadsritttshavaren svarar dven for alla installationer i lipenheten som installerats av
bosfadsiiitishavaren eller lidigare innehavare av bostadsritten,

37 § Brand och vattenlednlngsskador

Por repurationer pd grund av brand- eller vatienledningssknidn svarar bostadsriltshavaren eudast i begritnsad
omfattning | enlighet med bestimmelserna § bostadsrlittsiagen.

34 § Komplement

CGm ligeahelen dr wteustad med balkong, altan eller uleplys svarar bostadstiittshavaren endast for
renbalining och andskoitning, Om [igenhieten &r utrustad med taktenuss ska bostadsrdushavaren fven se (il
att avrinaing for dagvatien inte hindras.
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39 § Felanmiilan

Bostadsrattishavaren dir skyhlig att 11l féreningen snimitla fel och brister | sidan Iigenhets-/lokats
uttustning som fdreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen och dessa stadgar,

40 § Gemensam upprustning

Preaingsseimima kan 1 samband med gemensam underhailsitgitrd i huset beshuta om reparation och byto av
Inredaing och utrustning uvsconde de dolar av lagenletensiokalen som medlemmen svacar fir,

41 § Vanvard

QO bostadscdtshavaten fBrsummar sitt ansvar for [igenhetenstlokalens skick 1 sddan utstritckning alt
annans sitkerliel ventyms effer alt Jet finns risk for omfatiande skador pd annans egendom har freningen,
efter dittelseanmaning, ritt at avijitpa beisten pd bostadsrittshavarens bekostnud,

42 § Tillbygguad

Anordningar shsom markiser, bulkenginglasning, belysningsanmaturer, solskydd, parsbolentenner ete. far
monteras ph husets wisida endust efler slycelsens skriftlign godkdnnande. Bostadsrallshavarcn svarar fir
skotsel och underhilll pv s3duna anocdningar, O det behdys for husets underhall eller for att fullyben
myndighetsbeslut tir bostadsriltishavuren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, deinontera
anorduingar.

43 § Ombyggnad

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tilfstind i ltigenheten/lokalen
utfisen Mglirder som inneflur

| ingeepp i barande konstruktion,

2 idndring av bofintlig ledning far avlopp, viirme, valten, eller

3 unnun vasenstig fBRtndeing av lgonbelen

Styrelsen fir endast viigre tillstdad om Argiirden 4r 5l patagliy skadr efler oligenhet For

Rireningen etler annan nrediem. Bostadstilishavaren svarar for att evforderligs myndighetstillstind
erhdils, Fhriindringar ska alsid wtfbras pk elt fackmaunanissigt sttt

Bostadrittishavaran skall Hll freningen inl&nwmiz en ritning (eelatlonsiitning) Gver gjorda

fortndring. Vidare skuli bostadsriitishavaren infonnera Yvriga i foreningens fastighet i god tid utl vissa
sttimingar kan nppstd wider ombygenadstiden.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsriitien

Bostadysiittshavaren fir inte anviinda Yigenhetentokalen for nhgot annat Sndamil &n det avsedda,
t6reningen fr dock ondast dberopa avvikelser sont iir av avsevird betydelse for tdroningen eler nAgon
annnn mediem i freningen.

45 § Sundlsef, ordnlng och gotf skick

Bostadsrilttshavaren fir skyldig inkita allt som fordeas for ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom
olfer utom huset samt tittn sig efler filveningens ordiingsregier, Detta pAller iven for den som har il
hushillet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfr avbete Fr bosladsritishavarens yikning,

Hor till Hgentieten mack, foreid, garage efler annat fgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren inkita sundhier, ordaing och golt skick liven ifriga om sidant wirymme,

Ghiyra fiir inte fGras in ligeaheten
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46 § Tilbr3desrittt

Férotridare for foreningen hav vatt att kemma in § Bigenheten/lokalen nBir det behdvs for tillsyn elfer fir
att utfbza arbete som fureningen svarur fir elier lar i aty uiftira,

O bostadstlitshrvarer inte Wonat fSreningen titliritde i ltgenketen, nir foreaingen har vitt till det,
kan styrolsen unsoku em sérskild handriickning hos keonofogdemyndigheten,

47 § Andrahandsuthyroing

Fav bostadsittshavare far wpplata sin Mgenhetiokal { andea hand tll annan fr sjiitvsttindigt brokande
endast om styralses geor sin skrifiliga samtycke. Bostadsritshavare ska skeiftligen hos styrelsen anstka
om samiycke Gl upplitelsen, | ansGkan ske skibet 1il] uppifitclsen anges, vitken tid den ska pigh samt tilt
vein lgenheten ska upplitas. Tillstdnd ska lilmnas om bostadsrittishavaren har beaktansvicde skill for
upplitelsen och foreningen ints bar ndgon befoged anledning att vigra samtycke. Styrefsens beslut kan
dverpravas ay hyresnimnden.

48 § Tnnchoende

Bostudsrhitiskinvare fr inte intyouna uiomstdende personer i Hgenbetenfiokalen, om det kan mediGra
men Uc fsreningen elfer annan medleny,

FORVERKANDE

49 § Fésrverkandegrander

Nyttjanderdtton till en [BgenhelAokal som innehas med bostadsrit kan firverkas och fSreningen
saledes bli berftrigad att siiga upp bostadsriittshavarcn Ll avByteing,
T bland annat f5junde fall:
I bostadsratshavaren drdjer med att betala drsavgift
2 lageuheten utan samtycke npplits § andra hand
3 bostadsraushavaren inrymmer wtomstiende personer (il men R fSrening ¢ller annan
mediem
4 ¥igenheten anvinds fe annal dndamil An vad den 4r avsedd for och avvikelsen #r av
vilsenttig betydelse fr foreningen eller négon medlem
5 bostadsraishuvaren eller den, son: ligenheten upplitits tili 1 andea hand, geaom vardsidshet dr
vallande till att det finns ohyru i lagenhetea etler om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiiligt Srdjsmdl underrditin styrelscn om att det finns ohyra { Bigenhetesn, bidrar till ait ohyran
sprids i huset
6 bostadsriittshavaren inte iaktiar sundhet, ordning och gott skick eller wittar sig cfier de
stirskildn ordningseepler som fareningen meddelar
7 bostadssatishevaren inke 1@mnar il lteilde Y Hgenheten/tokalen och inte kan visa giltig
uesakt for detea
8 bostudsriitishavaren inte fullgdr anan skyldighet och det mitste unges vara av syniechig vike
for féreningen att skyldighelen fullgors,
9 Liigenheien/Tokalen kelt eller ill vasentliy del anviinds fr nilcingsverksamhet eller diiemed
likacind verksamhiet, vitken tilk en inle ovilsenilig del ingdr i brottsligl facfarande eller for
tittatlign sexuelln firbindelser mot ersitining

50 § Hinder 6y frverhande

Nyljenderiitlen dr inte firverkad om det som Hgeer bostadsrattshavaren G last & av liten betydelse, [
cnlighet med bostadsrfittslagen regler ska Rireningen § vissa fall uppmaona bostadsefitshavaren ate vidia
rittefse innan foreningen har ritit sTga upp bastudscitien. Sker rilttelso kan bostadsdittshavaren inte skiljos
frAn bostadsriitien,
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518§ Erséitining vid uppsigning
Om fdreningen siiger upp bostadsritishavaren 63 avflyttning har féreningen til till skadestingd,

52 § Tvngsforstljning

Hur bostadsrilitshavaren blivit skild fidn ligenheten/lakulen 611 foljd av uppsigaing kan bostadstétten
komina act tvaugstarsiljus enligt reglena § bostadsifttslagen,

§3 § Meddcianden
Meddelanden delges genoin unstag | fireningens s, geiom c-post efer utdelning,

54 § Fram{ida underhill

Avstttning for foreningen dvilande wndechddlsskyldighet skall goras Acligen. Avsiitningen skall ske till
reservionden med minst [0 % av drets vinst till dess fonden uppgdr till minst 10 % av
fasliphetskosinaden.

Understiger reservfonden detto belopp skall dnyo avstitning ske enligt stacdgarna till fonden atcr uppgér
till nmnda belopp,

&5 § Upplésaing, likvidation mm.

Ot freningen upploses ska behiling 1Rlglngar tillfalla medlemmarma § fochillunde till
Jigenheternus/fokalens andelstal,

OVRIGT

56 § Tolkning

For frigor som inte reglems { dessa stadgar giller bostadsrittistagen, lagen om ckonomiska
foreninger ocki snnan lagstifining.

57 & Stadgelindring

Foreningens stadgar kan fndeas om samtliga rosiberattigade & cnse om dot. Bestutet & Aven giltigt om
el fattals av tvil pd varandia t8Yjande Breningssignmor och minst kéilfen av do rdstande pi firstu
stfimman ghtt med pd beslutet, respekilve minst 1vd tredjedelar pa den andea stimman.
Bogtudsritislagen kan i vissa situationer fBreskriva higre mvjoritetskrav.

Ovanstiiende stodgar har antagits vid tvd pi varandm foliande slimmor
den
uch
den

{irebro den
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