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Elegant och rymligt radhus i Ekeby-Almby: perfekt for

Véalkommen till Tallsoppsvagen 18, ett hemtrevligt och rymligt radhus i det attraktiva och barnvanliga Ekeby-Almby. Detta
hem, med en total boyta pa 144 kvadratmeter fordelat pa tva vaningar, ar idealiskt for den vaxande familjen. Har kan du
njuta av ett attraktivt Iage som erbjuder bade privatliv och en kansla av gemenskap. Den 6ppna planlésningen, forstarkt
av extra takhdjd pa bada vaningarna, skapar en ljus och rymlig atmosfar. Den valplanerade tradgarden, med sitt
sdderlage, och vacker balkong, ar en perfekt plats for avkoppling, lek och sommarens grillkvallar. Praktiska fordelar
sasom en rymlig uppfart, carport och ett forrad for forvaring av verktyg och utomhusutrustning adderar till hemmets

funktionalitet.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
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familjen!

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.250.000 kr
6.427 kr/man.
144 m?

0 m?

6 rok

Hiss finns e;.
BRF Glashyttan 5
2017

Efter

overenskommelse.

Ett dromhem for familjen i Ekeby
Almby. Bekvadm och praktiskt
inredning. Familjevénligt omrade
med néra tillgang till natur och
stad.
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INTERIOR

Detta hem imponerar med sina genomgaende fina materialval
och stora fonster som bjuder pa ett rikligt ljusflode. Pa
entréplanet valkomnas du av en rymlig hall, en separat
tvattstuga, och ett helkaklat badrum. Koket, med sin
Oppna planlésning mot matplatsen, ar perfekt for familjemaltider
och umgange. Vardagsrummet, som ocksa nar ut till den
insynsskyddade tradgarden, ar en underbar plats for avkoppling
och sociala tillstéliningar. Overvaningen erbjuder ytterligare
komfort med tre val tilltagna sovrum, ett helkaklat badrum med
badkar, och en mysig allrum dar familjen kan samlas for
filmkvallar och spel. Varje rum i detta hem har ritats for att
erbjuda bade komfort och stil, vilket gor det till en perfekt plats for
familjens alla behov.Belaget i det populédra omradet
Ekeby-Almby, erbjuder detta hem det basta av tva varldar: narhet
till Orebros stadskarna och samtidigt en omfamnande
naturupplevelse. Bara 15 minuters bilfard fran Orebro centrum,
har du tillgang till allt du behéver - fran shopping till restauranger.
For barnen finns det gott om lekkompisar, forskola, och en
pizzeria inom gangavstand. Omradet ar kant for sin lugna och
barnvanliga atmosfar och erbjuder direkt tillgang till vackra

naturomraden for helgfritidsaktiviteter och utflykter.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.427 kr/man. ink kallvatten och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 144 m2. 6 rum varav 4 sovrum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 12

Adress
Tallsoppsvégen 18, 70510 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,927.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Franluftsvarmepump vattenburet via golvvarme samt radiatorer.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 2.175 kr/man; , hemférsakring 375 kr,
hushallsstrom 1.500 kr och vatten/aviopp 300 kr. El och
uppvarmning beraknad tillsammans.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.91 % och andel av arsavgiften &r 5 %.
Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.662.134 kr.
Nettoskuldsattningen anger hur stor andel av féreningens lan
som indirekt belastar bostaden. Andelen beraknas som
bostadens andelstal for avgifter multiplicerat med foreningens
nettoskuldsattning (som bestar av féreningens rantebarande
skulder med avdrag for réntebarande tillgangar & likvida medel)
Underlaget for berakningen kommer fran den senast upprattade
arsredovisningen vid annonseringstillfallet.

Ekonomi
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift och en pantsattningsavagift.

Uteplats/Balkong

Med en generds tratrall som stracker sig bade pa framsidan och
baksidan av bostaden, samt en balkong, finns det gott om
utrymme att njuta av solen och friska luften nar som helst pa
dagen. Pa framsidan valkomnas du av den mjuka morgonsolen,
perfekt for att borja dagen pa ratt satt.

Bostadsrattsforening
BRF Glashyttan 5. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen
finns O st Igh varav 0 st hyresratter och O st lokaler.

Bilplats
Stor och rymlig asfalterad infart med gott om plats for flera bilar.
Det finns ocksa en carport och ett anslutande forrad tillgangligt

TVl/Internet
Stadsnat (Kumbro). Varje bostadsrattsagare tecknar eget
abonnemang.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Stefan Carlsson
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Brf Glashyttan 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glashyttan 5 ir ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro Almby
13:819 med adress Tallsoppsvégen 6, 8, 10 och 12-40 samt Dréjabacken 31 och 33. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs pd foreningsstimman for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Cristian Rehn Janowicz Ordférande 2024

Johanna Thyrén Kassor 2024

Stefan Carlsson 2023

Jenny Said 2023

Agnes Christensson 2023
Styrelsesuppleanter

Johan Ehlair Suppleant 2023

Ingela Lindberg Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Cristian Rehn Janowicz och Johanna
Thyrén, tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 6 (11) st protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos Lansforsdkringar Bergslagen.

Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision 2023
Valberedning
Anders Eriksson Sammankallande 2023

Per Adolfsson 2023
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Fastigheter

Foreningens byggnader dr uppforda 2017 och bestér av tva radhusldngor med étta lagenheter i varje
langa och tva parhus med tva ldgenheter per hus, totalt 20 st lagenheter. Samtliga lagenheter har tillgang
till separat carport i anslutning till bostaden samt egen uteplats.

Fastighetsbeteckning:
Orebro Almby 13:819

Lagenhetsfordelning:
5 rum och kok 20 st 144 kvm

Ytférdelning:
Total tomtarea 9 608 kvm

Total bostadsarea 2 880 kvim

Forsékring:
Fastigheten ar fullvirdesforsikrade hos Lénsforsékringar Bergslagen. Hemforsakring bekostas av

bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen men debiteras ut till
medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt:
Enligt gillande regler dr foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta 15 aren.
Taxeringsvardet framgér av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orebro Kommun Vatten och avlopp
Lansforsakringar Bergslagen Forsékring
Handelsbanken Banktjanster och lan

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat r ett underskott pa 647 829 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under 4ret. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 425 kr/kvm 2022.
Utover arsavgiften tillkommer fast avgift for vatten, avlopp, avfall och bostadsréttstillagg.

En dndring av arsavgiften ar planerad for 2023 med anledning av kommunens upprékning av avgifter for
avfallshantering och kallvatten samt omférhandling av ett av foreningens 1an med forvéantad hojd rénta.

Vi dr medvetna om att hdjningen inte ar tillricklig enligt stadgarna och kommer dérav inte tacka hela
budgeten. Men detta kommer styrelsen reglera nir rantan faststélls under andra kvartalet 2023 och hdoja
avgiften utefter behov utefter ranteléget 2023.

Detta innebar en hdjning av arsavgiften om 9,8%. Vi ar fullt medvetna om att hdjningen inte kommer
tdcka hela avsdttningen for underhallsfonden. Men detta kommer styrelsen reglera nér réntan faststills
och hoja avgiften utifran rantan féreningen far.

Ovriga avgifter
Vid dverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.
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Underhallsplan

For fastigheten finns en underhéllsplan som stricker sig 50 ar framét. I planen finns angivet periodicitet
for olika underhéllsatgérder och berdknad kostnad for dessa. Detta ger foreningen en god dverblick over
vilket planerat underhall som stér pé tur. Arets avsittning till foreningens underh&llsfond har i enlighet
med underhallsplanen gjorts med 248 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.

Reparationer och underhadll
Under aret har foreningen inte haft négra kostnader for reparationer och underhall.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 34
Under aret avgdende medlemmar -8
Under aret tillkommande medlemmar 8
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 4 (6) st overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1322 1299 1303 1307
Resultat efter finansiella poster -648 -680 -581 -1 058
Soliditet (%) 52 53 53 53
Skuld per kvm bostadsyta 12 016 12 078 12 139 12210
Arsavgift per kvm bostadsyta 425 425 425 425

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med
egna medel.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2021-12-31 42 700 000 737 641 -3 672 881 -679 854

Balansering fg. ars resultat -679 854 679 854
Fondavs enl underhéllsplan 248 000 -248 000

Arets resultat _ -647 829

Eget kapital 2022-12-31 42700 000 985 641 -4 600 735 -647 829
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Fondavs enl underhallsplan
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

-4 352735
-248 000
-647 829

-5 248 564

-5248 564
-5 248 564

5(13)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2022-01-01
-2022-12-31

1322787
29132
1351919

-175 382
-84 399
-63 478

-1 013 089
-1 336 348

15571

-663 400

-663 400

-647 829

-647 829

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1299 079
0
1299 079

-200 214
-75 308
-62 557

-1 013 089
-1 351 168

-52 089
-627 765
-627 765

-679 854

-679 854
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

71764 772
71764 772

71764 772

32421

200
17 857
50 478

170 782
170 782

1192 049
1192 049

1413 309

73178 081

7(13)

2021-12-31

72777 861
72 777 861

72 777 861

60
200
7279
7 539

110 506
110 506

1114 587
1114 587

1232 632

74 010 493
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2022-12-31

42 700 000
985 641
43 685 641

-4 600 734
-647 829
-5248 563

38437078

15 000 000
15 000 000

19 605 519
0

135484
19 741 003

73178 081

8 (13)

2021-12-31

42700 000
737 641
43 437 641

-3 672 881
-679 854
-4 352 735

39 084 906

29154519
29 154 519

5628 996
24 154
117918
5771 068

74 010 493
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Tillgdng Procent
Byggnader 1,54 %

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Lan
Alla 1&n som ska omsittas eller amorteras inom ett ar riknas som kortfristiga.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag. Det
innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. D&
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Kallvatten, fast avgift

Avfall, fast avgift

Avlopp, fast avgift

Forsakringsavgift for bostadsrattstillagg
Paminnelseavg/inkassoavg
Oresutjimning

Pantnoteringsavgift

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Ovrigt

Markytor

Rep bostéader

Rep gemensamma utr

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersitt

2022

1218900
69 549
26 671

1460

2 868
420

0

2919
1322787

2022

61935
35361
46 224
10 083
0

1592
20 187
175 382

2022

12 750
38 618
5814
645
2822
23750
84 399

2022

48 302
15176
63 478

10 (13)

2021

1 224 000
51840
19 740

381

2 880
240

-2

0

1299 079

2021

61792
27593
43 444
15 425
51960
0

0

200 214

2021
8 649
1463
14 375
47516

3305

75 308

2021

47 601
14 956
62 557
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Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ingdende anskaffningsvirden 78 351 000 78 351 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 351 000 78 351 000
Ingdende avskrivningar -5573 139 -4 560 050
Arets avskrivningar -1 013 089 -1 013 089
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 586 228 -5573 139
Utgdende redovisat virde 71764 772 72 777 861
Taxeringsvirden byggnader 32412 000 32 412 000
Taxeringsvarden mark 8 980 000 8980 000
41 392 000 41 392 000
Bokfort virde byggnader 59071910 60 084 999
Bokfort virde mark 12 692 862 12 692 862
71764 772 72 777 861
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 7789 7279
Forutbetald grundavtal 12 408 0
Upplupna inkomstréntor -2 340 0
17 857 7279
Not 8 Kortfristiga placeringar
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde virde virde
Namn virde  2022-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Multi A 25 Al 0 170 782 170 438 110 506
170 782 170 438 110 506
Not 9 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 106 287 217 587
Underhallskonto Handelsbanken 541 750 349 750
Kortkonto Handelsbanken 13 059 18 637
Samfillighetskonto Handelsbanken 178 000 178 000
Sparkonto SBAB 352 953 350 613
1192 049 1114 587
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Riéntan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Stadshypotek 1,60 2023-03-30
Stadshypotek 2,28 2026-03-30
Stadshypotek 3,66 2023-03-30

Lanebelopp
2022-12-31

14 154 519
15 000 000
5451 000
34 605 519

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

14 332 515
15 000 000

5451 000
34 783 515

Amorteringar 2022 enligt avtal

Langfristig del: 15 000 000 kr.
Kortfristig del: 19 605 519 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

177 996

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 33 715 539 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsriantor
Forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyreintékter, avtalsplacerade

2022-12-31

35651 000
35651 000

2022-12-31

656

96 331
38 497
135 484

2021-12-31

35651 000
35651 000

2021-12-31

1211
83 749
32957

117 917
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Orebro - Det datum som framgar av vara digitala underskrifter

Cristian Rehn Janowicz Johanna Thyrén
Ordforande Ledamot
Jenny Said Stefan Carlsson
Ledamot Ledamot

Agnes Christensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Arsredovisning Glashyttan Korrekt 2022

Unikt dokument-id:

375bd079-bfcf-4173-9604-18f80f18efba

Dokumentets fingeravtryck:

21207e32e26eedc79b811aa65160b20d ca3568d c2aca037695f735f48e11857cafe52504057f65d 022734

e5fcb1b614723be5bad15f74e5fb 142¢215050f962

Undertecknare

Johanna Thyrén

E-post: johanna.f.thyren@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.1 oniOS 16.1.2 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 81.230.28.36

IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Jenny Said

E-post: jennyhome24@gmail.com

Enhet: Chrome Mobile iOS 111.0.5563.101 oniOS 16.0
Apple iPhone (smartphone)

IP nummer: 31.208.84.203

IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Agnes Christensson

E-post: agnes_christensson@hotmail.com

Enhet: Chrome Mobile 111.0.0.0 on Android 10 Huawei
P20 Pro (smartphone)

IP nummer: 92.34.64.233

IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Stefan Carlsson

E-post: stecarl71@gmail.com

Enhet: Samsung Browser 20.0 on Android 9 Samsung
GALAXY S8+ (smartphone)

IP nummer: 94.191.153.72

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

0' GetAccept

Betrodd tidsstampel:
2023-03-14 15:16:30 UTC

Betrodd tidsstampel:
2023-03-27 16:37:29 UTC

Betrodd tidsstampel:
2023-03-28 07:12:35 UTC

Betrodd tidsstampel:
2023-03-28 07:13:58 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

Cristian Rehn

E-post: cristian.rehn.janowicz@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 217.213.123.14

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Asa Axell

Revisor
BoRevision AB

E-post: asa.axell@borevision.se

Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 81.94.165.7

IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Simon Uddmyr

Egeryds Fastighetsférvaltning (556686-9581)

E-post: simon.uddmyr@egeryds.se

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 79.136.78.204

IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Detta dokument slutfordes av alla parter:

2023-03-29 06:46:52 UTC

0 GetAccept

Betrodd tidsstampel:
2023-03-28 09:08:35 UTC

Betrodd tidsstampel:
2023-03-29 06:46:52 UTC

Verifierat med inloggning

Betrodd tidsstampel:
2023-03-14 14:54:38 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Betrodd tidsstampel
2023-03-29 06:46:52 UTC

2023-03-29 06:46:44 UTC

2023-03-28 09:15:00 UTC

2023-03-28 09:08:40 UTC

2023-03-28 09:08:37 UTC

2023-03-28 09:08:35 UTC

2023-03-28 09:08:14 UTC

2023-03-28 09:08:00 UTC

2023-03-28 07:14:00 UTC

2023-03-28 07:13:58 UTC

2023-03-28 07:12:35 UTC

2023-03-28 07:11:44 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.94.165.7 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.94.165.7 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.94.165.7 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skickades till Asa Axell (asa.axell@borevision.se)
Enhet: ()

Dokumentet skickades till Beroa Rahman (beroa.rahman@egeryds.se)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Cristian Rehn (cristian.rehn.janowicz@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 217.213.123.14 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Cristian Rehn (cristian.rehn.janowicz@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 217.213.123.14 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Cristian Rehn (cristian.rehn.janowicz@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 217.213.123.14 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Cristian Rehn (cristian.rehn.janowicz@gmail.com)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Stefan Carlsson (stecarl71@gmail.com)

Enhet: Samsung Browser 20.0 on Android 9 Samsung GALAXY S8+ (smartmobil)
IP nummer: 94.191.153.72 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Agnes Christensson
(agnes_christensson@hotmail.com)

Enhet: Chrome Mobile 111.0.0.0 on Android 10 Huawei P20 Pro (smartmobil)
IP nummer: 92.34.64.233 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet Oppnades av Stefan Carlsson (stecarl71@gmail.com)

Enhet: Samsung Browser 20.0 on Android 9 Samsung GALAXY S8+ (smartmobil)
IP nummer: 94.191.153.72 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

a GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-03-28 07:10:48 UTC

2023-03-27 16:37:29 UTC

2023-03-27 16:33:52 UTC

2023-03-14 15:16:30 UTC

2023-03-14 15:15:48 UTC

2023-03-14 14:54:50 UTC

2023-03-14 14:54:47 UTC

2023-03-14 14:54:45 UTC

2023-03-14 14:54:44 UTC

2023-03-14 14:54:40 UTC

2023-03-14 14:54:38 UTC

2023-03-14 14:35:32 UTC

Dokumentet 6ppnades av Agnes Christensson
(agnes_christensson@hotmail.com)

Enhet: Chrome Mobile 111.0.0.0 on Android 10 Huawei P20 Pro (smartmobil)
IP nummer: 92.34.64.233 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet signerades av Jenny Said (jennyhome24@gmail.com)
Enhet: Chrome Mobile iOS 111.0.5563.101 on iOS 16.0 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 31.208.84.203 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Jenny Said (jennyhome24@gmail.com)
Enhet: Chrome Mobile iOS 111.0.5563.101 on iOS 16.0 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 31.208.84.203 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet signerades av Johanna Thyrén (johanna.f.thyren@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.1 on iOS 16.1.2 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 81.230.28.36 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Johanna Thyrén (johanna.f.thyren@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.1 on iOS 16.1.2 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 81.230.28.36 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skickades till Stefan Carlsson (stecarl71@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skickades till Johanna Thyrén (johanna.f.thyren@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skickades till Jenny Said (jennyhome24@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skickades till Agnes Christensson
(agnes_christensson@hotmail.com)

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet forseglades av Simon Uddmyr (simon.uddmyr@egeryds.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet signerades av Simon Uddmyr (simon.uddmyr@egeryds.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

Dokumentet skapades av Simon Uddmyr (simon.uddmyr@egeryds.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 79.136.78.204 - IP Plats: Orebro, Orebro County, Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Glashyttan 5, org.nr. 769630-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glashyttan 5 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Glashyttan 5 for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Glashyttan 5 769630-7078

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn (firma) ar Bostadsrattsféreningen Glashyttan 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap

Intrade i féreningen kan enbart beviljas till fysisk person som erhaller bostadsréatt genom
upplatelse av féreningen eller som évertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavgift ska utga, samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsréttslagen.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till kopeskilling som séljare
och képare kommer dverens om. Det &r dock féreningen férbehallet att préva ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansokan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska
bifogas ansdkan. Ansékan om uttrade ur féreningen ska géras skriftligen och handlingen ska
vara férsedd med medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Féreningens site

Féreningens styrelse har sitt séte i Orebro kommun, Orebro 1an.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore

ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultat resultatberakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.
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§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsméte. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére ordinarie och extra féreningsstamma.

Kallelsen utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
férmedilas via brev eller digitalt.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstdmma ska foljande arenden férekomma.

1) Val av ordférande vid stdmman och anmaélan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

2) Upprattande och godk&nnande av rostlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

5) Faststallande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen

7) Beslut
a. Om faststallande av resultatrakning och balansrakning

b. Om dispositioner betraffande vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

c. Om ansvarsfrihet at styrelseledamoter
8) Fraga om styrelse- och revisionsarvoden
9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer samt eventuella revisorssuppleanter
10) Val av valberedning

11) Annat &rende, som ankommer pa foreningsstdmman enligt tillAmplig lag om ekonomiska
féreningar eller féreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rést.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
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daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara foretrada en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrade pa féreningsstamman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitréade eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Ledamoten behdver inte vara medlem i féreningen.
Styrelseledamdéterna och suppleanterna véljs arligen pa ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamman. Sittande styrelse ska véljas in pa olika
langd for att forhindra att hela styrelsen byts ut samtidigt. Ordférande och kassér pa tva ar,
ovriga ledaméter pa ett ar.

§ 11 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstdmma fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anméarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen
lAmna en skriftlig férklaring dver anméarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen fasthaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den i forhallande till Iagenhetens andelstal
kommer att bara sin del av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar pa férenings
fastighet), samt amorteringar och avsattningen till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och
i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning.

§ 13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsratten upplats foérsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantséattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.
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§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besikta féreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14.

De Overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.
§ 16 Hur bostadsrattshavaren far anvianda lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset, samt inte utsatta évriga medlemmar for
sanitar olagenhet. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 17
§ elfte stycket punkt 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i fjarde stycket férsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsréattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underréatta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsratts-
havaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behéaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.
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§ 17Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven mark, férrad, garage, och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reperationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgéard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten, eller

3. annan vésentlig férandring av lAgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten skall ske pa
ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i Iagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godk&nna en begdran om en andring om denna inte medfor skada
pa féreningens hus eller men fér annan medlem.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iagenhetens utsida far
bostadsrattshavare utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur, exempelvis
forrad, endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sasom
markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre
fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar, se mer under § 19. Bostadsréattshavare svarar i sadant
fall for underhall och skétsel av sina anordningar liksom fér eventuell skada pa féreningens
egendom eller pa tredje man. Om sé erfordras for att féreningen skall kunna utféra skotsel
och underhall pa sin byggnad eller for att fullgéra myndighetsbesilut, aligger det
bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera
anordningar som tillférts av bostadsrattshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

Bostadsréttshavaren
Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat fér lagenhetens

- ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skiki,
+ icke barande innervaggar,

ytter-, balkong-, altan- och innerdérrar, samt fénster med tillbehér enligt féljande: glas,
sprdjs, bage och persienn, aven tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, handtag, 1as
med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterdorr
skall gallande normer for brand- och ljuddampning féljas samt enhetlighet bibehallas,
+ balkongglas
« tillhérande golv (exempelvis trall och etc.) till balkong, altan eller uteplats som ingar i
upplatelsen.
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inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys,
spis, och tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jdmte badkar, duschkabin,
och dylikt,

ledningar och dvriga installationer fOr vatten, avlopp inklusive golvbrunnar, varme,
ventilation, el och informationséverféring till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte ar stamledningar

anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur fér vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,
+ rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,
+ malning av radiatorer och varmeledning,
+ elektrisk golvvarme och handdukstork,

sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,
- koksflakt jamte kapa och ventilationsdon,

brandvarnare samt
+ egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsréattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

Fér mark, balkong, altan eller uteplats som ingar i upplatelsen svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning, samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren bér snaras till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
féreningen ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gést,
b. nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande, vardsldshet eller forsummelse av nédgon
som tillhor hushallet eller gastar alternativt inrymt hushallet. Detta galler aven foér den som
utfor arbete at bostadsrattshavaren. | fraiga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv
inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som den borde iakttagit.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenskada i lampliga delar.
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Féreningen
Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sésom

¢ reparationer av ledningar foér avlopp, vatten, elektricitet och informationséverféring om
féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lAgenhet,

o ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sékringsskap,

ytbehandling av ytterdérrars yttersida och fér utifran synliga delar av fénster och

fonsterddrr samt i fdrekommande fall kittning,

tak samt

yttervaggar och bérande vaggar.

uppvarmningssystemet, exempelvis franluftsvdrmepump

Féreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet skall fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 17 § i sddan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 18 Upplésning av férening

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 19 Byggnationer

Byggnation av forrad. Ett forrad far vara max 15kvm, det ska passa in i miljon, ha liknade
panel, svart tak och liknande kulér som husen samt vara fackmannamassigt utfért. Det &r
bostadsrattshavaren som ansvarar for att plan och bygglagen (PBL) f6ljs. Styrelsen skall
alltid kontaktas innan fér godké&nnande.

Byggnation av staket. Staket som upprattas ska vara i liknande kulér som husen, samt vara
fackmannamassigt utfért enligt gallande policydokumentet. Styrelsen ska alltid kontaktas
innan for godkannande.

Féreningen har ett policydokument som &r vagledande vid byggnationer och plantering av
hack m.m.

Alla bygglovspliktiga byggnationer skall godkannas skriftligen av féreningens styrelse.
Underhall fér dessa utvéndiga byggnationer star bostadsrattshavaren sjalv for.
§ 20 FOrsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférsakring med bostadsrattstillagg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om féreningen



2020-06-23

har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg behdver dock inte bostadsrattshavaren teckna ett
individuellt bostadsrattstillagg.

§ 21 Overlatelseavgift

| féreningens stadgar § 13 framgar det att féreningen far ta ut en éverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet for arbete kring
bostadsratten. Detta skall tas ut vid kommande eventuella férséljningar.

§ 22 Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansdkan ges in till styrelsen. Styrelsen provar
darefter grunden fér andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgésts skal till att
fa hyra den aktuella bostaden saknar varde i en sadan beddémning. Bostadsrattshavaren ska

ha goda skal for att hyra ut sin bostadsratt i andrahand (se exempel nedan).

Tillstindet ska begréansas till viss bestamd tid, dock maximalt for tre ar. Skal till
andrahandsuthyrning kan vara bland annat f6ljande:

- Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

- Utlandstjénstgdring

- Prova ett samboférhallande

- Sjukdom eller dédsfall

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa foljande:

- Du ar fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas in i tid

- Du &r ansvarig for att din hyresgast inte stdr andra boende i huset eller i dvrigt skadar
féreningens egendom

-Vid eventuell misskétsel kan styrelsen upphéva andrahandsuthyrningen

- Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt tva ar i taget for att inte
andrahandshyresgéastens besittningsskydd ska intrada

§ 23 Andring av foéreningens stadgar

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberattigade &r ense om det. Beslutet &r
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den forsta stammans
beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovrigt

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évriga tilldmpliga forfattningar.
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