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Styrelsen for Brf Glashyttan 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glashyttan 5 ir ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro Almby
13:819 med adress Tallsoppsvégen 6, 8, 10 och 12-40 samt Dréjabacken 31 och 33. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs pd foreningsstimman for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-24 och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Cristian Rehn Janowicz Ordférande 2024

Johanna Thyrén Kassor 2024

Stefan Carlsson Ledamot 2024

Jenny Said Ledamot 2024

Johan Ehliar Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Agnes Christensson Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Cristian Rehn Janowicz och Johanna
Thyrén, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 9 (6) st protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos Lansforsdkringar Bergslagen.

Ordinarie revisorer
Asa Axell BoRevision 2024

Valberedning
Ingela Lindberg Sammankallande 2024
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Fastigheter

Foreningens byggnader dr uppforda 2017 och bestér av tva radhusldngor med étta lagenheter i varje
langa och tva parhus med tva ldgenheter per hus, totalt 20 st lagenheter. Samtliga lagenheter har tillgang
till separat carport i anslutning till bostaden samt egen uteplats.

Fastighetsbeteckning:
Orebro Almby 13:819

Lagenhetsfordelning:
5 rum och kok 20 st 144 kvm

Ytférdelning:
Total tomtarea 9 608 kvm

Total bostadsarea 2 880 kvim

Forsékring:
Fastigheten ar fullvirdesforsikrade hos Lénsforsékringar Bergslagen. Hemforsakring bekostas av

bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen men debiteras ut till
medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt:
Enligt gillande regler dr foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta 15 aren.
Taxeringsvardet framgér av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orebro Kommun Vatten och avlopp
Lansforsakringar Bergslagen Forsékring
Handelsbanken Banktjanster och lan

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat r ett underskott pa 837 350 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 500kr/mén 2023-01-01 och 521 kr/méan 2023-07-01. Genomsnittlig drsavgift
uppgar till 487 kr/kvm 2023. Utover arsavgiften tillkommer fast avgift for vatten, avlopp, avfall och
bostadsrittstillagg.

En dndring av arsavgiften dr planerad for 2024 med 5%.

Ovriga avgifter
Vid dverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

For fastigheten finns en underhallsplan som striacker sig 50 ar framét. I planen finns angivet periodicitet
for olika underhéllsatgéarder och berdknad kostnad for dessa. Detta ger foreningen en god 6verblick over
vilket planerat underhall som stér pé tur. Arets avsittning till foreningens underhéllsfond har i enlighet
med underhallsplanen gjorts med 235 530 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.
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Reparationer och underhdll
Under aret har reperation av virmepump genomforts, samt atgérdat takpannor som lag fel.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 31
Under éret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 30

Under aret har 1 (4) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1505 1322 1299 1303
Resultat efter finansiella poster -837 -648 -680 -581
Soliditet (%) 52 52 53 53
Skuld per kvm bostadsyta 11962 12 016 12 078 12 139
Arsavgift per kvm bostadsyta 522 425 425 425
Arsavgift/totala intikter 100 - - -
Sparande/kvm totalyta 61 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 24 - - -
Réntekénslighet i % 23 - - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlut beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens formaga
att finanisera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under 2023, till f61jd av att hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Den utvecklingen fortsdtter under 2024, trots ytterligare hojning av arsavgifterna.
Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrdckligt for finansieringen av foreningens framtida
ekonomiska &taganden.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
42 700 000

42700 000

Fond for yttre
underhall
985 641

235530

1221171

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avsittning till fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

5(15)

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 600 734 -647 829

-647 829 647 829

-235 530

-837 350

-5484 094 -837 350
-5 248 563
-235 530
-837 350
-6 321 444
-6 321 444

-6 321 444
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2023-01-01
-2023-12-31

1 504 664
0
1 504 664

-176 563
-83 145
-68 982

-1 013 089
-1 341779

162 885

11 609

-1 011 844

-1 000 235

-837 350

-837 350

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1322787
29132
1351919

-175 382
-84 399
-63 478

-1 013 089
-1 336 348

15571
0
-663 400

-663 400

-647 829

-647 829
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

70 751 683
70 751 683

70 751 683

6 561
205
20356
27122

1470 583
1470 583

1497 705

72 249 388

7 (15)

2022-12-31

71764 772
71764 772

71764 772

32421

200
17 857
50 478

170 782
170 782

1 192 049
1192 049

1413 309

73178 081
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2023-12-31

42 700 000
1221171
43921171

-5 484 094
-837 350
-6 321 444

37599 727

34451 000
34 451 000

0

46 974
1205
150 482
198 661

72 249 388

8 (15)

2022-12-31

42700 000
985 641
43 685 641

-4 600 734
-647 829
-5248 563

38437078

15 000 000
15 000 000

19 605 519
0

0

135484
19 741 003

73178 081
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-837 350
1013 089

175739

23356
63 177
262 272

-154 519
-154 519

107 753

1362 831
1470 583
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Tillgdng Procent
Byggnader 1,54 %

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Lan
Alla 1&n som ska omsittas eller amorteras inom ett ar riknas som kortfristiga.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag. Det
innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. D&
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift +kallvatten)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestér av drsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for vatten)/totalyta. Medlemmarna har egna elavtal.

Réntekanslighet i %

Foreningens riantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1 403 696 1218900
Kallvatten, fast avgift 68 640 69 549
Avfall, fast avgift 26 544 26 671
Avlopp, fast avgift 2 880 1 460
Forsékringsavgift for bostadsrittstillagg 2 880 2 868
Péminnelseavg/inkassoavg 0 420
Ores- och kronutjimning 24 0
Pantnoteringsavgift 0 2919
1 504 664 1322787
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Vatten 69 023 61935
Sophdmtning 37 247 35361
Fastighetsforsékringar 52319 46 224
Ovrigt 0 10 083
Rep bostéder 3131 1592
Rep gemensamma utr 14 843 20 187

176 563 175 382
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersédttningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arb.givaravg 16ner/ersétt

2023
15 375
49 632
14 623

3515

83 145

2023

52490
16 492
68 982

12 (15)

2022

12 750
38618
5814
645

2 822
23750
84 399

2022

48 302
15176
63 478
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald grundavtal
Upplupna inkomstrantor

Not 8 Kortfristiga placeringar

2023

78 351 000
78 351 000

-6 586 228
-1 013 089
-7 599 317

70 751 683

32412 000
& 980 000
41 392 000

58 058 821
12 692 862
70 751 683

2023-12-31

7422
12 934
0

20 356

Bokfort

Nominellt virde

Namn virde 2023-12-31
Multi A 25 Al 0 0

0

Verkligt
viarde
2023-12-31

0
0

13 (15)

2022

78 351 000
78 351 000

-5573 139
-1 013 089
-6 586 228

71764 772

32412 000
8980 000
41 392 000

59 071 910
12 692 862
71764 772

2022-12-31

7789
12 408
-2340
17 857

Bokfort
varde
2022-12-31

170 782
170 782
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Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Underhéllskonto Handelsbanken
Kortkonto Handelsbanken
Samfillighetskonto Handelsbanken
Ovriga sérskilda bankkonton

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 34 451 000 kr.
Kortfristig del: 0 kr

Rintesats
%

1,60

2,28
3,860
4,190
3,900

Réntan ir

bunden t.o.m.

2023-03-30
2026-03-30
2028-03-30
2025-03-30
2027-03-30

2023-12-31

102 628
766 700
123 079
115960
362 216
1470 583

14 (15)

2022-12-31

106 287
541 750
13 059
178 000
352 953
1192 049

Lanebelopp
2023-12-31

0

15 000 000
5451 000
7 000 000
7 000 000
34 451 000

154 519

Lanebelopp
2022-12-31

14 154 519
15 000 000
5451 000
0

0

34 605 519

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&4n med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 34 451 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsriantor
Forutbetalda intékter

2023-12-31

35651 000
35651 000

2023-12-31

0
150 482
150 482

2022-12-31

35651 000
35651 000

2022-12-31

656
134 828
135 484
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Orebro -

Cristian Rehn Janowicz
Ordf6rande

Jenny Said
Ledamot

Johan Ehliar
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Asa Axell
BoRevision

Johanna Thyrén
Ledamot

Stefan Carlsson
Ledamot

15 (15)
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Glashyttan 5, org.nr. 769630-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glashyttan 5 for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FIEY3-62B7W-MNE4C-GE8KU-QDFOC-780V4



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Glashyttan 5 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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