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Unikt gavellage med generos takhojd och 144 valplanerade

Valkommen till Tallsoppsvagen 26 i Ekeby Almby — ett ljust och rymligt radhus med gavellage dar familjen far hela 144

valplanerade kvadratmeter. Har bor du i ett lugnt och barnvanligt omrade nara natur, skola och fina strévomraden.

Fredric Andersson
Fastighetsmaklare

0767646064
fredric.andersson@wallenstedt.se

wallenstedt.se




kvadratmeter!

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.995.000 kr
7.257 kr/man.
144 m?

0m?

rok

OavO

Hiss finns ej.

BRF Glashyttan 5

2017
Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Huset erbjuder fyra harliga sovrum och tva frascha,
helkaklade badrum - det ena utrustat med ett stort
hérnbadkar for extra avkoppling. Det moderna kdket med
vit kdksinredning, spotlights och rostfria vitvaror har
generdsa ytor och gott om arbetsyta. En separat tvattstuga
underlattar vardagen och haller badrummen fria fran tvatt.

Underbara sallskapsytor med hogt i tak och stora
fonsterpartier ger ett fantastiskt ljusinslapp i hela huset.
Framsidan bjuder pa soliga morgnar, och balkongen har
sol fran férmiddagen fram till lunch - perfekt for dagens
forsta kopp kaffe. Baksidan har sol fran eftermiddagen till
tidig kvall, vilket skapar en trivsam miljo for grillkvallar och

avkoppling. Uteplatsen

och balkongen har plats for bade utemdbler och odling. Stilrena
golv och moderna garderober ger hemmet en elegant och
harmonisk kansla.

Till huset hér carport, generds uppfart med plats for flera bilar
samt ett isolerat forrad med frostvakt for smidig forvaring. Ett

mycket valskott och praktiskt boende.

Kontakta maklare Fredric Andersson, 0767-646064, for visning!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro
Tallsoppsvégen 26 705 10 Orebro. Beldgen i Orebro kommun.
Skattesats 33,943.

Storlek
Boarea 144 m?, biarea ca 0 m2.
Utdrag lagenhetsregister

Pris
2.995.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Radhus

Byggnadsar: 2017

Byggnadstyp: Bostadsrattsradhus

Gjorda renoveringar: Dorrarna till sovrummen, kdket samt till
6vre badrummet ar utbytta till sort som ar mer ljudisolerande an
standarddorrar.

Byggnadssatt

Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk.

Driftkostnad

, Uppvarmning 19.200 kr, Forsakring 1.600 kr, Vatten/avlopp
3.814 kr, Renhalining 2.052 kr och Ovrigt 151 kr/ar.
Summa arskostnad 26.817 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer Hushalls-el ingar i
uppvarmningskostnaden.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme via
franluftsvarmepump

Energideklaration
Energiklass: None

TV/Internet
Fiber

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Jessica Oderth och Reidar Oderth



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for Brf Glashyttan 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glashyttan 5 ir ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro Almby
13:819 med adress Tallsoppsvégen 6, 8, 10 och 12-40 samt Dréjabacken 31 och 33. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs pd foreningsstimman for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-24 och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Cristian Rehn Janowicz Ordférande 2024

Johanna Thyrén Kassor 2024

Stefan Carlsson Ledamot 2024

Jenny Said Ledamot 2024

Johan Ehliar Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Agnes Christensson Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Cristian Rehn Janowicz och Johanna
Thyrén, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 9 (6) st protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos Lansforsdkringar Bergslagen.

Ordinarie revisorer
Asa Axell BoRevision 2024

Valberedning
Ingela Lindberg Sammankallande 2024
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Fastigheter

Foreningens byggnader dr uppforda 2017 och bestér av tva radhusldngor med étta lagenheter i varje
langa och tva parhus med tva ldgenheter per hus, totalt 20 st lagenheter. Samtliga lagenheter har tillgang
till separat carport i anslutning till bostaden samt egen uteplats.

Fastighetsbeteckning:
Orebro Almby 13:819

Lagenhetsfordelning:
5 rum och kok 20 st 144 kvm

Ytférdelning:
Total tomtarea 9 608 kvm

Total bostadsarea 2 880 kvim

Forsékring:
Fastigheten ar fullvirdesforsikrade hos Lénsforsékringar Bergslagen. Hemforsakring bekostas av

bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen men debiteras ut till
medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt:
Enligt gillande regler dr foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta 15 aren.
Taxeringsvardet framgér av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orebro Kommun Vatten och avlopp
Lansforsakringar Bergslagen Forsékring
Handelsbanken Banktjanster och lan

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat r ett underskott pa 837 350 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 500kr/mén 2023-01-01 och 521 kr/méan 2023-07-01. Genomsnittlig drsavgift
uppgar till 487 kr/kvm 2023. Utover arsavgiften tillkommer fast avgift for vatten, avlopp, avfall och
bostadsrittstillagg.

En dndring av arsavgiften dr planerad for 2024 med 5%.

Ovriga avgifter
Vid dverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

For fastigheten finns en underhallsplan som striacker sig 50 ar framét. I planen finns angivet periodicitet
for olika underhéllsatgéarder och berdknad kostnad for dessa. Detta ger foreningen en god 6verblick over
vilket planerat underhall som stér pé tur. Arets avsittning till foreningens underhéllsfond har i enlighet
med underhallsplanen gjorts med 235 530 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.



Brf Glashyttan 5 4 (15)
Org.nr 769630-7078

Reparationer och underhdll
Under aret har reperation av virmepump genomforts, samt atgérdat takpannor som lag fel.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 31
Under éret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 30

Under aret har 1 (4) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1505 1322 1299 1303
Resultat efter finansiella poster -837 -648 -680 -581
Soliditet (%) 52 52 53 53
Skuld per kvm bostadsyta 11962 12 016 12 078 12 139
Arsavgift per kvm bostadsyta 522 425 425 425
Arsavgift/totala intikter 100 - - -
Sparande/kvm totalyta 61 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 24 - - -
Réntekénslighet i % 23 - - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlut beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens formaga
att finanisera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under 2023, till f61jd av att hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Den utvecklingen fortsdtter under 2024, trots ytterligare hojning av arsavgifterna.
Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrdckligt for finansieringen av foreningens framtida
ekonomiska &taganden.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
42 700 000

42700 000

Fond for yttre
underhall
985 641

235530

1221171

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avsittning till fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

5(15)

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 600 734 -647 829

-647 829 647 829

-235 530

-837 350

-5484 094 -837 350
-5 248 563
-235 530
-837 350
-6 321 444
-6 321 444

-6 321 444
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2023-01-01
-2023-12-31

1 504 664
0
1 504 664

-176 563
-83 145
-68 982

-1 013 089
-1 341779

162 885

11 609

-1 011 844

-1 000 235

-837 350

-837 350

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1322787
29132
1351919

-175 382
-84 399
-63 478

-1 013 089
-1 336 348

15571
0
-663 400

-663 400

-647 829

-647 829
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

70 751 683
70 751 683

70 751 683

6 561
205
20356
27122

1470 583
1470 583

1497 705

72 249 388

7 (15)

2022-12-31

71764 772
71764 772

71764 772

32421

200
17 857
50 478

170 782
170 782

1 192 049
1192 049

1413 309

73178 081
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2023-12-31

42 700 000
1221171
43921171

-5 484 094
-837 350
-6 321 444

37599 727

34451 000
34 451 000

0

46 974
1205
150 482
198 661

72 249 388

8 (15)

2022-12-31

42700 000
985 641
43 685 641

-4 600 734
-647 829
-5248 563

38437078

15 000 000
15 000 000

19 605 519
0

0

135484
19 741 003

73178 081
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-837 350
1013 089

175739

23356
63 177
262 272

-154 519
-154 519

107 753

1362 831
1470 583
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Tillgdng Procent
Byggnader 1,54 %

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Lan
Alla 1&n som ska omsittas eller amorteras inom ett ar riknas som kortfristiga.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag. Det
innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. D&
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vdrderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift +kallvatten)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestér av drsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for vatten)/totalyta. Medlemmarna har egna elavtal.

Réntekanslighet i %

Foreningens riantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1 403 696 1218900
Kallvatten, fast avgift 68 640 69 549
Avfall, fast avgift 26 544 26 671
Avlopp, fast avgift 2 880 1 460
Forsékringsavgift for bostadsrittstillagg 2 880 2 868
Péminnelseavg/inkassoavg 0 420
Ores- och kronutjimning 24 0
Pantnoteringsavgift 0 2919
1 504 664 1322787
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Vatten 69 023 61935
Sophdmtning 37 247 35361
Fastighetsforsékringar 52319 46 224
Ovrigt 0 10 083
Rep bostéder 3131 1592
Rep gemensamma utr 14 843 20 187

176 563 175 382
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersédttningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arb.givaravg 16ner/ersétt

2023
15 375
49 632
14 623

3515

83 145

2023

52490
16 492
68 982
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2022

12 750
38618
5814
645

2 822
23750
84 399

2022

48 302
15176
63 478
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald grundavtal
Upplupna inkomstrantor

Not 8 Kortfristiga placeringar

2023

78 351 000
78 351 000

-6 586 228
-1 013 089
-7 599 317

70 751 683

32412 000
& 980 000
41 392 000

58 058 821
12 692 862
70 751 683

2023-12-31

7422
12 934
0

20 356

Bokfort

Nominellt virde

Namn virde 2023-12-31
Multi A 25 Al 0 0

0

Verkligt
viarde
2023-12-31

0
0
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2022

78 351 000
78 351 000

-5573 139
-1 013 089
-6 586 228

71764 772

32412 000
8980 000
41 392 000

59 071 910
12 692 862
71764 772

2022-12-31

7789
12 408
-2340
17 857

Bokfort
varde
2022-12-31

170 782
170 782
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Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Underhéllskonto Handelsbanken
Kortkonto Handelsbanken
Samfillighetskonto Handelsbanken
Ovriga sérskilda bankkonton

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 34 451 000 kr.
Kortfristig del: 0 kr

Rintesats
%

1,60

2,28
3,860
4,190
3,900

Réntan ir

bunden t.o.m.

2023-03-30
2026-03-30
2028-03-30
2025-03-30
2027-03-30

2023-12-31

102 628
766 700
123 079
115960
362 216
1470 583

14 (15)

2022-12-31

106 287
541 750
13 059
178 000
352 953
1192 049

Lanebelopp
2023-12-31

0

15 000 000
5451 000
7 000 000
7 000 000
34 451 000

154 519

Lanebelopp
2022-12-31

14 154 519
15 000 000
5451 000
0

0

34 605 519

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&4n med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 34 451 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsriantor
Forutbetalda intékter

2023-12-31

35651 000
35651 000

2023-12-31

0
150 482
150 482

2022-12-31

35651 000
35651 000

2022-12-31

656
134 828
135 484
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Min revisionsberittelse har ldamnats

Asa Axell
BoRevision

Johanna Thyrén
Ledamot

Stefan Carlsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Glashyttan 5, org.nr. 769630-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glashyttan 5 for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Glashyttan 5 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Organisationsnummer: 769630-7078 R370800/24

Stadgar for Bostadsrattsforening Glashyttan 5 769630-7078

§ 1 Foreningens namn
Bostadsrattsforening Glashyttan 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nytfjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap
Intrade i féreningen kan enbart beviljas till fysisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt | féreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga, samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrattslagen.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt verlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som saljare
och kdpare kommer dverens om. Det ar dock foreningen férbehallet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsfireningen. |
ansokan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan. Anstkan om uttrade ur foreningen ska goéras skriftligen och handlingen ska vara
forsedd med medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt séte i Orebro kommun, Orebro 1&n.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore stdmma
ska styrelsen |lamna arsredovisningen till revisorerna. Denna bestar av resultat, resultatberékning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore ordinarie och extra foreningsstamma.

T
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Kallelsen utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
formedlas via brev eller digitalt.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstamma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska fdljande arenden forekomma.
1) Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollfGrare
2) Upprattande och godk&nnande av ristlangd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
5) Faststadllande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen
7) Beslut
a. Om faststallande av resultatrakning och balansrékning
b. Om dispositioner betraffande vinst eller férlust enligt den faststallda balansrékningen
c. Om ansvarsfrinet at styrelseledamdéter
8) Fraga om styrelse- och revisionsarvoden
9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella revisorssuppleanter
10) Val av valberedning
11) Annat drende, som ankommer pa foreningsstamman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En mediems ratt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens firetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hidgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far hogst ta med et bitrade pa féreningsstamman. For en
fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foralder,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 10 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och higst sju styrelseledamdter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Ledamoten behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelseledamoterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamman. Sittande styrelse kan om sa dnskas valjas
in pa olika langd for att forhindra att hela styrelsen byts ut samtidigt. Ordférande och kassér pa
tva ar, Ovriga ledaméter pa ett ar.

207



BRF Glashyttan 5
Organisationsnummer: 769630-7078 2024-06-27

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen fasthaller insats och arsavgift fér varje lAgenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en |&genhet beraknas sa att den i forhallande till 13genhetens andelstal kommer
att bara sin del av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar pa forenings fastighet), samt
amorteringar och avséttningen till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besikta foreningens
egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning
Inom f&reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14.

De dverskott som kan uppsta pa fireningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 16 Hur bostadsrattshavaren far anvdnda ldgenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte 8r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsadmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsratishavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset, samt inte utsatta évriga medlemmar for sanitar
olagenhet. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 17 § elfte
stycket punkt 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i fjarde stycket forsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialn@mnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stirningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining. Om
bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 17 Bostadsriattshavarens ansvar for lagenhetens skick

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven mark, forrad, garage, och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reperationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Idgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller |ater utféra i lagenheten skall ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkanna en begaran om en andring om denna inte medfér skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.
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Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsrattshavare utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur, exempelvis forrad,
endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sasom markiser,
balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yitre fasader pa
foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkannande och i enlighet med
styrelsens anvisningar, se mer under §19. Bostadsrattshavare svarar i sadant fall for underhall
och skdtsel av sina anordningar liksom fér eventuell skada pa féreningens egendom eller pa
tredje man. Om sa erfordras for att féreningen skall kunna utféra skétsel och underhall pa sin
byggnad eller for att fullgdra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av
bostadsrattshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

Bostadsrattshavaren
Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat far lagenhetens

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt, icke barande innervaggar, ytter-, balkong-, altan- och innerddrrar, samt
fénster med tillbehor enligt féljande: glas, sprdjs, bage och persienn, dven tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, handtag, las med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m.m. samt
ytbehandling. Vid byte av ytterddrr skall gdllande normer for brand- och ljuddampning féljas
samt enhetlighet bibehallas, balkongglas tillhtrande golv (exempelvis trall och etc.) till balkong,
altan eller uteplats som ingar i upplatelsen.

Inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, och
tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin, och dylikt.

Ledningar och ovriga installationer fér vatten, aviopp inklusive golvbrunnar, varme,
uppvarmningssystemet, exempelvis franluftsvarmepumpen.

Ventilation, el och informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte ar stamledningar.

Anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventiler
och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare, duschanardning, inklusive packningar,
golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

Rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

Malning av radiatorer och varmeledning.
Elektrisk golvwarme och handdukstork.

Sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i IAgenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer, koksflakt jamte kapa och ventilationsdon, brandvarnare samt egna installationer
savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsratishavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.
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For mark, balkong. altan eller uteplats som ingar i upplatelsen svarar bostadsrattshavaren fér
renhallning och snéskottning, samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ska snaras till foreningen anmala fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for samt vara behjalplig for l6sning.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande, vardsldshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hushallet eller gastar alternativt inrymt hushallet. Detta galler aven for den som utfor
arbete at bostadsrattshavaren. | fraga om brandskada som bostadsratishavaren sjalv inte vallat
galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
den borde iakttagit. Bostadsrattshavaren star for brandvarnare (minst en per vaning) och évriga
brandférebyggande produkter enligt gdllande praxis eller lagar. Om det finns ohyra i ldgenheten
galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenskada i lampliga delar.

Foreningen

Fareningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom reparationer
av ledningar fér aviopp, vatten, elektricitet och informationsdverféring om foreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet, i fraga om ledning for el
svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap, ytbehandling av ytterdorrars yitersida och
for utifran synliga delar av fonster och fonsterddrr samt i forekommande fall kittning, tak samt
yttervaggar och barande vaggar.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet skall fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 17 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som maijligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 18 Upplosning av forening
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 19 Byggnationer

Byggnation av forrad. Ett forrad far vara max 15kvm eller gallande regelverk hos kommunen,
det ska passa in i miljon, ha liknade panel, svart tak och liknande kulér som husen samt vara
fackmannamassigt utfort. Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for att plan och bygglagen
(PBL) fdljs. Styrelsen skall alltid kontaktas innan for godkannande.

Byggnation av staket. Staket som upprattas ska vara i liknande kultr som husen, samt vara
fackmannamassigt utfort enligt gallande policydokumentet. Styrelsen ska alltid kontaktas innan
for godkannande.

Foreningen har ett policydokument som ar vagledande vid byggnationer och plantering m.m.
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Alla bygglovspliktiga byggnationer skall godkannas skriftligen av féreningens styrelse.
Underhall for dessa utvandiga byggnationer star bostadsrattshavaren sjalv for.

§ 20 Forsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférsakring med bostadsrattstillagg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om foreningen har
tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg behdver dock inte bostadsrattshavaren teckna ett
individuellt bostadsrattstillagg.

§ 21 Overlatelseavgift

| féreningens stadgar § 13 framgar det att féreningen far ta ut en dverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet fér arbete kring
bostadsratten. Detta skall tas ut vid kommande eventuella forsaljningar.

§ 22 Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansdkan ges in till styrelsen. Styrelsen provar darefter
grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgasts skal till att fa hyra den
aktuella bostaden saknar vérde i en sadan beddmning. Bostadsrattshavaren ska ha goda skal
far att hyra ut sin bostadsratt i andrahand (se exempel nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt for tre ar. Skal till
andrahandsuthyring kan vara bland annat foljande:

- Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

- Utlandstjanstgoring

- Prova ett samboférhallande

- Sjukdom eller dadsfall

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa fdljande:

- Du ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid

- Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i 6vrigt skadar
foreningens egendom

-Vid eventuell misskétsel kan styrelsen upphava andrahandsuthymingen

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt tva ar i taget for att inte
andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada

§ 23 Andring av féreningens stadgar

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande fGreningsstammeor. Den forsta stammans beslut utgdrs
av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika ristetal, den
mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre
majoritetskrav.

Ovrigt
For fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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